Der Bilrgermeister Baesweiler, 26.01.2016

Einladung

Am Dienstag, 23. Februar 2016, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in Sette-
rich, An der Burg 3, eine 6ffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler statt, zu der .

Sie hiermit eingeladen werden.

(Dr. Linkens)

Tagesordnung

A)

10.

11.

12.

Offentliche Sitzung

Kenntnisnahme der Niederschrift iber die Stadtratssitzung am 17.12.2015
Einfuhrung und Verpflichtung eines neuen Ratsmitgliedes
Anderung der Hauptsatzung der Stadt Baesweiler
Bestellung eines allgemeinen Vertreters des Blirgermeisters
Anderung des Stellenplanes 2016
Wahl von Ausschussmitgliedern;
hier: Ersatzweise Wahl eines Ausschussmitgliedes fur den
a) Haupt- und Finanzausschuss
b)  Rechnungsprifungsausschuss
¢)  Ausschuss fir Kultur, Partnerschaft, Sport und Vereinsférderung
d)  Ausschuss fur Jugend, Familie, Senioren und Soziales

Wahl eines Ausschussvorsitzenden im Rechnungspriifungsausschuss

Ersatzweise Bestellung eines Ratsmitgliedes in den Integrationsrat der Stadt Baeswei-
ler

Neuwah!l einer Schiedsperson und einer stellvertretenden Schiedsperson fur den
Schiedsamtsbezirk Setterich sowie Neuwahl einer Schiedsperson fir den Schied-
samtsbezirk Loverich/Floverich/Puffendorf

Anregungen und Beschwerden gemal § 24 GO NRW, § 6 der Hauptsatzung der Stadt

Baesweiler;

hier: Antrag der Republikaner zum Verbot von Burka und Nikab in éffentlichen Ge-
bduden und auf &ffentlichen Platzen vom 21.01.2016

Sponsorenvereinbarungen im Laufe des Jahres 2015

Liquidation des Vereins Zukunftsinitiative im Aachener Raum (ZAR) e.V.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

B)

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
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Benennung neuer Strallen
a) Bebauungsplan Nr. 59 ,GoethestraRe/Bongardstrafie”
b) Bebauungsplan Nr. 105 ,Sudlich Carl-Alexander-StraRe/Goethestralle*

Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Stid-West | -, Stadtteil Baesweiler

1. Beschluss des Geltungsbereiches

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 108 - Rémerweg Il -, Stadtteil Setterich

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 108 - Rémerweg |l - mit Gebiets-
abgrenzung nach § 13a BauGB .

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern

Fragestunde fur Einwohner

Nicht éffentliche Sitzung

Personalangelegenheiten

Befristete Niederschlagung von Gewerbesteuerforderungen
Grundstiicksangelegenheiten;

1. VerauRerung im Gewerbegebiet

2. VerduBerung einer stadtischen Teilfliche

IHK — Baesweiler Innenstadt;

Energetische Sanierung und Erweiterung — Hallenbad in der Parkstrale;
hier. Vergabe der externen Ingenieurleistung

Auftragsvergabe fir ein Schilder-Leit-System im Gewerbegebiet Baesweiler
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie im Bereich BeeckflieR — FlieRstralke

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.02.2016
Der Biirgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt &) der Tagesordnung)

Einfiihrung und Verpflichtung eines Ratsmitgliedes

Das Ratsmitglied, Frau Gabriele Bockmihl, Peterstrale 140, 52499 Baesweiler, hat durch
Erklarung vom 28.01.2016 auf ihr Mandat im Rat der Stadt Baesweiler verzichtet.

Nach § 45 Abs. 1 des Kommunalwahlgesetzes wird der Sitz im Rat der Stadt Baesweiler
nach der Reserveliste der SPD, fur die Frau Bockmuihl bei der Wahl aufgetreten ist, besetzt.

Néachster Kandidat auf der Reserveliste der SPD ist Herr Patrick le Mestrez, Michael-Ende-
Stralle 1, 52499 Baesweiler, der durch Erkldrung vom 01.02.2016 die Wahl zum Vertreter im
Rat der Stadt Baesweiler angenommen hat.

Das neue Ratsmitglied wird in der Ratssitzung gemaR § 67 Abs. 3 GO NW vom
Birgermeister eingefuhrt und in feierlicher Form zur gesetzméRigen und gewissenhaften
Wahrnehmung seiner Aufgaben verpflichtet.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.02.2016
Der Burgermeister
- _Abteilung 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/ Punkt \f% der Tagesordnung)

f\nderun_g der Hauptsatzung der Stadt Baesweiler

Die Amtszeit des Ersten und Technischen Beigeordnetender Stadt Baesweiler, Peter
Strauch, endet am 26.04.2016. Er steht flr eine Wiederwahl nicht erneut zur Verfagung.
Nach erfolgter Ausschreibung ist beabsichtigt, keine/n Beigeordnete/n mehr zu wahlen,
sondern die Leitung des technischen Dezernates im Tarifbereich zu besetzen. Insoweit wird
auf Tagesordnungspunkt 1 der Sitzung des Stadtrates am 02.02.2016 verwiesen.

Dies macht es erforderlich, die Hauptsatzung der Stadt Baesweiler zu andern.

Nach § 12 der derzeitigen Fassung wahlt der Rat zwei hauptamtliche Beigeordnete.

Einer der Beigeordneten wird durch Beschluss des Rates zum allgemeinen Vertreter des
Burgermeisters bestellt. Er fihrt die Amtsbezeichnung ,Erster Beigeordneter®. Im Falle seiner
Verhinderung wird er durch den weiteren Beigeordneten vertreten.

Es wird vorgeschlagen, § 12 der Hauptsatzung mit Wirkung vom 27.04.2016 wie folgt neu zu
fassen:

,8 12 Beigeordneter/Beigeordnete

Es wird ein hauptamtlicher Beigeordneter/eine hauptamtliche Beigeordnete gewahlt. Der/Die
Gewdhlte ist allgemeiner Vertreter/aligemeine Vertreterin des Blrgermeisters/der
Burgermeisterin.”

Der Entwurf der Anderungssatzung ist dieser Vorlage als Anlage beigefuigt.

GemaR § 7 Abs. 3 Satz 3 GO NRW kann die Hauptsatzung und ihre Anderung nur mit der
Mehrheit der gesetzlichen Zahl der Mitglieder des Rates beschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieft die der Verwaltungsvorlage im Entwurf als Anlage beigeflgte
Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Stadt Baesweiler vom 01.10.2001 als
Anderungssatzung.

(Dr. Linkens



Entwurf

Satzung vom ......... zur Anderung der Hauptsatzung der Stadt Baesweiler vom 01.10.2001
in der zur Zeit glltigen Fassung

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 23.02.2016 aufgrund des § 7 Abs. 3
Satz 1i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 1994, S. 666 ff.)
in der zur Zeit gultigen Fassung folgende Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Stadt
Baesweiler beschlossen:

Artikel |
§ 12 wird wie folgt ersetzt:

§12
Beigeordneter/Beigeordnete

Es wird ein hauptamtlicher Beigeordneter/eine hauptamtliche Beigeordnete gewahit. Der/Die
Gewahlte ist allgemeiner Vertreter/allgemeine Vertreterin des Burgermeisters/der
Birgermeisterin.”

Artikel Il

Diese Satzung tritt am 27.04.2016 in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine  vorgeschriecbene  Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes

Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemafR bekanntgemacht worden,
c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gertigt und dabei

die verletzende Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Baesweiler,

Pl

Dr. Linkens
Biirgermeister



Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.02.2016
Der Blrgermeister
- Amt10/102 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt Leder Tagesordnung)

Personalangelegenheit;
hier: Bestellung eines allgemeinen Vertreters des Biirgermeisters

GemaR § 68 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) bestellt der Rat einen Beigeordneten zum allgemeinen Vertreter des Blrgermeisters.

Mit Ablauf des 26.04.2016 wird der derzeitige Erste Beigeordnete (allgemeiner Vertreter des
Burgermeisters), Herr Peter Strauch, nach Ablauf seiner Wahizeit aus dem Dienst der Stadt
Baesweiler ausscheiden.

Da ein allgemeiner Vertreter des Burgermeisters zwingend zu bestellen ist, schlage ich vor,
Herrn Beigeordneten Frank Brunner mit Wirkung vom 27.04.2016 fir die Dauer seiner
Wahlzeit als Beigeordneter zum allgemeinen Vertreter des Burgermeisters zu bestellen.

In der Sitzung des Rates am 10.11.2015 wurde unter Punkt 4 der Tagesordnung Herr Frank
Brunner - beginnend ab 01.04.2016 - fur weitere acht Jahre zum Beigeordneten gewahlt. Er
hat diese Wiederwahl angenommen.

Die Bestellung erfolgt durch Beschluss mit Stimmenmehrheit gemaR § 50 Abs. 1 GO NRW.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler bestellt Herrn Beigeordneten Frank Brunner mit Wirkung vom
27.04.2016 fur die Dauer seiner zweiten Wahlzeit zum allgemeinen Vertreter des
Birgermeisgers.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.02.2016
Der Blrgermeister
- Amt10/102 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt5der Tagesordnung)

Anderung des Stellenplanes 2016

Der Rat der Stadt hat am 17.12.2015 den Stellenplan der Stadt Baesweiler fur das
Haushaltsjahr 2016 beschlossen.

Aufgrund der Neubesetzung der ausgeschriebenen Stelle einer/eines Technischen
Beigeordneten ergibt sich im Stellenplan 2016 im Bereich der Tarifoeschéftigten eine
Erhdhung der ausgewiesenen Stellen von 139,9 auf 140,9 Stellen, im Beamtenbereich die
Reduzierung von 23,7 auf 22,7 Stellen.

Begrindung:

Im Beamtenbereich:

Da die Neubesetzung der ausgeschriebenen Stelle einer/eines Technischen Beigeordneten
mit einer Tarifkraft als Dezernentin fir das Technische Dezernat mit Ablauf der Wahlzeit des
derzeitigen Technischen Beigeordneten (26.04.2016) erfolgt, entféllt ab 27.04.2016 eine der
im héheren Dienst ausgewiesenen Stellen.

GemaR § 68 Abs. 1 GO NRW bestellt der Rat einen Beigeordneten zum aligemeinen Vertreter
des Burgermeisters. Bisher war diese Stelle des allgemeinen Vertreters geméaf § 2 Abs. 2 der
Eingruppierungsverordnung (Eingr. VO) im Stellenplan nach A 16 ausgewiesen.
Vorausgesetzt die Anderung der Hauptsatzung wurde, wie in dieser Sitzung vorgeschlagen,
beschlossen, wird kiinftig im Bereich des hoheren Dienstes keine A 15-Stelle mehr
ausgewiesen.

Im Tarifbereich:

Die Einrichtung einer Dezernentenstelle fur das Technische Dezernat bedingt die zusatzliche
Ausweisung einer Stelle in der Entgeltgruppe 15 TV8D.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler beschlieRt, den Stellenplan 2016 mit Wirkung vom 27.04.2016
wie folgt zu andern: '

- Streichung der A 15-Stelle (Volizeit) im héheren Dienst des Beamtenbereiches,

- inrichtung einer Stelle (Volizeit) im Bereich der Entgeltgruppe 15 TV6D.

(DA Linkehs)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 11.02.2016

Der Burgermeister
- Abt 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt (D der Tagesordnung)

Wahl von Ausschussmitgliedern;
hier: Ersatzweise Wahl eines Ausschussmitgliedes fiir den

a) Haupt-und Finanzausschuss,

b) Rechnungspriifungsausschuss,

c) Ausschuss fiir Kultur, Partnerschaft, Sport- und Vereinsférderung und
d) Ausschuss fiir Jugend, Familie, Senioren und Soziales

Ratsmitglied Gabriele Bockmiihl hat dem Wahlleiter gegentber am 28.01.2016 ihren
Verzicht auf ihr Mandat im Rat der Stadt Baesweiler erklart. Nachfolger von Frau Gabriele
Bockmuhl nach der Reserveliste der SPD ist Herr Patrick le Mestrez, wohnhaft Michael-
Ende-Stralle 1, 52499 Baesweiler.

Mit dem der Vorlage beigefligten Schreiben vom 11.02.2016 beantragt die SPD Fraktion
eine Umbesetzung der Ausschiisse des Rates der Stadt Baesweiler.

In der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014, Punkt 9 der Tagesordnung, wurden die
Ausschisse des Stadtrates auf der Grundlage eines einheitlichen Wahlvorschlages geman
§ 50 Abs. 3 Satz 1 GO NRW besetzt.

Scheidet jemand vorzeitig aus einem Ausschuss aus, wahlen die Ratsmitglieder auf
Vorschlag der Fraktion oder Gruppe, welcher das ausgeschiedene Mitglied bei seiner Wahl
angehdrte, einen Nachfolger (§ 50 Abs. 3 Satz 7 GO NRW).

a) Herr Rémgens wurde in der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014 in den Haupt- und
Finanzausschuss gewdhlt. Der Haupt- und Finanzausschuss besteht gemaR § 57
Abs. 2i.V.m. § 58 Abs. 3 GO NRW ausschliefllich aus Ratsmitgliedern.

Herr Rbmgens verzichtet auf seinen Sitz im Haupt- und Finanzausschuss.

Die SPD-Fraktion schlégt vor, Herrn Patrick le Mestrez als Nachfolger von Herrn
Tobias R6mgens in den Haupt- und Finanzausschuss zu wahlen (§ 58 Abs. 5 Satz 5
GO NRW).

b) Frau Bockmihl wurde in der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014 in den
Rechnungsprifungsausschuss der Stadt Baesweiler gewahlt. Der
Rechnungspriifungsausschuss besteht gemal § 57 Abs. 2 i.V.m. § 58 Abs. 3 GO
NRW ausschlieBlich aus Ratsmitgliedern.

Die SPD-Fraktion schldgt vor, Herrn Tobias Romgens als Nachfolger von Frau
Gabriele Bockmuhl in den Rechnungsprifungsausschuss zu wahlen.

2-



c)

d)

-2-

Herr le Mestrez wurde in der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014 als sachkundiger
Birrger in den Ausschuss fur Kultur, Partnerschaft, Sport und Vereinsférderung der
Stadt Baesweiler gewahlt. Herr le Mestrez verzichtet auf seinen Sitz im Ausschuss fiir
Kultur, Partnerschaft, Sport und Vereinsférderung.

Die SPD-Fraktion schlagt vor, Herrn Detlef Lindlau, wohnhaft FeldstralRe 30, 52499
Baesweiler, als Nachfolger von Herrn Patrick le Mestrez als Ausschussmitglied und
Herrn Jannis Westhoff, wohnhaft Adenauerring 46, 52499 Baesweiler, als dessen
Stellvertreter, in den Ausschuss fur Kultur, Partnerschaft, Sport und Vereinsférderung
zu wahlen.

Frau Bockmuihl war auBerdem Mitglied im Ausschuss fur Jugend, Familie, Senioren
und Soziales der Stadt Baesweiler.

Die SPD-Fraktion schlagt vor, Herrn Patrick le Mestrez als Nachfolger von Frau
Gabriele Bockmihl in den Ausschuss fiir Jugend, Familie, Senioren und Soziales zu
wahlen.

Beschlussvorschlag:

(Dr.

a)

b)

c)

d)

Die Mitglieder des Rates der Stadt Baesweiler wahlen auf Vorschlag der SPD-
Fraktion Herrn Patrick le Mestrez, wohnhaft Michael-Ende-StralRe 1, 52499
Baesweiler, in den Haupt- und Finanzausschuss.

Die Mitglieder des Rates der Stadt Baesweiler wahlen auf Vorschlag der SPD-
Fraktion Herrn_Tobias Rémgens, wohnhaft BongardstraRe 55, 52499 Baesweiler, in
den Rechnungspriifungsausschuss.

Die Mitglieder des Rates der Stadt Baesweiler wahlen auf Vorschlag der SPD-
Fraktion Herrn Detlef Lindlau, wohnhaft Feldstrale 30, 52499 Baesweiler, als Mitglied
fur den Ausschuss fir Kultur, Partnerschaft, Sport und Vereinsférderung und als
dessen Stellvertreter Herrn Jannis Westhoff, wohnhaft Adenauerring 46, 52499
Baesweiler.

Die Mitglieder des Rates der Stadt Baesweiler wahlen auf Vorschlag der SPD-
Fraktion Herrn Patrick le Mestrez, wohnhaft Michael-Ende-Strale 1, 52499
Baesweiler, als Mitglied fiir den Ausschuss Jugend, Familie, Senioren und Soziales.

ifikens)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 11.02.2016

Der Burgermeister
- Abt 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt q_ der Tagesordnung)

Wahl eines Ausschussvorsitzenden im Rechnungspriifungsausschuss

In der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014 wurden unter Tagesordnungspunkt 11 die
Ausschussvorsitzenden benannt. Frau Bockmihl wurde zur Vorsitzenden des
Rechnungsprifungsausschusses gewahit. Die Wahl der Ausschussvorsitzenden und ihrer
Vertreter richtet sich nach den Vorschriften des § 58 Abs. 5 GO NW.

Scheidet ein/e Ausschussvorsitzende/r wahrend der Wahlperiode aus, bestimmt die Fraktion,
der/sie er/sie angehort, ein Ratsmitglied zum/zur Nachfolger/in (§ 58 Abs. 5 Satz 5 GO NW).

Demnach bestimmt die SPD-Fraktion die/den Nachfolger/in fur Frau Bockmuihl.

Die SPD-Fraktion schlagt vor, Herrn Tobias Rdmgens als Nachfolger von Frau Gabriele
Bockmiihl zum Vorsitzenden des Rechnungspriifungsausschusses zu wahlen.

Beschlussvorschlag:

Die Mitglieder des Rates der Stadt Baesweiler wahlen auf Vorschlag der SPD-Fraktion
Herrn Tobias Rémgens zum Vorsitzenden des Rechnungsprifungsausschusses.

(Dk _Lifkens)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 11.02.2016

Der Birgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt % der Tagesordnung)

Ersatzweise Bestellung eines Ratsmitgliedes in den Integrationsrat der Stadt
Baesweiler

GemaéR § 7 Abs. 1 Satz 2 der Hauptsatzung der Stadt Baesweiler besteht der Integrationsrat
aus 15 Mitgliedern, von denen 10 in allgemeiner, unmittelbarer, freier, gleicher und geheimer
Wahl fir die Dauer der Wahlzeit des Rates nach Listen oder als Einzelbewerber gewanhit
werden. Die Wahl ist am 25.05.2014 erfolgt. Die weiteren 5 Mitglieder bestellt der Rat aus
seiner Mitte. Hier findet § 50 Abs. 3 GO NRW Anwendung. Frau Bockmih! wurde in der
konstituierenden Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014 als Vertreterin in den Integrationsrat
bestellt. Scheidet jemand vorzeitig aus einem Ausschuss aus, wahlen die Ratsmitglieder auf
Vorschlag der Fraktion oder Gruppe, welcher das ausgeschiedene Mitglied bei seiner Wahl
angehorte, eine/n Nachfolger/in.

Die SPD-Fraktion schlagt vor, Herrn Markus Schallenberg als Nachfolger von Frau Gabriele
Bockmilhl in den Integrationsrat zu wahlen.

Beschlussvorschlag:

Die Mitglieder des Rates der Stadt Baesweiler wahlen auf Vorschlag der SPD-Fraktion Herrn
Markus Schallenberg als Ratsvertreter in den Integrationsrat der Stadt Baesweiler.




Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 14.01.2016
Der Blrgermeister
- Amt 10/101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt q der Tagesordnung)

Neuwahl einer Schiedsperson und einer stellvertretenden Schiedsperson fiir den
Schiedsamtsbezirk Setterich sowie Neuwahl einer Schiedsperson fiir den
Schiedsamtsbezirk Loverich/Floverich/Puffendorf

Am 20.01.2016 ist die Amtszeit der nachfolgend aufgefuihrten Schiedspersonen abgelaufen:

Bernd Schmidt, Im Weinkeller 19, 52499 Baesweiler,
- Schiedsmann fur den Bezirk Setterich

Hartmut Méller, Adenauerring 23, 52499 Baesweiler,
- stellvertretender Schiedsmann fur den Bezirk Setterich

Herbert Lange, FlieRstrale 16, 52499 Baesweiler

- Schiedsmann fir den Bezirk Loverich/Floverich/Puffendorf
Die Neu- bzw. Wiederwahlen der Schiedspersonen ist daher erforderlich.
Gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 des Schiedsamtsgesetzes - SchAG NRW - vom 16. Dezember
1992, in der derzeit geltenden Fassung, wéhlt der Rat der Gemeinde die Schiedsperson.

Gemal Abs. 3 wird die Schiedsperson fur 5 Jahre gewéhlt.

Die Gemeinde soll in geeigneter Form bekannt machen, dass sich interessierte Personen
um das Amt bewerben kénnen.

Die Bekanntmachung erfolgte im Stadtinfo der Stadt Baesweiler vom 10. November 2015
sowie in der Presse.

Des Weiteren erfolgte die Bekanntmachung im Internet sowie durch Aushang in den
stadtischen Bekanntmachungskasten.

Die Bewerbungsfrist endete am 11.12.2015.

Herr Lange hat seine Bereitschaft zur Ubernahme einer weiteren Amtszeit als Schiedsmann
fur den Bezirk Loverich/Floverich/Puffendorf bekundet.

Herr Schmidt und Herr Méller stehen fiir eine weitere Amtszeit nicht mehr zur Verfligung.

Bis zum Ende der Bewerbungsfrist ist eine Bewerbung als Schiedsperson flir den Bezirk
Setterich eingegangen.

- Stefan Naegler, August-Peters-Stralle 18, 52499 Baesweiler

-2-



-2-

Eine Bewerbung als stellvertretende Schiedsperson fur den Bezirk Setterich ist bis zum Ende
der Bewerbungsfrist nicht eingegangen.

Sollten bis zum 23.02.2016 noch Bewerbungen eingehen, wird die Verwaltung hierzu
mundlich vortragen.

GemaR § 2 Abs. 1 des Schiedsamtsgesetzes muss die Schiedsperson nach ihrer
Personlichkeit und ihren Fahigkeiten fur das Amt geeignet sein.

Nach § 2 Abs. 2 des Schiedsamtsgesetzes kann Schiedsperson nicht sein, wer

1. die Fahigkeit zur Bekleidung éffentlicher Amter nicht besitzt;
2. unter Betreuung steht.

Nach § 2 Abs. 3 des Schiedsamtsgesetzes soll Schiedsperson nicht sein, wer

1. das 30. Lebensjahr nicht vollendet hat;

2. in dem Schiedsamtsbezirk nicht seinen Wohnsitz hat;

3 durch sonstige, nicht unter Abs. 2 Nr. 2 fallende gerichtliche Anordnungen in der
Verfliigung Uber sein Vermégen beschrénkt ist.

Zur Schiedsperson soll nicht gewahit oder wiedergewéhlt werden, wer das 70. Lebensjahr
vollendet hat. (§ 2 Abs. 4 des Gesetzes).

Nach § 11 Abs. 2 SchAG NRW sind die Vorschriften des Gesetzes auf die stellvertretenden
Schiedspersonen entsprechend anzuwenden.

Die Voraussetzungen zur Ausibung des Amtes einer Schiedsperson bzw. einer
stellvertretender Schiedsperson wird von den Bewerbern erfllit.

Die Verwaltungsvorschriften zum Schiedsamisgesetz in den Gemeinden des Landes
Nordrhein-Westfalen (VVSchAG NRW) schreiben vor, dass die Schiedsperson und die
stellvertretende Schiedsperson flir jeden Schiedsamtsbezirk in einem getrennten Wahlgang
zu wahlen sind.

Schiedsperson fiir den Bezirk Setterich

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wahlt )
wohnhaft , 52499 Baesweiler, als Schiedsperson fur den
Bezirk Setterich.




-3-

Stellvertretende Schiedsperson fiir den Bezirk Setterich

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wahit ,
wohnhaft _ . 52499 Baesweiler, als stellvertretende Schiedsparson

fiir den Bezirk Setterich.

Schiedsperson fiir den Bezirk Loverich/Floverich/Puffendorf

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wéhlt ,
wohnhaft . 52499 Baesweiler, als Schiedsperson fur den
Bezirk Loverich/Fioverich/Puffendorf.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 21.01.2016
Der Blrgermeister
- Dez. Il -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 23.02.2016 / Punkt/b der Tagesordnung )

Anregung gemiR § 24 GO NRW, § 6 der Hauptsatzung der Stadt Baesweiler;
hier: Antrag der Republikaner NRW zum Verbot von Burka und Nikab in éffentlichen
Gebduden und auf 6ffentlichen Platzen

Mit der dieser Vorlage als Anlage beigefigten E-Mail vom 21.01.2016 regt der
Landesvorsitzende der Republikaner NRW an, dass der Rat der Stadt Baesweiler ein Burka-
und Nikab-Verbot fur alle éffentlichen Raume und Platze erlasst. Die Begriindung ist der
Anlage zu entnehmen.

Laut Auskunft des Stadte- und Gemeindebundes NRW sind gleichlautende E-Mails an alle
Kommunen in NRW gegangen.

GemaR § 24 GO NRW hat jeder das Recht, sich einzeln oder in Gemeinschaft mit
Anregungen oder Beschwerden in Angelegenheiten der Gemeinde an den Rat oder die
Bezirksvertretung zu wenden. Der Antrag des Landesvorsitzenden der Republikaner dirfte
insoweit allerdings unzulassig sein, weil es hier nicht um ein Sachanliegen, sondern um eine
rechtsmissbrauchliche Inanspruchnahme &ffentlicher Stellen geht, um den Ansichten der
Partei Publizitat zu verschaffen. Es besteht daher keine Verpflichtung fiir den Stadtrat, sich mit
der Anregung inhaltlich zu befassen. Die vorgenannte Rechtsauffassung stitzt sich auf den
Beschluss des Verwaltungsgerichtes Minden vom 16.05.2012, Az.: 2 L 272/12, der sich auf
einen vergleichbaren Fall bezieht.

Gleichwohl ist die Anregung dem Rat vorzulegen, da § 24 GO NRW dem Birgermeister kein

eigenes Vorprifungsrecht einrdumt (Beschluss des OVG NRW vom 25.03.2015, Az.: 15 E
24/15).

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler weist die Anregung der Republikaner NRW als unzuléssig
zurlck.

( Qr. Linkens )

Anlage
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Frank Brunner - Unsere Anregung Verbot von Burka und Nikab vom 21.01.2016

Von: Republikaner NRW <nrw@rep.de>

An: "info@stadt.baesweiler.de™ <info@stadt.baesweiler.de>
Datum: Donnerstag, 21. Januar 2016 13:44

Betreff: Unsere Anregung Verbot von Burka und Nikab vom 21.01.2016

OiE

repuBLIKANER [[¥3

REP, Postfach 140407, 40074 Dusseldorf Der Li%%?ivgzzlstziggref
Burgermeister Baesweiler Postfach 140407
Postfach 1180 Tel. 0211 - 602 23 83
52490 Baesweiler Fax 0211 - 602 23 82
nrw@rep.de

21.01.2016

Anregungen und Beschwerden nach § 24 GO NRW (Burgerantrage)
Anregung Verbot von Burka und Nikab in 6ffentlichen Geb&uden und auf offentlichen Platzen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Linkens,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit regen die Republikaner, LV NRW an, dass der Rat ein Burka- und Nikabverbot fiir alle
offentlichen Rdume und Pldtze erldsst.

Zum einen geht es um die Rechte der Frauen, die durch Burka- und Nikab empfindlich
eingeschriankt werden und zum anderen dient ein Verbot der Durchsetzung des
Vermummungsverbotes. Insbesondere die zunehmende Bedrohung durch IS-Terroristen, bietet
eine Vermummung in Form von Burka oder Nikab ungeahnte Entfaltungsmaoglichkeiten.

Seien Sie mutig und setzen Sie Zeichen, indem Sie sich fiir die freiheitlich-demokratische
Grundordnung einsetzen und nicht dem Mittelalter in Baesweiler Tiir und Tor 6ffnen. Alleine die
Tatsache, dass in Dortmund die erste Steinigung stattgefunden hat und nur durch eine zufillig
eintreffende Polizeistreife schlimmeres verhindert werden konnte, macht deutliche, dass wir
mutige Entscheider brauchen. Den Bericht liber die Steinigung kdnnen Sie hier nachschauen:

https://www.youtube.com/watch?v=99AgW _CAcNg

file:///C:/Users/FBrunner/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/S 6A0EB90Stadt Baeswei... 21.01.2016
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Mit freundlichen GriiRen

André Maniera

Landesvorsitzender Republikaner NRW

file:///C:/Users/FBrunner/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/56A0EB90Stadt_Baeswei... 21.01.2016



Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, den 11.02.2016
Der Burgermeister
- Amt 20 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016 / Punkt /’A der Tagesordnung)

Sponsorenvereinbarungen im Laufe des Jahres 2015

Ab dem Jahre 2006 sind Uber eine Rahmenregelung die Voraussetzungen und die Zuléssigkeit
fur die Annahme von Sponsorengeldern durch die Verwaltung im Rahmen einer
Dienstanweisung geregelt worden.

Zur Transparenz des Handelns der Verwaltung ist hierzu eine schriftliche Dokumentation von
Leistung und Gegenleistung in Form von Sponsoringvertrdgen vorgeschrieben worden.

Die im Jahresverlauf eingegangenen Sponsorenvereinbarungen sind in einer Liste zu erfassen
und dem Stadtrat jeweils zu Beginn des Folgejahres vorzulegen.

Die fur das Jahr 2015 erstelite Liste Uiber die eingegangenen Sponsorenvereinbarungen ist
dieser Vorlage zur gefélligen Kenntnisnahme beigeflgt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Liste Uber die im Laufe des Jahres 2015 eingegangenen
Sponsorenvereinbarungen zur Kenntnis.

(DiLinkens)
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| Baesweiler

Gewerbeverband

Gastspiele des
Grenzlandtheaters

nferét'u ung'

Liste der im Jahr 2015 eingegangenen Sponsorenvereinbarungen

5.000,00

‘Die Stadt verpflichtet sic

o

, in geeigneter
Weise, auf die gewéhrte Unterstitzung
hinzuweisen und auch bei Ankiindigungen der
Veranstaltungen im Internet und in
Pressemitteilungen einen Hinweis zu
platzieren.

Pflegedienst
| Kuijpers

Unterstitzung des
Seniorenabends

400,00

Die Stadt verpflichtet sich, ohne besondere
Vorhebung, in geeigneter Weise auf die
gewahrte Unterstltzung hinzuweisen. Dartiber
hinaus ist in Pressemittelungen sowie in der
Eréffnungsrede bei der Veranstaltung ein
Hinweis auf die Férderung zu platzieren. Des
Weiteren sind beim Seniorenabend
Broschiiren des Pflegedienstes Kuijpers
auszulegen.

RWE Deutschland
|AG

Sponsoring des
Seniorenabends

5.950,00

- Unternehmenslogo auf Publikationen und
Urkunden

- Nennung der RWE Deutschland als
Sponsor in Pressemitteilungen und bei
Veranstaltungen

- gemeinsamer Pressetermin

- Prasentation eines Herzlich-Willkommens-
Banners an prominenter Stelle

- Auslage von Flyern zum Projekt ,RWE
Ehrensache*

- Vorlage einer nachvolliziehbaren
Dokumentation der erbrachten Leistungen

EWV-Baesweiler
1und EWV Energie-
|und
Wasserversorgung
GmbH

Unterstiitzung des
Seniorenabends

2.000,00

Die Stadt verpflichtet sich, ohne besondere
Vorhebung, auf die gewéhrte Unterstitzung
hinzuweisen. Insbesondere soll bei den
Anklndigungen der Veranstaltung im Internet,
Presse sowie im Stadtinfo ein Hinweis auf die
Férderung unter Verwendung des Logos
platziert werden. Dariiber hinaus ist der
Banner der EWV beim Seniorennachmittag
aufzuhéngen und das Logo der EWV auf dem
Programmablauf abzudrucken.

EWV-Baesweiler
und EWV Energie-

| Wasserversorgung
o GmbH

Unterstiitzung des
Familienspielefest

2.000,00

Die Stadt verpflichtet sich, ohne besondere
Vorhebung, auf die gewéhrte Unterstiitzung
hinzuweisen. Insbesondere soll bei den
Ankiindigungen der Veranstaltung im Internet,
Presse sowie im Stadtinfo ein Hinweis auf die
Férderung unter Verwendung des Logos
platziert werden. Dariiber hinaus ist der
Banner der EWV beim Seniorennachmittag
aufzuhéngen und das Logo der EWV auf dem
Programmablauf abzudrucken.

| Férderverein der
| Freiwilligen

Sponsoring Woche
der Jugend

1.300,00

Verschiedene Hinweise auf gewahrte
Unterstitzung im Rahmen der Woche der
Jugend 2015
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Sponsoring Woche

Verschiedene Hinweise auf gewahrte

| Baesweilere.V. der Jugend 500,00 |Unterstlitzung im Rahmen der Woche der
Jugend 2016
8 | RWE Deutschland | Erneuerung der — Préasentation des Unternehmenslogo
| Beleuchtung 200.051,53 | — werbewirksame Pressearbeit
Realschule
Erneuerung der — Prasentation des Unternehmenslogo
Innenbeleuchtung 6.765,92 |- werbewirksame Pressearbeit
im Holzpavillon
Realschule
Erneuerung der — Prasentation des Unternehmenslogo
Buhnenbeleuchtung | 17.647,45 |— werbewirksame Pressearbeit
Realschule

241.614,90




Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.02.2016
Der Blrgermeister
- Amt 20 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016 / Punkt A 9 der Tagesordnung)

Liquidation des Vereins Zukunftsinitiative im Aachener Raum (ZAR) e.V.

In seiner Sitzung am 11.06.2013 hat der Rat der Stadt Baesweiler den Beschluss der
Mitgliederversammlung, den Verein Zukunftsinitiative im Aachener Raum (ZAR) e.V. zum
30.06.2013 aufzulésen, bestatigt.

Nach Prifung durch das Amt 14 — Prifung und Beratung der StadteRegion Aachen und
entsprechendem Bericht vom 20.08.2015 kann die Liquidation des ZAR e.V. nun zum
31.12.2015 abgeschlossen werden.

Nach dem Ausgleich der noch ausstehenden Forderungen verbleibt ein Endvermdgen in
Hoéhe von 21.380,94 €. Gemal der Regelung des ZAR-Vertrages erfolgt eine anteilige
Auszahlung des Endbetrages an die Mitglieder auf Grundlage der Einwohnerzahlen. Die Stadt
Baesweiler erhalt 3.044,91 €.

Der o.g. Prufbericht der Stadteregion Aachen ist als Anlage dieser Vorlage beigeflgt.
Zur endgultigen Liquidation fehlt nun noch die Entlastung der Liquidatoren Christoph von den
Driesch (Stadt Herzogenrath), Prof. Dr. Willi Linkens und Ulrich Schuster (Gemeinde Inden)

rickwirkend zum 31.12.2015. Die Entlastung muss von den jeweiligen Stadt- und
Gemeinderaten der ehemaligen Mitglieder beschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler beschlieft die Entlastung der Liquidatoren des Vereins
Zukunftsinitiative im Aachener Raum (ZAR) e.V. Christoph von den Driesch, Prof. Dr. Willi
Linkens und Ulrich Schuster zum 31.12.2015.
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Priifung und Beratung

StddteRegion
Aachen

| Be_richt

~ tiber die Priifung der

Einnahmetiberschussrechnung fiir

die Zeit vom
01.07.2013 bis 30.06.2014

des

Zukunftsinitiative
Aachener Raume. V.
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1. = Prifauftrag und Umfang der Priifung

GemiR § 15 der Satzung des Vereins "Zukunftsinitiative im Aachener Raum e.V."
(ZAR) vom 01.10.1988 erfolgt die Priifung der Jahresrechnung durch das ehemalige
~ Rechnungs- und Gemeindepriifungsamt des Kreises Aachen (jetzt: Ortliche
Rechnungspriifung der StidteRegion Aachen). .
Die weitere Zustandigkeit fiir die Prifung ergibt sich aus § 5 Ziffer 3 der
Rechnungsprifungsordnung der StddteRegion -Aachen vom 11.12.2014. Mit
Schreiben vom 03.02.2015 wurde die Prufung durch den Verein ordnungsgemaR
beantragt.

Die Prifung wurde in der Zeit vom 04.02.2015 bis 20.08.2015 in den Rdumen der
StaddteRegion Aachen mit Unterbrechungen durch Frau Schroders durchgefiihrt.

Grundiagen . der Prifung waren die Satzung des Vereins in der Fassung vom
01.10.1999 und = die Einhahmenuberschussrechnung inkl. aller
zahlungsbegriindenden Unterlagen des Zeitraums vom 01.07.2013 bis zum
- 30.06.2014 sowie die Belege und Zahlungsunterlagen des anschlieRenden Zeitraums
bis zum formellen Abschluss des Sperrjahres am 29.01.2015. Ebenfalls wurde im
Rahmen der Priifung ein Verzeichnis uber das vorhandene Vermogen des Vereins
vorgelegt.

2. Recht{iChe und steuerliche Grundlagen des Vereins

12.1 . Steuerliche Grundlagen

CemdR § 2 Ziffer 3 seiner Satzung verfolgt der ZAR e.V. ausschlieRlich und
unmittelbar gemeinniitzige Zwecke im Sinne des Abschnitts ,Steuerbegiinstigte
Zwecke" 2 der Abgabenordnung. Die Mittel des Vereins diirfen nur fiir die
satzungsmaRigen Zwecke verwendet werden. Der Verein ist selbstlos tétig, er
verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche Zwecke.

2.2. Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage des Vereins ist seine Satzung vom 25 August 1988 in der
Fassung vom 01, Oktober 1999.

2.2.1. Mitgliéder / Vereinszweck

Mitglieder des Vereins sind die Stidte Alsdorf, Baesweller Eschweiler, Herzogenrath
sowie die Gemeinden Aldenhoven und Inden (Krels Diiren).



Nach § 2 Ziffer 1 der Vereinssatzung ist der urspriingliche Zweck des Vereins die
Starkung der Wirtschafts— und ‘Arbeitsmarktstruktur vor allem in den Gebieten

seiner Mitglieder.

Mit einem den Vorgaben des § 41 BGB entsprechenden Beschluss der
Mitgliederversammlung vom 28.05.2013 wurde die Auflosung des Vereins zum
30.06.2013 eingeleitet. Zu dem genannten Zeitpunkt wurde die laufende Tatigkeit
des Vereins beendet. Anstelle des bisherigen Vereinszwecks tritt der
Abwncklungszweck d. h. die Verelnstatlgkelt ist dann darauf beschrdnkt, die
laufenden Geschifte des Vereins zu beenden das vorhandene Vereinsvermégen in
Geld umzusetzen, die Gliubiger zu befriedigen und den Uberschuss an die
Anfallberechtigten auszuzahlen.

Die Auflésung und Liquidation des Vereins und seine existentielle Beendigung ist in
den Bestimmungen der §§ 41, 45 - 53, 76 BGB geregelt in Verbindung mit den

jeweiligen Bestimmungen in der Satzung des Vereins.

2.2.2. Auflésung und Liquidation des Vereins

Im Nachgang zur Beschlussfassung iber die Vereinsauflésung am 28.05. 2013
wurde die Entscheidung der M|tghederversammlung von den Gremien aller
' betelhgten Veremsm|th|eder bestdtigt. '

Die Tatsache der Vereinsauflbsung und die Bestellung der Liquidatoren gem. § 48
'BGB wurde mittels offentlich beglaubigter Erkldrung zur Eintragung in das
Vereinsregister angemeldet. Die Eintragung der Vereinsauflosung und der
Bestellung der Liquidatoren in das Vereinsregister des Amtsgerichts Aachen erfolgte
mit Wirkung vom 02.01.201 4 unter der Registernummer VR 2571, |

Zu den'gemeinschaftlich vertretungsberechtigten Liquidatoren wurden gem. § 16 li
der Vereinssatzung bestellt:

‘e Herr C. von den Driesch, Herzogenrath
¢ Herr Dr. W. Linkens, Baesweiler
e~ Herr U. Schuster;Jiteh—TLu A

Gem. §§ 50, 50a BGB ist die Auflosung des Vereins durch die. Liquidatoren offentlich
bekannt zu machen in dem fiir Bekanntmachungen bestimmten Blatt des
Amtsgerichtes, in dessen Bezirk der Verein seinen Sitz hat. Die Bekanntmachung des
Vereins in Liquidation erfolgte demgemdR im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk



Kéln am 27.01.2014. In der Bekanntmachung wurden Gldubiger zur Anmeldung
ihrer Anspriche aufgefordert.

Das Sperrjahr begann unter Beachtung der §§ 50 I‘3, 51 BGB am 30.01.2014 und
endete mit Ablauf des 29.01.2015. Das Vereinsvermogen darf den
Anfallberechtigten nicht vor Ablauf des Sperrjahres ausgeantwortet werden.

2.2.3. Gremiensitzungen

Unter Hinweis auf das Ende der werbenden Geschaftstitigkeit des Vereins mit
Wirkung vom 30.06.2013 fanden im Priifungszeitraum keine Gremiensitzungen oder
Mitgliederversammiungen statt. ‘

2.2.4. Versicherungsschutz

Mit Hinweis auf das Ende der operativen “Geschaftstdtigkeit wurden die
Versicherungen des ZAR e.V. bei der GVV Kommunalversicherung VVaG zum
01.01.2015 gekiindigt. Dabei handelt es sich um die folgenden Vertrage:

K Vermogenselgenschadenvers|cherung (31 14 500 060)
e Unfallversicherung (3114 - 91 5201)

Der Haftpflichtversicherungsschutz uber den Vertrag der Stadt Herzogenrath wurde
ebenfalls zum 01.01.2015 aufgehoben. Weitere Versicherungsvertrige bestehen
* nach Kenntnis der Priifung nicht.



3.+ Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

3.1. Grundlagen und Durchfilhrung der Buchfﬁh-rung

Gem. § 4 Absatz 3 des Einkommensteuergesetzes (EStG) kdnnen Steuerpflichtige,
“die nicht auf Grund gesetzlicher Vorschriften verpflichtet sind, Bucher zu fiihren und
regelméRig Abschliisse zu machen, und die auch keine Biicher flhren und keine
Abschliisse machen, als Gewinn den Uberschuss der Betriebseinnahmen iiber die
Betriebsausgaben ansetzen. ’

Hierbei scheiden Betriebseinnahmen und Betriebsausgaben aus, die im Namen und
fur Rechnung eines anderen vereinnahmt und verausgabt werden (durchlaufende
Posten). Die Vorschriften u(ber die Bewertungsfreiheit flir = geringwertige
Wirtschaftsgiiter (§ 6 Absatz 2 EStG), die Bildung eines .Sam'melpostens (§ 6 Absatz |
2a EStG) und tiber die Absetzung fir Abnutzung oder Substanzverringerung sind zu-
befolgen. '

Die zur Priffung vorliegende Belegfiihrung des ZAR e. V. wurde aufgrund personeller
Engpisse im Priifungszeitraum nicht im Rahmen der Geschiftsbesorgung durch die
Stadtkasse der Stadt Herzogenrath gefiihrt, sondern durch den Verein selbst parailel
erstellt. ' '

3.2. Belegprifung

Im Rahmen der Belegprufung " wurden siamtliche Annahme- = und

Auszahlungsanordnungen sowie die zugrunde liegenden Rechnungen des

maRgeblichen Zeitraums gepriift. '
Feststellungen ergaben sich keine.

- 3.3. Einzelne Aspekte der Priifung

3.3.1. Buchhalterische Entwicklung & |iguidé Mittel

Die finanzielle Situation des Vereins stellt sich bezogen auf den Priifungszeitraum
wie folgt dar: - ‘
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Wirtschaftszeitraum 01.07.2013 bis 30.06.2014 (Stichtag 30.06.2014)
Einnahmen Soll It. Haushaltsplan | Ist-Ergebnis
459110 | Mitgliedsbeitrage (EW)* 28.860,00 € 31.579,34 €
459110 Mitgliedsbeitrige (GM)* 12.000,00 € 10.000,00 €
459120 | Vermischte Einnahmen 40,00 € 205,71 €
448200 | komm. Sonderabgabe 7.500,00 € 0,00 € |
Saldo ' 48.400,00 € 41.785,05 €
Ausgaben :
501201 | Personalkosten 32.900,00 € 32.81'8;43 €
543110 | Sachkosten 3.500,00 € - 1.994,30 €
_ 543120 | Grunmetropole 12.000,00 € 12.000,00 €
Saldo 48.400,00 € 46.812,73 €|
Gesamtergebnis im Zeitraum 0,00 € -5.027,68 € |
‘Stand Girokonto 01.07.2013 7.469,17 €
Stand Girokonto 30.06.2014 1 2.441,49 €
Verdnderung liquide Mittel - 5.027,68 € |

* EW = einwohnerbezogene Mitgliedsbeitrige; GM = Mitgliedsbeitrage Griinmetropole

Wirtschaftszeitraum 01.07.2014 bis 30.06.2015

Einnahmen Soll It. Haushaltsplan | Ist-Ergebnis
459110 | Mitgliedsbeitrige (EW) | 0,00 €] 6.635,11 €
459110 - | Mitgliedsbeitrige (GM) 0,00 € - 0,00€ |
459120 | Vermischte Einnahmen 0,00 € 10,35 €

1 448200 | komm. Sonderabgabe 0,00 € 0,00 €
Saldo 0,00 € 6.645,46 €
Ausgaben |
501201 | Personalkosten 0,00 € 561,62 €
5343110 | Sachkosten 0,00 € 154,94 €
543120 | Griinmetropole 0,00 € 2.000,00 €
Saldo 0,00 € 2.716,56 €
Verdnderung liquide Mittel + 3.928,90 €
Liquide Mittel It. Belegen _ 6.370,39 €

| Stand Girokonto 30.06.2015 6.370,39 €
Abweichung Soll-/Istbestand 0,00 €
Girokonto




. nachrichtlich: Zusammenfuhrunq ausgewihlter Positionen mit Quartalen | & 1
Wirtschaftsjahr 2013 zur abschlieRenden Ermittlung von offenen Forderungen und
Verbindlichkeiten:

| Wirtschaftszeitraum 01.01 12013 bis 30.06.2014 (Stichtag: 30.06.2015)

'Einnahmen Soll It. Haushaltsplan | Ist-Ergebnis

459110 | Mitgliedsbeitrdge (EW) 46.840,00 € 43.651,31 €
459110 | Mitgliedsbeitrdge (GM) ' 24.000,00 € 14.000,00 € ‘
448200 | komm: Sonderabgabe 12.500,00 € 0,00 €
Saldo | 83.340,00 €| - 57.651,31 €
Ausgaben _ _ » .
543120 | Griinmetropole 12.000,00 € 14.000,00 €

Die im Wirtschaftszeitraum 01.01.2013 bis 30.06.2014 erzielten Einnahmen
weichen um - 25.688,69 € (-30,8 %) von den Soll-Einnahmen gemaR Haushaltsplan
“ab. '

Bereits bei der Prifung der ‘Einnahmelberschussrechnungen fur die Zeit vom
01.01.2010 bis 30.06.2013 wurde fiir das erste Halbjahr des Wirtschaftsjahres 2013
darauf hingewiesen, dass die im Haushaltsplan kalkulierten Einnahmen lediglich zu
ca. 27 % realisiert werden konnten. Ursdchlich fur diese Entwicklung waren
msbesondere Zahlungsverzdgerungen im Bereuch der Mitgliedsbeitrage und der
kommunalen Sonderabgabe.

Im Rahmen der Priifung des nun _vorliegenden Wirtschaftszeitraums 01.07.2013 bis
30.06.2014 war festzustellen, dass die feétgesetzten einwohnerbezogenen
Mitgliedsbeitrige (Position 459110) fiir den Zeitraum 01.07.2013 bis 30.06.2014
vollstédndig durch die Mitglieder des Vereins geleistet wurden (28.860,00 €).
Dariiber hinaus erhielt der Verein riickstindige Zahlungen fur das erste Halbjahr des
Wirtschaftsjahres 2013 der Mitglieder Stadt Eschweiler (5.085,82 €) und Stadt
Herzogenrath (4.268,60 €).

Die Zah|ung der Mitgliedsbeitrdge der Stadt Baesweller i. H. v. 2.560,57 €
sowie der Gemeinde Inden i. H. v. 628,10 € fuir den Zeitraum 01 .01.2013 bis
30.06.2013 steht noch aus.

Es ergeben sich unter der Position 459110/M|tg|iedsbe|trage (EW) offene
Forderungen in Hohe von insgesamt 3.188,67 €. -

Unter der Position 448200/komm_una|e Sonderabgabe wurden fiir den Zeitraum vom
01.07.2013 bis 30.06.2014 Einnahmen in Héhe von 7.500,00 € zur Abgeltung der

von der Stadt Herzo’genrath in Anspruch genommenen anteiligen Arbeitskapazitat
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e der Vereinsmitarbeiterin veranschlagt. Dieser Betrag wurde bisher nicht realisiert.
Gleiches gilt fiir die kommunale Sonderabgabe fiir das erste Halbjahr 2013 in Hohe
von 5.000,00 €. |

Der'Zahlung der kommunalen Sonderabgabe der Stadt Herzogenrath i. H. v.
12.500,00 € fur den Wirtschaftszeitraum vom 01.01.2013 bis 30.06.2014

steht noch aus. ‘

. Es ergeben sich unter der Position 448200/kommunale Sonderabgabe offene
Forderungen in Hohe von insgesamt 12.500,00 €. ' ’

Im Bereich der Mitgliedsbeitrige Grinmetropole (Position 459110) belaufen sich die
Planabweichungen insgesamt auf -10.000,00 €. Diese resultieren aus nicht
realisierten Einnahmen iin Hhe von 4.000,00 € fiir dem Zeitraum vom 01.01 2013
bis 30.06.2013 sowie weiteren nicht eingegangenen Zahlungen aus dem
Wirtschaftszeitraum 01.07.2013 bis 30.06.2014 in Héhe von 6.000,00 €. Die unter
dieser Position einkalkulierten Mitgliedsbeitrdge fur das' jahr 2014 waren zur
‘Weiterleitung an den'Gr'uhmetropole e.V. durch den ZAR e.V. bestimmt. Nach
Angaben des Vereins handelt es sich bei diesen Betrdgen nicht um offene
Forderungen, da die betroffenen Mitglieder ihre Beitragszahlungen direkt an die
Grinmetropole geleistet bzw. ihre dortige Mitgliedschaft gekiindigt haben.

In. der korrespondierenden Position 543120/Ausgaben Griinmetropole wurde
entsprechend der o.a. Sachlage die Weiterleitung der im Wirtschaftszeitraum
01.07.20173 bis 30.06.2014 erhaltenen Mitgliedsbeitrige erfasst.

Aus der Geschéiftsbeziehung mit dem Griinmetropole e.V. bestehen weder
offene Forderungen noch Verbindlichkeiten. '

Unter Bezugnahme auf die vorstehenden Ausflihrungen ergibt sich zum Stichtag der
endgiiltigen Abrechnung 30.01.2015 der folgende Bestand an liquidem bzw.
kurzfristig liquidierbarem Vereinsvermégen: ‘

liquides & kurzfristig liquidierbares Vereinsvermdgen

Bankguthaben » - 6.370,39 €
Beitragsforderungen 3.188,67 €
Sonstige Forderungen (Sonderabgabe) ; 12.500,00 €
Gesamtsumme | ' 22.059,06 €

Die Einhaltung der Regelungen hinsichtlich der zuldssigen Rucklagenbildung
steuerbeglinstigter Vereine (insbesondere § 58 ff AQ a.F.) wurde vor dem



Hintergrund der bevorstehenden Auflésung und Liquidierung des Vereins
nicht gepruft.

3.3.2. Verzeichnis des Vermbgens

Das fortgeschriebene Bestandsverzeichnis des Vereins vom 20.08.1996, zuletzt
~ gedndert am 17.05.2010, lag zur Prifung vor.

Die Entscheidung Uber die Liquidierung noch vorhandener Betriebs- und
G‘eschaftsausstattu'ng obliegt dem verantwortlichen Organ des Vereins.
Erzielte Einnahmen aus dem Verkauf von Vermégensgegenstidnden sind
entsprechend den o.a. Regelungen zur Auflésung eines Vereins den
Anfallberechtigten auszuantworten. o

4. Abschlussvermerk der ortlichen Rechnungspriifung zum WiNSchaﬁsieitraum
01.07.2013 bis 30.06.2014 des ZAR e. V. :

Ui.U/.LV1D DD JV.YV.V)] T Ve o> —t

Der Wirtschaftszeitraum 01.07.2013 bis 30.06.2014 des ZAR e. V. wurde unter
Einbeziehung aller notwendigen Unterlagen geprift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung des Jahresergebnisses liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter des Vereins. h

Im Rahmen der Prufung wurden die Wirksamkeit des rechnungsle’gungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in der Buch- und
Belegfithrung auf der Basis einer vollstindigen Belegpriifung beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung anhand der einschldgigen Rechtsgrundlagen.

~ Der Vereinszweck wurde erfullt.

Im Ergebnis hat die Priifung zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Es bestehen seitens der értlichen Rechnungspriifung der StadteRegion Aachen keine

- Bedenken, die vorbehaltlose Entlastung fir den Zeitraum vom 01.07.2013 bis
30.06.2014 zu erteilen.

Aachen, den 20.08.2015

(Schroders) . (Steins-Hofer)

Priferin Leiterin der ortlichen Rechnungsprifung




Stadt Baesweiler Baesweiler, 12.02.2016
Der Blrgermeister

Amt30 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt, der Tagesordnung)

/&

Benennung neuer Straien

a)
b)

a)

b)

Bebauungsplan Nr. 59 ,,Goethestrafe/BongardstraBe
Bebauungsplan Nr. 105 ,,Siidlich Carl-Alexander-StraBe/Goethestrae

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Goethestrale/Bongardstrae” im Stadtteil Beggendorf sieht
eine neue StralRe vor.

Fur diese StichstraBe schlagt die Verwaltung die Benennung nach der dort
vorgesehenen Flurbezeichnung ,im Baumgarten® vor.

Bereits bei der Benennung vorheriger Stralen, fur deren Bereich Flurbezeichnungen
existieren, hatte der Stadtrat eine entsprechende Namensgebung beschlossen, so
beispielsweise auch bei der Strate ,Am Bildchen" im Stadtteil Beggendorf.

Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Stdlich Carl-Alexander-StraRe/Goethestralte” im Staditeil
Beggendorf sieht ebenfalls eine neue Strafie vor.

Wegen der in unmittelbarer N&he schon vorhandenen StraBenbezeichnung
,Goethestrae®, die im Ubrigen auch als Zufahrtstrale fur die neue StraRe dient, schlagt
die Verwaltung vor, auch diese Strale nach einem bedeutenden Reprasentanten
deutschsprachiger Dichtung der Weimarer Klassik zu benennen.

Es bietet sich hier der deutsche Dichter, Philosoph und Historiker Johann Christoph
Friedrich von Schiller an.

Schiller gehért mit Wieland, Goethe und Herder zum Viergestirn der Weimarer Klassik.

Johann Christoph Friedrich von Schiller, geboren am 10.11.1759 in Marbach am Neckar
und verstorben am 09.05.1805 in Weimar, war ein deutsche Dichter, Philosoph und
Historiker. Er gilt als einer der bedeutendsten deutschsprachigen Dramatiker, Lyriker
und Essayisten. Viele seiner Theaterstiicke gehéren zum Standardrepertoire der
deutschsprachigen Theater. Seine Balladen zéhlen zu den bekanntesten deutschen
Gedichten.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliefit,

a)

die neue StralBe im Bebauungsplangebiet Nr. 59 ,Goethestrale/Bongardstralle” mit
dem StraBennamen ,Im Baumgarten® zu versehen,

-2-
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b) die neue StraBe im Bebauungsplangebiet Nr. 105 ,Sudlich Carl-Alexander-Stralle/
Goethdstrale* mit dem StraRennamen ,Schillerstrale” zu versehen.

(Dr.\Lirkens)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.02.2016
Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt /t(f der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Siid-West | -, Stadtteil Baesweiler

1. Beschluss des Geltungsbereiches

2, Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

1. Beschluss des Geltungsbereiches:

In der Ratssitzung vom 10.11.2015 (TOP 17) wurden die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offenlage nach § 3 (1) BauGB abgewogen.

Der zu diesem Zeitpunkt beschlossene Geltungsbereich (Anlage 2 a) wurde
zwischenzeitlich um eine Parzelle im Siden erweitert. Auf dieser Parzelle soll
zusatzlich der 6kologische Ausgleich erfolgen.

Des Weiteren wurde der Geltungsbereich im nérdlichen Bereich um eine Teilflache
der vorhandenen Verkehrsflache ,Im Bruhl“ reduziert, da sie fur die Planung nicht
weiter von Belang ist.

Dieser neue Geltungsbereich (Anlage 2 b) muss vor der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 (2) BauGB sowie der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB beschlossen
werden.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
16.02.2016, TOP 3) beschlielt der Stadtrat:

‘ Der Stadtrat beschlieBt, den im Anlageplan (Anlage 2 b) dargesteliten
! Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Std-West | -.

2 Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
16.02.2016, TOP 3) beschlie3t der Stadtrat:




-2-

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 - Baesweiler
Sud-West | - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und parallel hierzu die
Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzuflihren.

In ng:

(Strau
I. und Teckn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF NR. 106

»Baesweiler Siidwest I

Geman § 9 Abs. 8 BauGB

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) in der zurzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8. 132) in der zurzeit gultigen Fassung .

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. HI 213-1-6) in der zurzeit gliltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) in der zurzeit gultigen Fassung
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW
S.666) in der zurzeit guiltigen Fassung

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) in der zurzeit gultigen Fassung

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW 8. 568), in der zurzeit giltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung.



2. Verfahren

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106
,Baesweiler Stdwest I* erfolgt im Regelverfahren gemall § 2 BauGB inklusive der Erstellung eines
Umweltberichtes, welcher ein gesonderter Teil dieser Begriindung ist.

3. Heutige Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine kleine Flache im
Ostlichen Teil wird als Gartenland genutzt. Die im Sudosten verlaufende Aachener Strale (K 27,
ehemals B 57) ist zur Sicherstellung der ErschlieBung Bestandteil des Geltungsbereichs. Das am
heutigen Siedlungsrand gelegene Gebiet hat fur die Naherholung eine gewisse Bedeutung. Die in der
Feldflur verlaufenden Wirtschaftswege werden von Radfahrern und Spaziergangern zu
Erholungszwecken genutzt.

4. Planvorgaben

4.1. Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 umfasst ein etwa 7,12 ha groRes Gebiet im
sudwestlichen Bereich des Stadtgebietes Baesweiler. Die zur Neubebauung vorgesehenen Flachen
befinden sich westlich der K27 und stellen den ersten Bauabschnitt einer langfristig geplanten
Stadterweiterung mit ca. 20 ha dar.

Die genaue Abgrenzung ist der Pianzeichnung zu entnehmen.

HePyaarsy




4.2. Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) sind die Flachen fur den groften Teil der Stadterweiterungsmalnahme als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit. Die suidlich und westlich angrenzenden Fléachen sind
als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche mit der Freiraumfunktion ,Regionale Grinzuge®
ausgewiesen.

Die Anpassung des Regionalplanes erfolgt im Rahmen der derzeit laufenden Flachennutzungs-
plananderung (s. Kap. 4.3).

4.3. Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Baesweiler stellt fur den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes (ersten Bauabschnitt der geplanten Entwicklung) mittig gréRere Bereiche als
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im nérdlichen Bereich sind die Flachen, welche an die
riickwartigen Grundstlicke der bestehenden Bebauung sudlich der Stralke /m Brihl angrenzen, als
Mischgebietsflachen dargestellt. Westlich der Strale ,/m Brihl" befindet sich ein Kinderspielplatz. Im
stdlichen Bereich ist bis an den Merberener Weg ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Als
Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes zur Landschaft und zur Aachener Stralle sind jeweils
Streifen mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
dargestellt.

Gemsl § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitpléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die geplanten Nutzungen entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Infolgedessen wird der Flachennutzungsplan derzeit im Parallelverfahren
geandert (73. Anderung des FNP — Baesweiler Sud-West —, Stadtteil Baesweiler).

Mit Schreiben vom 02.09.2013 teilte die Bezirksregierung mit, dass die beabsichtigte
Flachennutzungsplananderung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht und somit
keine Bedenken bestehen.

4.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan I — Baesweiler-Alsdorf-Merkstein stellt in der Entwicklungskarte fiir die neu zu
entwickelnden Flachen das Ziel 6 — Biotopentwicklung- sowie das Ziel 7 — temporare Erhaltung des
jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung — dar.

In der Festsetzungskarte grenzt im Stiden der geschitzte Landschaftsbestandteil 2.4-121 Grlnland-
fiache mit Hecke bei Kloshaus an das Plangebiet. Studwestlich befindet sich der geschitzte
Landschaftsbestandteil 2.4-76 Baumreihe an der B 57 zwischen Alsdorf und Baesweiler.

5. Anlass und Ziel der Planung

5.1. Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtgebiet Baesweiler werden seit geraumer Zeit mit stetig steigender Nachfrage Gewerbeflachen
vermarktet. Unter anderem besteht infolge der Ansiedlung teilweise grofler Gewerbebetriebe eine
entsprechende Nachfrage an Wohnraum, welche im Stadtgebiet in dieser GréRenordnung nicht zu
decken ist.

Das wesentliche Ziel der Planung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung zusatzlicher Wohnbauflachen in der Stadt Baesweiler. Flankierend soll es méglich sein,
im Bereich der Aachener StraBe in untergeordnetem MaRe neben dem Wohnen Blros, Dienst-
leistungen und nicht stérende Gewerbenutzungen anzusiedeln.

Diesbezliglich sind mit der Planung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten folgende Ziele verbunden:

o die Bereitstellung von zusatzlichen Wohnbauflachen, um dem zukiinftigen Bedarf unterschied-
licher Zielgruppen in der Stadt Baesweiler gerecht zu werden,

o die Eigenentwicklung des Ortes starken, um eine positive Bevolkerungsentwickiung zu ermog-
lichen und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in ihnrem Bestand zu sichern,



o die Gestaltung der stidwestlichen Abrundung der Ortslage Baesweiler und
¢ die Schaffung einer abschlieBenden Ortsrandeingriinung.

Darlber hinaus ist ein weiteres Ziel dieser Baulandentwicklung, Baesweiler als attraktiven Wohn-
standort in das Blickfeld von Beschaftigten ansassiger Einrichtungen und Unternehmen zu rlicken.
Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes soll der stetigen Nachfrage nach Bauland im Stadt-
gebiet Baesweiler Rechnung getragen werden. Die Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes ist
damit ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen Wohnraum- und Daseinsversorgung der Stadt
Baesweiler. Auf Basis der vorliegenden stadtebaulichen Planung wird ausgehend von der bestehen-
den Siedlungsstruktur, eine der Ortsrandlage entsprechende Bau- und Freiraumstruktur planungs-
rechtlich definiert.

Dementsprechend ist Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanverfahrens die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Stadtteilbevélkerung mit ausreichend Wohnraum.

5.2. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen

Die Novelle des Stadtebaurechts zur Starkung der Innenentwicklung wurde 2013 beschlossen. Unter
anderem wurde mit den Ergénzungen § 1a Abs.2 Satz und 4 BauGB die Bodenschutzkiausel — Qiber
das unmittelbare Ziel der Vermeidung der Auenentwicklung hinaus — kombiniert mit einem sehr viel
deutlicheren als im bisherigen Recht formulierten Ziel des Schutzes landwirtschaftlicher Flachen.

Um den bestindig steigenden Bedarf an Wohnbauland, wie oben dargelegt, im Stadtgebiet
Baesweiler zu decken, ist es erforderlich, neue Flachen am Stadtrand in Anspruch zu nehmen. Die im
Stadtgebiet vorhandenen Baulticken reichen bei weitem nicht aus, um den Bedarf an Wohnbauflachen
zu decken. Daher muss neuer Wohnraum auf weiteren Flachen gedeckt werden. Die Stadt Baesweiler
erachtet es als erforderlich, in angemessenem MaRe auch Freiraum (landwirtschaftlich genutzte
Flachen) als stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsgebietes fur eine Wohnbauentwick-
lung in Anspruch zu nehmen.

Der Standort bietet eine ruhige Wohnlage angrenzend an die freie Landschaft mit guter Anbindung an
das Zentrum Baesweilers mit seinen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie an
Uiberortliche Verkehrsverbindungen. Diese Konzeption entspricht den planerischen Zielsetzungen der
Stadt Baesweiler im Hinblick auf die Bereitstellung von Wohnbaufldéchen fir unterschiedliche
Zielgruppen in diesem Siedlungsteil und ist geeignet, eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung
voranzutreiben.

Die Stadt Baesweiler ist aufgrund der o0.g. Aspekte bestrebt, ein bedarfsgerechtes Angebot an
Wohnbauflachen und Wohnraum vorzuhaiten und somit eine nachhaltige und geordnete Stadtent-
wicklung sicherzustellen und zu férdern.

Zudem ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Bezug auf die konkrete, ortliche
Situation zu betrachten und hat demzufolge ein unterschiedlich zu wertendes objektives Gewicht. In
Grofistadten eines Ballungsraumes wird die Gewichtung des Bodens aufgrund seiner Knappheit
h&her sein, als bei kleineren Stadten mit angrenzendem Freiraum oder l&ndlichen Gemeinden.
Grundsatzlich kdnnen im Rahmen der Abwagung die Belange des Bodenschutzes zurlickgestellt
werden, wenn konkurrierenden und konfligierenden Belangen ein besonderes Gewicht zukommt. Im
vorliegenden Fall steht das fir die Stadt Baesweiler wichtige stadtplanungspolitische Ziel, ein
attraktives Wohnquartier zu schaffen, das die Wohnbedurfnisse im Stadtgebiet befriedigt, demgegen-
Uber.

Angesichts der oben beschriebenen Aspekie wird der Sicherung des Wohnbedarfs in der Stadt
Baesweiler der Vorrang gegeben und demzufolge sollen die Flachen im Plangebiet der landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen und einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden.

Gleichwohl ist zur Reduzierung der Bodenversiegelung eine Begrenzung der méglichen zu
versiegelnden Flachen durch bauliche Anlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, Neben-
anlagen etc. auf maximal 50% der Grundstickflachen festgesetzt.

Weiterhin wirden geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmainahmen in Betracht
kommen. Die Stadt Baesweiler hat intensiv mogliche Flachen im Stadtgebiet, die fur eine
dementsprechende Mafinahme zur Verfligung stehen kénnten, geprift. Derzeit stehen jedoch keine
geeigneten Flachen fiir eine bodenfunktionsbezogene Maltnahme in der notwendigen Gréfienordnung
zur Verfugung.
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Um den Eingriff zu mindern, erfolgt zum Schutz des Bodens im Zuge der ErschlieBungsplanung eine
bodenkundliche Baubegleitung (BBB). Eine BBB dient dazu, eine Beschadigung des Bodens zu
verhindern und dessen Fruchtbarkeit zu erhalten. In dem BBB-Konzept werden die grundlegende
Vorgehensweise sowie relevante MaBnahmen und deren Umsetzung dargelegt und mit den
zustandigen Behérden abgestimmt.

im Rahmen der Umsetzung der Planung sind dartber hinaus entsprechende Matnahmen zum Schutz
des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB zu gewahrleisten und die Anweisungen der DIN 18915 zu
beachten.

5.3. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bislang kein Bebauungsplan aufgestellt.

Um fur den ersten Bauabschnitt der geplanten Stadterweiterungsmafinahme die planungsrechtiichen
Voraussetzungen zu schaffen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten,
ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

6. Sonstige Planungsbelange

6.1. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

Die Stadt Baesweiler hat mit dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept (November 2008) ihre
stadtentwicklungspolitischen Ziele fir den Einzelhandel fortgeschrieben. Das Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzept wurde vom Rat der Stadt Baesweiler beschlossen und ist somit als stadte-
bauliche Planung im Sinne von § 1 (11) BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu berlck-
sichtigen.

Mit dem o.g. Konzept wurden u.a. Vorschidge zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche in
Baesweiler und Setterich sowie Entwicklungsmdglichkeiten fur den zentrenvertraglichen Einzelhandel
unterbreitet. Im Zuge des Konzeptes wurden auch die Abgrenzungen fur die zentralen Versorgungs-
bereiche definiert.

Der zentrale Versorgungsbereich Baesweiler Innenstadt (Hauptgeschaftsbereich in der Innenstadt)
weist eine lineare Struktur auf und erstreckt sich von der Kirchstral3e im Studen Ober die Léffelstrale
und die KiickstraBe bis zum Reyplatz im Norden. Vom Reyplatz, der im Rahmen einer stédtebaulichen
Sanierungsmafnahme vor kurzem neu gestaltet wurde, bis zur Einmandung der Kirchstral3e in die
Aachener Strale gerechnet, ergibt sich somit eine lang gestreckte Einkaufszone mit einer Lange von
knapp 1.000 Metern.

Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept wurden u.a. folgende Leitziele formuliert:

e Sicherung und Starkung der hervorgehobenen Versorgungsfunktion der Innenstadt von
Baesweiler als Hauptzentrum der Gesamtstadt. '

o Starkung der Ortsmitte als Stadtteilzentrum mit ergédnzenden Versorgungsfunktionen fir das
nordliche Stadtgebiet.

Nach o0.g. Konzept ist die Innenstadt als Hauptzentrum der Stadt Baesweiler als Standort fiir grof3-

flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten und gesamtstadtischen

Versorgungsfunktionen vorgesehen.

Vorrangiges Ziel fur Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit Umsatzschwerpunkten bei
zentrenrelevanten Sortimenten solite daher sein, diese ausschlieBlich in den zentralen Versor-
gungsbereichen einzubinden. Die resultierende Kundenfrequenz soll der Belebung der Hauptge-
schaftslagen dienen und diese weiter starken.

6.2. Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich
einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fur die Beriicksichtigung macht die Klimaschutzklausel des §1a
Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mallnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplane-
rische Abwagung einzustellen. :
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Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage geldst werden
kann. Mit der Arrondierung des Ortsrandes wird neuer Wohnraum in Baesweiler geschaffen, der durch
seine Nahe zum Zentrum einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege" und somit einer kompakten Stadt
leistet, die bestehende Infrastruktur in Baesweiler stéarkt und folglich dem Klimaschutz Rechnung tragt.
Des Weiteren erméglicht der Bebauungsplan tiberwiegend Grundstiicke, auf denen die Nutzung von
solarer Energie méglich ist. Die geplanten Grunstrukturen tragen zu einer nachhaltigen Durchgrinung
des neuen Siedlungsbereiches bei und schaffen eine Verzahnung mit den angrenzenden Land-
schaftsbereichen. Dies sorgt am Siedlungsrand fur ein ginstiges Mikroklima.

Um die Versiegelung im Plangebiet durch die Grundfléachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen auf ein Minimum zu beschrénken, wurde gine entsprechende
Festsetzung aufgenommen, welche eine Versiegelung der Grundstiucksflachen auf maximal 50 %
begrenzt.

Mit den 0.g. MaRnahmen wird den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen.

6.3. Windenergieanlagen

Westlich des geplanten Siedlungsgebiets befinden sich mehrere Windenergieanlagen. Die notwendi-
gen Abstande zu bestehenden und geplanten schutzenswerten Nutzungen werden eingehalten.

6.4. Sandgewandstdrung

Die innerhalb des Plangebietes verlaufende Sandgewandstorung ist nach Aussagen der voriiegenden
Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Buro, 29.01.2013) nicht aktiv. Die Bebaubarkeit ist damit
hinsichtlich des Aspektes ,bewegungsaktive Storungen” gegeben.

6.5. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008) in der
Erdbebenzone 3. Dementsprechend ist die DIN 4149 zu beachten.

6.6. Bodendenkmadler

Das Plangebiet liegt im Bereich der Jilicher Léssborde, deren fruchtbare Boden seit der Jungsteinzeit
intensiv besiedelt und bewirtschaftet wurden. Aufgrund dessen wurden Siedlungsreste von der
Jungsteinzeit bis in das Mittelalter vermutet. Zudem verlief am ostlichen Plangebietsrand eine
romische StraRentrasse (Aachener Stralle), welche in Baesweiler von der Via Belgica abzweigend
nach Aachen fuhrte. Grundsatzlich kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass noch Teile dieser
Straflentrasse vorzufinden sind. Darliber hinaus waren im Umfeld solcher Strallen oftmals rémische
Landgiter angesiedelt, deren zugehodrige Graber uUblicherweise entlang dieser Straflentrassen
angelegt wurden. Ein solches Landgut wurde ca. 500 m nordwestlich der Plangebietsflache durch
Oberflachenfunde nachgewiesen, so dass Grabfunde im Plangebiet ebenfalls nicht auszuschlieBen
sind.

Im Rahmen des Verfahrens wurde durch das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege diesbezlglich eine
Feldbegehung durchgefuhrt. Durch diese Begehung kénnen, wenn Bodendenkmaler im Boden
eingebettet sind, Teile davon erkannt werden. Diese liefern erste Hinweise auf im Boden erhaltene
Siedlungsreste. Durch Bodenauftrag tberdeckte Bodendenkmaler oder auch tiefliegende Befunde
kénnen jedoch mit dieser Methode nicht ermittelt werden, so dass die Begehung kein absolut
verlassliches Ergebnis liefert. Zur weitergehenden Klarung waren zusétzliche Sondagen erforderlich.
Bei der Feldbegehung wurde innerhalb des Plangebietes lediglich ein sehr dlnner Fundschleier aus
mittelalterlicher und neuzeitlicher Keramik festgestellit.

Nach o.g. Ausfihrungen kénnen demnach bei den kinftigen Bauarbeiten archdologische Bodenfunde
auftreten. Beim Auftreten solcher Funde ist das Bodendenkmal und die Fundstelle unverandert zu
erhalten und entweder die untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zu
informieren. Diesbeztglich wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.7. Artenschutz

Um 2zu Klaren, ob durch die spatere Umsetzung der Planung Verstde gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz) ausgeldst werden
kénnten, wurde im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens eine artenschutzrechtliche Prufung (ASP)
Stufe | (Buro Horst Klein, Stand 08.12.2014) durchgefuhrt.



9

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass im Betrachtungsgebiet (Geltungsbereich 73. FNP-
Anderung und Umgebung) mit dem Auftreten von 3 Fledermausarten und 18 planungsrelevanten
Vogelarten zu rechnen ist. Fur die drei als potenziell vorkommend eingestuften planungsrelevanten
Fledermausarten (Breitflugelfledermaus, GroRer Abendsegler und Zwergfledermaus) sowie flr
insgesamt 11 planungsrelevante Vogelarten (Schleiereule, Waldkauz, Waldohreule, Baumpieper,
Feldsperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe sowie die Feldvogelarten Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn
und Wachtel) eine Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 iV.m.
Abs. 5 BNatSchG theoretisch denkbar bzw. nicht von vorneherein auszuschlieBen ist.

Aufgrund des o.g. Ergebnisses wurde im weiteren Verfahren die Durchfiihrung der Stufe ll der
artenschutzrechtlichen Prufung durchgefuhrt. Die Stufe 1l der ASP bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. 106, der eine Teilflache des Geltungsbereichs der FNP-Anderung umfasst. Sie
beinhaltet eine Darstellung und Bewertung maglicher Betroffenheiten der als potenziell vorkommend
eingestuften Fledermausarten und der im Rahmen der vorhabenbezogenen Kartierung nachge-
wiesenen Vogelarten.

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit einer Inanspruchnahme von Quartierméglichkeiten von
Fledermausen in bzw. an Gebauden oder in Baumhéhlen/-spalten verbunden. Fur den als potenziell
vorkommend eingestuften GroRen Abendsegler ergeben sich keine artenschutzrechtlich relevanten
Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen. Fur die als potenziell vorkommend eingestuften Arten
Zwergfledermaus und Breitflugelfledermaus konnten sich unter Umstanden artenschutzrechtlich
relevante Stérungen des Lebensraumverbundes ergeben, wenn Eingriffe in den stralenbegleitenden
Baumbestand an der Aachener StraBe erfolgen. Eine derartige Beeintrachtigung kann durch
weitestmoglichen Erhalt der StraRenbegleitgehdlize und ggf. einen Ersatz durch Baumpflanzungen
vermieden werden. Bei Beriicksichtigung der MaRnahme treten keine Verbotstatbestande ein.
Bezuglich des Erhalts der baumbestandenen Seitenbereiche der Aachener StraBe wurde eine ent-
sprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Untersuchungsgebiet der Brutvogelkartierung wurde eine planungsrelevante Art als Brutvogel
erfasst (Feldlerche, 1 Revier ca. 140 m entfernt vom Plangebiet), 2 weitere planungsrelevante Arten
(Saatkrahe, Turmfalke) als Gastvoégel. Das Feldlerchen-Vorkommen ist so weit vom Plangebiet
entfernt, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Fur lokale Vorkommen von Saatkrahe und Turmfalke gehen mit der geplanten Bebauung lediglich
Teilflichen méglicher Nahrungshabitate verloren, keine essenziellen Teilhabitate. Somit treten auch
fur diese Arten keine Verbotstatbesténde ein.

Zur Vermeidung einer Gefahrdung von Entwicklungsstadien bzw. Jungtieren wildlebender Vogelarten
im Zuge der Baufeldraumung (Rodung von Geholzen, Raumung der Vegetation) sind geeignete
MaRnahmen vorzusehen (Durchfiihrung der Arbeiten auRerhalb der Brutzeit, ggf. vorgezogene
Kontrolle betroffener Bereiche auf Bruten). Diesbeziglich wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Vermeidungsmafinahmen ergeben sich durch die Umsetzung der
Planung keine VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaf § 44 BNatSchG.

7. Stadtebauliches Konzept

7.1. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Stadterweiterung auf das Plangebiet und die
Umgebung wurden umfassend ermittelt und bewertet. So wurde im Rahmen des stadtebaulichen
Entwurfes ein Verkehrsgutachten inklusive einer Machbarkeitsstudie zur Verkehrsanbindung
Kloshaus | Aachener Strae (Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH
(BSV), November 2015) verfasst.

Das Gutachten untersucht zunéchst die Auswirkungen der Planung fur den 1. Bauabschnitt (Std-
Westl) und enthalt zusatzlich eine verkehrliche Ersteinschatzung zur Verkehrsqualitdt des
Anschlussknotenpunktes an der Aachener StraBe (K27) nach Umsetzung der vorgesehenen
Bauabschnitte Stid-West Il und Iil.

Im Ergebnis wurde fur die kunftigen Verkehrsanforderungen im Bereich der Kreuzung Aachener
Stralle, Kloshaus, Alsdorfer Strale und Merberener Weg ein Kreisverkehr vorgeschlagen. Aufgrund
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der 0.g. Lage und Breite der Einmundungsbereiche im Bestand sowie den ortlichen Gegebenheiten ist
eine zentrierte Anordnung auf der Achse der Aachener Strale nicht realisierbar. Daher wurde das
Zentrum des Kreisverkehrs in nordwestliche Richtung verschoben.

Hinsichtlich der landwirtschaftiichen Verkehre, insbesondere in der Verbindung Merberener Weg und
Alsdorfer StraBe, ist ein direkter Anschluss des Merberener Weges an den geplanten Kreisverkehr
vorgesehen. Die konkrete Ausfihrung erfolgt im Weiteren in der Entwurfs- und Detailplanung. Um
einen reibungslosen Ablauf der landwirtschaftlichen Verkehre im Hinblick auf den Merberener Weg zu
gewahrleisten, soll dieser auf der (berwiegenden Lange innerhalb des Plangebietes auf 8.0m
ausgebaut werden.

Im weiteren Verlauf der Aachener Straf3e ist auf Hohe der StraRe Am Lindchen eine Querungshilfe mit
Mittelinsel fur FuRganger und Radfahrer vorgesehen. Diese schafft eine Verbindung der Ostlichen
Bebauung Uber die Aachener StraBe in das geplante Wohngebiet. Damit wird gleichzeitig eine
verbesserte Querung fur Nutzer der auf der Aachener Strale verkehrenden Busse erreicht. In der
Verkehrsvorplanung wurden die Haltestellen in Héhe dieser Querung versetzt vorgesehen. In welcher
Lage die Haltestellen letztendlich platziert werden, ist im Rahmen der Detail- und Ausbauplanung in
Abstimmung mit der ASEAG festzulegen. '

Im Hinblick auf den Radverkehr sind drei verschiedene Varianten méglich. Aufgrund der geplanten
Mittelinseln in allen Hauptzufahrten am Kreisverkehr ist eine separate Flhrung des Radverkehrs
(Variante 1) auf beiden Seiten méglich. Hierdurch kann im Bereich des Kreisverkehrs eine Zwei-
richtungsquerung vermieden werden und somit eine verbesserte Sicherheit gewahrleistet werden.

Bei Variante 2 wird der derzeitige Zweirichtungsverkehr stdlich vor dem Kreisverkehr aufgel6st und
der Radfahrer auf die Fahrbahn geleitet. Nordlich des Kreisverkehrs wird der Radverkehr auf der
ostlichen Seite auf dem bestehenden FuR-Radweg in Siid/Nord-Richtung und auf der westlichen Seite
auf einem Schutzstreifen auf der ausreichend breiten Fahrbahn gefihrt. Auch diese Lésung kann aus
Verkehrssicherheitsgrinden empfohlen werden, da auch hiermit eine Querung im Zweirichtungsver-
kehr vermieden wird.

Die Variante 3 sieht eine Beibehaltung des Zweirichtungsverkehrs vor. Aus Griinden der Sicherheit
wird diese Variante aus gutachterlicher Sicht jedoch vor dem Hintergrund der anderen realisierbaren
Varianten nicht empfohlen.

Favorisiert wird derzeit die Variante 1 mit einer separaten Radverkehrsfiihrung.

Fur den geplanten Kreisverkehr ergibt sich in der nachmittaglichen Spitzenstunde die Qualitatsstufe B.
In der morgendlichen Spitzenstunde liegt die Qualitatsstufe A (gute Verkehrsqualitat) vor.

Fur das Szenario der Bauabschnitte Il und lll &ndern sich die Qualitatsstufen am Kreisverkehr nicht.
Somit ergeben sich fur alle Bauabschnitte an dem geplanten Kreisverkehr gute Ergebnisse.

Fur die vorfahrtgeregelte Einmundung KapellenstraBe (K 27) / Im Briihl ergibt sich fur den ersten Bau-
abschnitt in der nachmittaglichen Spitzenstunde die Qualitatsstufe B, fur die morgendliche Spitzen-
stunde liegt die Qualitatsstufe A vor. Demnach bleibt dieser Knotenpunkt auch mit den zusétzlichen
Kfz-Belastungen weiterhin leistungsféhig.

7.2. Staddtebaulicher Entwurf

Dem stadtebaulichen Konzept liegen folgende Vorgaben und Planungsprinzipien zu Grunde:
» eine geordnete Siedlungsstruktur,

e eine stadtebaulich vertragliche und sinnvolle Ortsarrondierung in Fortsetzung der bestehen-
den baulichen Struktur,

e eine klare Definition des neuen Siedlungsrandes mit einer geeigneten Eingriinung,
¢ die Vernetzung des neuen Quartiers mit der Landschaft,

e eine qualitatvolle Ausstattung mit Griin- und Freiflachen, inklusive Spiel- und Freizeitange-
boten,

e die Erméglichung eines breiten Spektrums an Wohnformen (vom freistehenden Einfamilien-
haus Uber geférderte Wohnungen bis hin zur altengerechten Etagenwohnung),

¢ die Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen wie z. B. Kindergarten,
¢ die Sicherstellung der schrittweisen Realisierbarkeit,
¢ die Schaffung ruhiger Wohnstrafen mit Aufenthaltsqualitaten,
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¢ die Schaffung eines qualitatvolien Quartiersplatzes,

o die fuRlaufige Vernetzung des neuen Quartiers mit den bestehenden Strukturen und der um-
gebenden Landschaft (Naherholung).

Das neue Siedlungsgebiet soll Uber die Aachener StraBe an das ortliche und Uberortliche Ver-
kehrssystem angebunden werden. Im Bereich der Kreuzung Aachener StralRe ! Alsdorfer Stralle ist
zur Sicherung einer reibungslosen verkehrlichen Abwicklung die Einrichtung eines Kreisverkehrs
vorgesehen. Eine untergeordnete Anbindung zur Vernetzung des neuen Siedlungsbereiches mit der
bestehenden Bebauung erfolgt Uber die Strae Im Brihl.

Die von dem geplanten Kreisverkehr ausgehende HaupterschlieBung soll als Ruckgrat und zentrale
ErschlieRung fir den geplanten Siedlungsbereich dienen.

Eine gute Anbindung des geplanten Wohnquartiers an den OPNV ist Uber Bushaltestellen auf der
Aachener Strafie in Hohe des Plangebietes sichergestellt. Die verkehrliche Anbindung des Plange-
bietes ist somit sowohl mit dem Auto (s.0.) als auch mit dem Bus hervorragend gesichert.

Durch das neue Siedlungsgebiet und dem geplanten Kreisverkehr wird ein neuer Stadteingang ge-
schaffen, der aufer einer stadtebaulichen Betonung mit einem dreigeschossigen Gebaude auch durch
gemischte Nutzungen hervorgehoben werden soll. Neben dem Wohnen sollen hier Buros, Dienst-
leistungen, kleinflachiger Einzelhandel und nicht stérende Gewerbenutzungen angesiedelt werden.

Aufgrund der vom Verkehr ausgehenden Schallimmissionen entlang der Aachener Stral8e ist eine
durchgehend geschlossene zwei- bis dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Diese schafft durch ihre
abschirmende Wirkung geschutzte rlickwértige Freibereiche.

Am Quartiersplatz ist auf der sudlichen Seite im Ubergang zur Landschaft ein groeres Baufeld fur die
Einrichtung von Gemeinbedarfsnutzungen, wie beispielsweise Kindertagesstatte bzw. Jugendtreff o. &.
vorgesehen. Auf der nordlichen Platzseite ist ein groles Grundstick fir altengerechtes
gemeinschaftliches Wohnen oder andere besondere Wohnformen vorgesehen. Diese offentlichen
bzw. gemeinschaftlichen Nutzungen sollen der Funktion des Quartiersplatzes als Treffpunkt und
Aufenthaltsbereich dienen und zur Belebung des Platzes beitragen.

Im Gbrigen Gebiet ist analog der umgebenden Siedlungsstruktur Uberwiegend eine kleinteilige Einzel-
und Doppelhausbebauung vorgesehen. Beidseitig der geplanten HaupterschlieBungsstrale sollen zur
stadtebaulichen Einfassung des Straflenraumes nur Doppel- und Reihenh&user entstehen. Entlang
des Merberener Weges soll die geplante Bebauung die vorhandene Strafienrandbebauung der
gegentiberliegenden StraRenseite ergénzen.

Der entlang der nordlichen Plangebietsgrenze von der Aachener Strale in Richtung Westen verlau-
fende FuBl- und Radweg sowie die sudlich und stidwestlich vorhandenen Wirtschaftswege werden in
die Planung einbezogen und schaffen ful- und radigufige Verbindungen aus dem Plangebiet in die
angrenzende Umgebung und die Naherholungsrédume. Innerhalb des Plangebietes wird eine ful- und
radlaufige Vernetzung Uber die geplanten StralRenrdume und internen Fulwegeverbindungen
sichergestelit.

Ankniipfend an die umgebende Siedlungsstruktur verfolgt das stadtebauliche Konzept, wie bereits
dargestellt, u.a. das Ziel, ein durchgriintes und zur umgebenden Landschaft hin verzahntes Siedlungs-
gebiet zu schaffen. Diesbezuglich ist am westlichen Plangebietsrand eine ca. 20,0 m breite
Ortsrandeingrinung vorgesehen, die im weiteren Verlauf nach Norden bis zu den Freiflachen der
geplanten Gemeinbedarfsflache reicht und im weiteren Verlauf diese umschlie3t. Im stdlichen Bereich
soll diese Eingriinung bis weit Uber den Merberener Weg hinaus weitergefilhrt werden. Im
rlckwartigen Bereich der ¢stlichen Bebauung entlang der HaupterschlieBungsstrale ist im Innenbe-
reich eine weitere Griinflache zur Durchgriinung des Quartiers vorgesehen. Diese Grinflachen sollen
neben den stidtebaulichen Aspekten auch den bzgl. des Eingriffs in Natur und Landschaft erforder-
lichen Ausgleich im Plangebiet mdglichst weitgehend abdecken.

Die vorhandenen alleeartig gepflanzten Baume westlich der Aachener Strale werden Uberwiegend
erhalten und durch einen ca. 6,0 m breiten Grinstreifen in ihrem Bestand gesichert. Der durch Hecken
und Baume eingesaumte Ostliche Begleitstreifen bleibt ebenfalls erhaiten.

In den nachfolgenden Bauabschnitten sind die Ortsrandeingriinung sowie die Innenbereichsbe-
griinung weiterfihrend vorgesehen. Daruber hinaus wird es ergénzend weitere Verzahnungen mit der
Landschaft geben.
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Um den Bedarf an Kinderspielflachen fur das neue Wohngebiet zu decken, soli der bestehende Spiel-
platz an der Strale /m Brihl aufgewertet und gegenitber dem dort querenden Fulweg entsprechend
erweitert werden.

Das gewahlte stadtebauliche Grundgerlst kann mit seiner soliden Struktur flexibel auf unter-
schiedliche immobilienwirtschaftiiche Nachfragen reagieren und somit eine langfristige Entwicklung
sicherstellen. Sowohl hinsichtlich der Eigentumsform (Eigentum und Mietwohnungsbau) als auch der
jeweiligen Zielgruppen (Familien, Singles, Senioren, etc.) sind flexible Wohn- bzw. Bauformen
vorstellbar.

7.3. Stidtebauliches Gesamtentwicklungskonzept

Im Rahmen eines ausgedehnten Vorentwurfsprozesses wurden verschiedene Varianten far eine
stadtebauliche Erganzung der Siedlungsstruktur entwickelt. Als Resultat eines intensiven Abwé&gungs-
prozesses im Hinblick auf eine sinnvolle Arrondierung fur das Stadtgebiet von Baesweiler wurde das
unten dargestellte Konzept als Vorzugsvariante vom Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Baesweiler in seiner Sitzung am 01.07.2014, TOP 5, beschlossen und ist somit gemaB § 1 Abs. 6
BauGB als von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept zu berlck-
sichtigen.

Abb. Entwicklungskonzept ~ Vorzugsvariante

Mégliche Bauabschnitte

Je nach Wohnungsnachfrage und Verfugbarkeit von Grundstiicken konnen auf Basis des
stadtebaulichen Systems sinnvoll Bauabschnitte gebildet werden. Die Entwicklung soll von der
Aachener Strafe aus erfolgen. Denkbar sind drei Bauabschnitte, wobei die Bauabschnitte 2 und 3 in
ihrer zeitlichen Abfolge auch getauscht werden kénnten. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des ersten Bauabschnitts
geschaffen.
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8. Begriindung der Festsetzungen

Aufgrund der sehr differenzierten Festsetzungen wird das allgemeine Wohngebiet in Teilbereiche
WA 1 bis WA 9 gegliedert, das Mischgebiet wird in die Teilbereiche Ml 1.1 bis Ml 1.3 gegliedert.

8.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Uberwiegenden Struktur des umliegenden Siedlungsbereiches sollen die tberwie-
genden Flachen im Plangebiet gemaR § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
Sie dienen damit vorwiegend dem Wohnen. Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs an der Aachener
StraRe soll ein neuer Stadteingang geschaffen werden. Um in diesem Bereich auch die entsprechen-
den Nutzungen zu erméglichen, wird ein Mischgebiet geméaf § 6 BauNVO festgesetzt.

8.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA 1-9)

Fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA 1-9) werden nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen als Nutzung ausgeschiossen.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnungen und
Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens an diesem Standort nicht vertrag-
lich.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen sind nicht zulassig, da die fur
solche Nutzungen wirtschaftlich notwendige Fléchenausdehnung dem Ziel durchgrinter und offener
Wohngebiete widerspricht. Darliber hinaus wirden das Planungsgebiet und die umliegenden Gebiete
durch zusatzlichen Verkehr belastet.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Flacheninanspruch-
nahme, des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen an diesem Standort nicht
vertraglich und werden daher ausgeschlossen. Tankstellen sind unzuldssig, da von diesen Nutzungen
Immissionen (Larm, Geruch, Luftschadstoffe) ausgehen, die nach der Eigenart des Wohngebietes
unzumutbar sind. Zudem ist zu beflrchten, dass derartige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das
Gebiet ziehen. Die vorhandenen sowie die geplanten ErschlieBungsstraften sind fir solche Verkehre
nicht dimensioniert.

Fur die Teilbereiche WA 3.1, 4.1 und WA 6 wird geman § 9 (1) Nr.7 BauGB festgesetzt, dass nur Ge-
baude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnten. Zweck einer solchen Festsetzung ist es, dass Wohngebaude, die auf den betreffenden Fla-
chen errichtet werden, die gebaudebezogenen Voraussetzungen fiir die soziale Wohnraumférderung
erfillen. Ausschiaggebend fur die Zulassigkeit von Wohngebauden auf diesen Flachen ist also nicht
die tatsachliche Férderung, sondern allein die Férderféhigkeit. In der Stadt Baesweiler besteht drin-
gender Bedarf nach preiswertem und geférdertem Wohnraum, der insbesondere im Neubau herge-
stellt werden soll. Der gestiegenen Nachfrage nach preiswertem Wohnraum soll damit nicht nur stadt-
weit, sondern vor allem auch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes zur sidwestlichen Ab-
rundung der Ortslage Baesweiler nachgekommen werden.

Mit einem Anteil von etwa 19 % der zu errichtenden Wohnbauflachen im Plangebiet ist diese Festset-
zung unabhangig von Bedarfsgesichtspunkten im Gesamtkontext aller Wohnbauflachen im Bebau-
ungsplan ,Baesweiler Sudwest I" quantitativ wie qualitativ als verhaltnismaRig einzustufen.

8.1.2. Mischgebiet MI 1

Das festgesetzte Mischgebiet MI 1 dient der Unterbringung von Wohnnutzung und gewerblicher Nut-
zung, die das Wohnen nicht wesentlich stort.

Es werden im MI 1 die nach § 6 (2) BauNVO zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be sowie Tankstellen als Nutzung ausgeschlossen.

Anlagen flr Verwaltungen sind nicht zulassig, da die fir solche Nutzungen wirtschaftlich notwendige
Flachenausdehnung dem Ziel durchgrinter und offener Wohngebiete widerspricht. Dartiber hinaus
wirden das Planungsgebiet und die umliegenden Gebiete durch zusétzlichen Verkehr belastet.
Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Fl&cheninanspruch-
nahme, des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen an diesem Standort nicht
vertraglich und werden daher ausgeschlossen.

Tankstellen sind unzulassig, da von diesen Nutzungen Immissionen (La&rm, Geruch, Luftschadstoffe)
ausgehen, die nach der Eigenart des Wohngebietes unzumutbar sind. Zudem ist zu befiirchten, dass
derartige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das Gebiet ziehen. Die vorhandenen sowie die geplan-
ten ErschlieBungsstralen sind fur solche Verkehre nicht dimensioniert.
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In den Teilbereichen Mi 1.1, Ml 1.2 und Mi 1.3 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der Baesweiler Liste ausgeschlossen, da solche Nutzungen
an dieser Stelle den stadtebaulichen Zielsetzungen einer Starkung der Innenstadt Baesweilers wider-
sprechen wirden (s. hierzu Punkt 7.1).

Um einen zukinftigen Trading-Down-Effekt zu verhindern, sind Spielhallen, Wettbiros, Sexkinos so-
wie Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist sowie Bordelle und bordellartige Betriebe und Einrichtungen, die bauplanungsrechtlich als
Gewerbebetriebe anzusehen sind, im Mischgebiet nicht zulassig. Solche Nutzungen und das davon
ausgehende negative Image fur das Umfeld sind mit den Anspriichen an einen neuen Wohnstandort
nicht vereinbar.

Kfz-Reparaturwerkstatten und Waschanlagen sind unzuléssig, da diese aufgrund ihrer betrieblich not-
wendigen Ausdehnungen und Flacheninanspruchnahme, aufgrund der mit diesen Nutzungen verbun-
 denen Larmimmissionen sowie des hohen Verkehrsaufkommens an diesem Standort nicht vertraglich
sind.

Innerhalb des Mischgebietes sind die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnu-
gungsstatten nicht zulassig, da das davon ausgehende negative Image fir das Umfeld mit den An-
spriichen an den geplanten Wohnstandort nicht vereinbar ist.

Dartiber hinaus erfordert die Lage des Mischgebietes an dem neu zu gestaltenden Stadteingang eine
qualitatvolle und reprasentative Nutzung.

8.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfléchenzahl (GRZ), die Zahl
der maximal zuléssigen Vollgeschosse sowie durch die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen be-
stimmt.

8.2.1. Grundflichenzahl (GRZ) und Uberschreitung der zulissigen Grundfliche (gem. §19
BauNVO)

Die im Bebauungsplanentwurf fur das allgemeine Wohngebiet (WA 1 — 9) festgesetzte GRZ von 0,4
und die fur das Mischgebiet festgesetzte GRZ von 0,6 orientieren sich an der bestehenden Bebauung
in der ndheren Umgebung und halten die entsprechenden Obergrenzen des § 17 BauNVO ein. Auf
diese Weise wird eine stadtebaulich unvertragliche Bebauungsdichte an dieser Stelle in Zusammen-
hang mit den weiteren Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ausgeschiossen.

Die festgesetzte, zulassige Grundflache von 0,4 fur das allgemeine Wohngebiet darf gemat § 19
BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,5 Gberschritten werden. Durch diese Beschrankung wird die maximale
Versiegelung auf ein vertragliches Maf reduziert und somit dem Bodenschutz Rechnung getragen.

8.2.2. Héhe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse

Entsprechend der umgebenden Struktur wird entsprechend der in der Umgebung Uberwiegend vor-
handenen baulichen Héhen im Ml 1.1, WA 1, WA 2, WA 3.2, WA 4.2, WA 5 sowie im WA 7-9 eine
maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Entlang der Aachener Straf3e ist aus Griinden des Schallschutzes eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit
(WA 3.1, 4.1, MI 1.3) festgesetzt. Eingeschossige Hauptgeb&ude wirden im Bereich der rickwartigen
Freibereiche keinen ausreichenden Schallschutz bieten. In Zusammenhang mit der Festsetzung einer
durchgehend geschlossenen Bauweise wird jedoch ein ausreichender Schallschutz fur die rickwarti-
gen Bereiche sichergestellt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 3.1 und 4.1
durfen Garagen und Geb&ude zu Abstellzwecken ausnahmsweise abweichend zu der festgesetzten
Geschossigkeit mit geringerer Hoéhe, jedoch mindestens 3,0 m, errichtet werden, um hier auch die
Ublichen Nebengebaude zu ermdglichen. Da sich die Freibereiche bzw. Freisitze und Terrassen i.d.R.
im ruickwartigen Bereich der Haupthauser befinden, wird durch diese Ausnahme der Schutz der Frei-
bereiche nicht beeintrachtigt.

Dariiber hinaus dient die Zwei- bis Dreigeschossigkeit an der Aachener Stral3e der stadtebaulich ge-
winschten Fassung des Strallenraumes und damit der Fortfihrung der auf der westlichen Seite be-
reits vorhandenen Stral’enrandbebauung.

An dem geplanten Quartiersplatz wird fur den Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes WA 6 eine
zulassige Mindest- und Hochstzahl von zwei bis drei Vollgeschossen festgesetzt, um die stadtebauli-
che Bedeutung des Platzes flr das Plangebiet hervorzuheben.
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Um die stadtebaulich bedeutsame Position im Bereich des neuen Stadteingangs, der gleichzei’gig den
Eingang ins Plangebiet darstellt, zu betonen, wird im Teilbereich des Mischgebietes MI 1.2 zwingend
eine Dreigeschossigkeit festgesetzt.

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse werden fur die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Maf der baulichen Nutzung auf eine stadtebaulich
vertragliche GroRe sicher zu begrenzen. Als wichtige Punkte werden die Oberkante des Fertigfulbo-
dens Erdgeschoss, die maximale Hohe der Traufe, die maximale Firsthéhe sowie die maximale Atti-
kahohe bei Flachdachern, jeweils bezogen auf den héchsten Punkt des Grundstucks, an der Straen-
begrenzungslinie festgesetzt. Daruber hinaus darf bei zweigeschossigen Gebauden mit Flachdach die
festgesetzte Attikahdhe um maximal 3,0 m Uberschritten werden, wenn das Geschoss mindestens an
einer GebaudeauRenwand zuriickversetzt ist. Mit dieser Festsetzung wird bei Flachdachern ein drittes
Geschoss, jedoch kein Vollgeschoss, erméglicht. :

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild im
neuen Siedlungsbereich entsteht und sich die Gebaude an der Hohenlage der Strafle orientieren.
Gleichzeitig wird eine stadtebaulich angestrebte Hohenstaffelung sichergestellt und gleichzeitig ver-
mieden, dass innerhalb des Planungsgebietes einzelne Gebaude UberméaRig herausragen und das fur
das Ortsbild vertragliche MaR der baulichen Nutzung somit Gberschreiten. Die Hohenfestsetzungen, in
Verbindung mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Dachern, ermoéglichen den Bauherren
innerhalb eines gewissen Rahmens die fir die Gestaltung der einzelnen Geb&ude und ihrer Grundris-
se notwendige und angestrebte Flexibilitat. Dazu tragt auch die Festsetzung einer Dachneigung zwi-
schen 23°Grad und 45 Grad fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher bzw. von mindestens 15°Grad fur Pult-
dacher bei. Die Festsetzungen begrenzen die Verdichtung innerhalb des Gebietes und stellen sicher,
dass die Wohnqualitat zum Beispiel durch unverhaitnismaRige Verschattung nicht beeintrachtigt wird.

8.2.3. Technische Aufbauten

Es ist flr den geplanten Stadterweiterungsbereich angestrebt, die Dachlandschaft der Neubebauung
nicht durch zusatzliche Aufbauten auf den Dachern zu beeintrachtigen. Damit Technikaufbauten und
Anlagen sowie Treppenhduser und Aufziige stadtebaulich nur in geringem Umfang in Erscheinung
treten, darfen sie eine maximale Héhe von 1,5 m tber der First- bzw. Attikahthe nicht Gberschreiten.
Die 0.g. Aufbauten und Anlagen sind um das Maf ihrer Héhe von dem darunterliegenden Geschoss
zuriickzusetzen. Die Festsetzung einer maximalen Héhe in Kombination mit dem Mindestricksprung
sichert, dass die Aufbauten visuell aus der Strafienperspektive nur geringfugig in Erscheinung treten.
Zusatziich durfen die Grundfldchen der technischen Aufbauten und Anlagen sowie Treppenhauser
und Aufziige 15% der jeweiligen obersten Dachflache nicht Gberschreiten. Diese Festsetzung soll
dazu beitragen, dass diese Aufbauten sich auch in der Flachenausdehnung deutlich unterordnen.
Anlagen fur regenerative Energiegewinnung sind von dieser Festsetzung ausgenommen, um die Nut-
zung regenerativer Energien flachenmagig nicht einzuschranken und somit dem Klimaschutz Rech-
nung zu tragen.

8.3. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflaichen

8.3.1. Offene Bauweise

Als Bauweise wird in den Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes WA 1, 2.1, 3.2, 4.2, 5 und 9
geman § 22 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet eine offene Bauweise sowie Einzel- und Doppel-
hauser festgesetzt. Dies entspricht dem stédtebaulichen Ziel einer orts- und regionaltypischen Bebau-
ung im Ubergang zur freien Landschaft und der damit verbundenen aufgelockerten Bauweise.

Im WA 6 wird ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt. Im Rahmen dieser Festsetzung besteht
neben freistehenden Ein- und Mehrfamilienhdusern auch die Méglichkeit zur Errichtung von senioren-
gerechtem Wohnraum und innovativen zukunftsweisenden Wohnformen.

Mittels der durch o.g. Festsetzung zu erzielenden aufgelockerten Baudichte werden Blickbeziehungen
zwischen den Baukérpern hindurch in die freie Landschaft gesichert und dariiber hinaus ein harmoni-
scher Ubergang zwischen der bestehenden bebauten Ortslage und dem Landschaftsraum erreicht.

8.3.2. Abweichende Bauweise

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 2.2, 7 und 8 sowie im Teilbereich des
Mischgebietes Ml 1.1 sind abweichend Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig. Flr Hausgruppen
ist eine maximale Lange von 30 m festgesetzt. Diese Festsetzung soll entlang der inneren Haupter-
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schlieBungsstrae im Plangebiet einerseits eine Straenrandbebauung sichern, aber gleichzeitig die
erwlnschte Kleinteiligkeit sicherstellen.

Um die ruckwartigen Freibereiche der Teilbereiche des allgemeinen Wohngebietes WA 3.1 und 4.1
sowie der Teilbereiche des Mischgebietes Ml 1.2 und 1.3 vor Larmimmissionen zu schutzen, wird
entlang der Aachener Strafe abweichend eine durchgehend geschlossene Bebauung in der fesige-
setzten Geschossigkeit festgesetzt.

8.3.3. Baugrenzen

Zur Sicherstellung der notwendigen stadtebaulichen Ordnung werden auf Basis des vorliegenden
Entwicklungskonzeptes und des stadtebaulichen Entwurfs die zuléssigen uberbaubaren Grundstlcks-
flachen gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt. Zur Gewahrleistung einer jeweiligen indi-
viduellen architektonischen Auspragung der Gebaude sind die Baugrenzen Uberwiegend mit einer
Tiefe von mindestens 14,0 m ausreichend tief dimensioniert.

In den Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes WA 3.1 und 4.1 betragt die Tiefe 16,0 m, um der
Lage an der Strale Rechnung tragen zu kénnen und Wohngeb&ude zu ermaglichen, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnten.

In den Teilbereichen WA 6 und WA 9 sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen groRer dimensio-
niert, um eine Bebauung mit sozialer Infrastruktur, besonderen Wohnformen oder anderen Nutzungen
zu erméglichen. ,

In den Teilbereichen des Mischgebietes Ml 1.2 und MI 1.3 sind aufgrund anderer Nutzungsanforde-
rungen 22,0 m tiefe tberbaubare Grundsticksflachen vorgesehen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind so angeordnet, dass die Umsetzung der stédtebaulichen
Ideen einer qualitdtsvollen Stadterweiterung und Ortsrandarrondierung méglich ist und dariber hinaus
ausreichend Spielraum fur die Gestaltung und Gliederung der kinftigen Baukdrper sichergestelit ist.

Das Uberschreiten der von der ErschlieBungsseite abgewandten Baugrenzen durch Terrassen und
Abgrabungen ist bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m zul&ssig. Diese Festsetzung bietet eine stad-
tebauliche Lésung, um die individuelle bauliche Freiheit unter Beibehaltung der angestrebten stadte-
baulichen Ordnung sicherzustelien.

8.4. Grofle der Baugrundstiicke

Um dem stadtebaulichen Ziel eines durchgriinten Wohngebietes Rechnung zu tragen und eine stad-
tebaulich unvertragliche Verdichtung zu verhindern, werden im gesamten Plangebiet Mindestgrund-
sticksgréRen festgesetzt. Die angestrebten Wohnqualitaten kénnen mit den festgesetzten Mindest-
gréRen (mindestens 350 gm fur Einzelhausbebauung und 300 gm fur Doppelhausbebauung) realisiert
werden.

Die durch o.g. Festsetzungen moglichen Grundstiickszuschnitte entsprechen den stédtebaulichen
Randbedingungen in der Gemeinde Baesweiler und dem stadtebaulichen Ziel einer orts- und regional-
typischen Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft und der damit verbundenen aufgelockerten
Bauweise.

8.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus, Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus entspricht dem Ziel einer
orts- und regionaltypischen Bebauung. Durch den Ausschluss einer tbermaBigen Verdichtung wird
der stadtebaulichen Situation im Plangebiet innerhalb des randlich des Zentrums von Baesweiler ge-
legenen Kontextes Rechnung getragen. Eine darliber hinausgehende Verdichtung und die hierdurch
entstehenden zusatzlichen Verkehre waren fur die umliegenden Siedlungsbereiche nicht vertretbar.

In den Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes WA 3.1, 4.1 und 6 sowie in den Teilbereichen
des Mischgebietes Ml 1.2 und 1.3 sind maximal 6 Wohnungen pro Gebadude zuldssig, um hier die
gewinschte Bebauung mit Geschosswohnungen, ggf. geférderten Wohnungen und besonderen
Wohnformen zu erméglichen.

8.6. Garagen, Carports, Stelipldtze und Tiefgaragen

Im Plangebiet sind mind. 1,5 Steliplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen,
wobei Garagenzufahrten nicht als notwendige Stellplatze angerechnet werden. Aufgrund der Lage im
landlichen Raum, der flachenmaRigen Ausdehnung und einem hohen Auspendleranteil ist die Festle-
gung trotz guter Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr plausibel und angemessen.
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Um die stadtebauliche Einheit des neuen Siedlungsbereiches sicherzustellen, soll der offentliche
Stralenraum insbesondere von den angrenzenden privaten Vorgarten gepragt sein.

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1-5 und WA 7-9 sind daher Garagen, Car-
ports und Stellplatze nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in dafur festgesetzten
Flachen (an den Kopfseiten der Baufelder) zuldssig. Aus dem gleichen Grund wird der Abstand Zwi-
schen Garagentoren und der Strallenbegrenzungslinie auf mind. 5 m festgesetzt.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sind Vorgarten (die mit
/Il gekennzeichneten Bereiche) von Garagen, Carports und Stellplatzen freizuhalten. Stellplatze sind
nur aushahmsweise bis zu einer Breite von 2,5 m zugelassen.

Um der besonderen Lage am geplanten Quartiersplatz Rechnung zu tragen, sind im allgemeinen
Wohngebiet Teilbereich WA 6 Garagen und Carports nur in der stidlichen Abstandfiache sowie in den
nérdlichen Bereichen entlang der Nebenstrale zuldssig. Stellplatze und Tiefgaragen sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den jeweils dafur festgesetzten Flachen an der
vom Platz abgewandten Seite zuléssig.

Um der besonderen Lage am neuen Stadteingang und am Zugang zum geplanten Stadtquartier
Rechnung zu tragen und eine geschlossene stadtebauliche Wirkung zu erzielen sowie eine erhhte
Dichte sicherzustellen, sind innerhalb des Mischgebietes (M 1.1 bis 1.3) Garagen und Carports unzu-
lassig. Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in
den dafir festgesetzten Flachen im nordlichen Bereich zulassig.

8.7. Nebenanlagen

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sind in den mit ///// ge-
kennzeichneten Bereichen (Vorgarten) auBer Pergolen keine Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO)
zulassig.

Auf den Ubrigen Grundstiicksfiachen sind Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO) zuléssig. Sie durfen
aber eine Anlagenhéhe von 2,5 m und ein Volumen von 40 cbm nicht Gberschreiten. Mit dieser Fest-
setzung wird der aus 6kologischen Griinden geforderten Minimierung der Bodenversiegelung Rech-
nung getragen.

Mit der maximalen Anlagenhohe wird sichergestellt, dass die Nebenanlagen sich den Hauptbaukér-
pern deutlich unterordnen.

8.8. Verkehrsfliachen

Zur Sicherstellung der duBeren ErschlieBung des Plangebietes werden die Flachen der Aachener
StraBle, die fur den Bau des geplanten Kreisverkehrs zur ErschlieBung der Flachen innerhalb des
Plangebietes sowie die geplanten Straen im neuen Siedlungsbereich als Verkehrsflachen festge-
setzt.

Die Dimensionierung der Flachen ist so gewahlt, dass die ErschlieBung gesichert ist, notwendige &f-
fentliche Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen unterzubringen sind und die Befahrbarkeit durch
Rettungs- und Muilfahrzeuge gewéhrleistet ist.

Die Verkehrsfiachen sind in Ganze auf das erforderliche Mal reduziert, um u.a. dem Ziel eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Die bestehenden Baume an der westlichen Seite der Aachener Stra3e befinden sich in der festgesetz-
ten Verkehrsflache. Ihr dauerhafter Erhalt wird durch die Selbstbindungspflicht der Stadt Baesweiler
sichergestellt.

8.8.1. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Um entlang der Aachener Stral3e keine Anbindung an die parallel verlaufende ErschlieBungsstrale zu
erméglichen und den dort vorbeifuhrenden Full- und Radweg zu schitzen, ist ein durchgehender Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Dies dient neben der Sicherung eines reibungslosen Ver-
kehrsablaufes auf der Aachener Strae und dem Schutz der FuRganger und Radfahrer auch dem
Schutz der Wohnbebauung des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 3.1 und 4.1 und dem
Schutz der vorhandenen strallenbegleitenden Baume.

8.8.2. FuR-, Rad- und Wirtschaftsweg

Der vorhandene Wirtschaftsweg am westlichen Rand des Plangebietes ist als Verkehrsfiache
besonderer Zweckbestimmung ,Ful-, Rad- und Wirtschaftsweg" festgesetzt. Diese Festsetzung dient
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neben dem fuR- und radlaufigen Verkehr auch der Sicherung der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Die im Zuge der Schaffung des neuen Stadteingangs mittels Kreisverkehr geplante fulR- und radlaufige
Verbindung vom Merberener Weg zur Aachener StraBe wird durch die Festsetzung einer
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg* sichergestelit.

8.9. Flichen fur Versorgungsanlagen

Um die Versorgung des neuen Siedlungsbereiches sicherzustellen, ist im Bereich sidlich des geplan-
ten Quartiersplatzes innerhalb der éffentlichen Grinfléche eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat® festgesetzt.

8.10. Offentliche Griinflichen

Neben den fur die Durchgriinung des Plangebietes vorgesehenen oéffentlichen Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Kompensation* ist der &stliche straBenbegleitende Grlnstreifen an der Aachener
Strafe zur Sicherung der bestehenden Baumhecke mit der Zweckbestimmung .StralRenbegleitgran’
festgesetzt.

Der im Bereich der StraRRe /m Briihl bestehende Spielplatz soll Richtung Norden erweitert werden und
wird zusammen mit dem dort verlaufenden FuBweg als dffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* festgesetzt. Damit kann der Bedarf an offentlichen Kinderspielflachen im ersten
Bauabschnitt gedeckt werden.

8.11. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der durch die angrenzende Aachener Strafle verursachten Gerauschsituation wurde zur
Berlicksichtigung und Abwagung der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 BauGB eine schall-
technische Untersuchung vom Ingenieurbiiro Szymanski und Partner erstelt.

Mafgeblich wird die Larmsituation vom StraRenverkehr der Aachener Strale dominiert. Erhohte Be-
lastungen sind daher nur an den Gebauden entlang der Aachener Stral3e zu erwarten. Die dem Larm
abgewandten Fassaden und die ruckwartigen Baukoérper weisen durch die Eigenabschirmung bzw.
dem erhthten Abstand eine grundsatzlich unbedenkliche Immissionsbelastung auf. Die héchsten Be-
lastungen im Tages- und Nachtzeitraum Uberschreiten den Orientierungswert der DIN 18005 fur all-
gemeine Wohngebiete WA um bis zu 9 dB(A). Die GroRenordnung der Belastungen ist jedoch fur
einen innerstadtischen Bereich typisch und an verkehrsreichen StraRen nahezu unvermeidbar.

Aktiver Schallschutz wirde den Einsatz von Schallschutz-Hindernissen (Larmschutzwand) parallel zur
Aachener Strafie bedeuten. Dies ist baulich nur bedingt umsetzbar, da ein solches Hindernis mehrere
Meter hoch sein misste, um auch die oberen Geschosse abzuschirmen. Die hierfir notwendigen frei-
zuhaltenden Abstandflachen wirden einen erheblichen Flachenverlust erzeugen. Dartiber hinaus ist
ein Larmschutzhindernis in dieser Héhe mitten im Siedlungsgeflige und am neuen Stadteingang aus
stadtebaulicher Sicht durch die damit erzeugte Barrierewirkung unvertraglich. Zudem stehen die hier-
durch zu erwartenden Verbesserungen der Larmsituation an nur relativ wenigen Gebauden bei gleich-
zeitig geringem Konfliktpotential den negativen Eingriffen in das Landschafts- und Ortsbild, der Schaf-
fung von verschatteten, stadtebaulich nicht integrierten Bereichen und dem enormen Kostenaufwand
entgegen, der gegentiber den Aufwendungen fir passiven Schallschutz wesentlich hoher ist.

Eine VergroRerung der Abstande der Wohnbebauung zur Aachener Stra8e wurde einen erheblichen
Flachenverlust bedeuten und dariiber hinaus die aus stadtebaulichen Grinden gewlnschte bauliche
Raumkante an der Aachener Straf3e verhindern.

Eine weitere mogliche MaRnahme wére eine Reduzierung der Geschwindigkeit von 50 km/h auf
30 km/h auf der Aachener StraBe. Da es sich hier jedoch um eine KreisstralRe mit entsprechendem
Durchgangsverkehr handelt, wird diese Manahme als nicht umsetzbar angesehen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume vor Verkehrslarm werden fur Ge-
baude entlang der Aachener StraRe Festsetzungen zu passivem Schallschutz getroffen. Nach MaB-
gabe der schalltechnischen Untersuchung wird im Bebauungsplan fur diese Gberbaubaren Grund-
stiickflachen (WA 3.1 und 4.1, Ml 1.2 und 1.3) der Larmpegelbereich IV festgesetzt. Als Mindestanfor-
derung fur alle anderen Bereiche gilt der Larmpegelbereich lll. Diese Anforderungen werden bereits
durch die Einhaltung der guitigen Energieeinsparverordnungen erreicht. Um eine unzuléssige Uber-
forderung der Planbetroffenen auszuschliefen, kann von den Festsetzungen abgewichen werden,
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wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass dauerhaft geringere maRgebliche Aufenlarmpegel auf-
treten.

Neben den 0.g. Manahmen sind zusétzlich in den mit Larmpegelbereich 1V festgesetzten Bereichen
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige technische Lésungen fur Aufenthaltsraume
vorzusehen. Von diesen Festsetzungen kénnen Ausnahmen nur gestattet werden, wenn ein Sachver-
standiger den entsprechenden Nachweis erbringt, dass dauerhaft geringere Maflnahmen ausreichen.

Fur die Auenwohnbereiche besteht aufgrund der geplanten durchgehend geschlossenen Bebauung
entlang der Aachener StralRe kein Nutzungskonfiikt, da die Gebsude eine ausreichende Abschirmung
der Freibereiche bewirken. Die Sicherung der durchgehend geschlossenen Bebauung erfolgt Gber
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Solite die Bebauung entlang der Aachener Straf3e spater errichtet werden, als die Bebauung in den
Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes WA 2.1, WA 2.2, WA 3.2 und WA 4.2 liegen mogliche
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete bei bis zu
4 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen jedoch keine Planungsobergrenze dar, son-
dern eine in der Bauleitplanung Gberschreitbare Orientierungshilfe. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BimSchV werden an diesen Immissionsorten eingehalten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind daher
auch weiterhin gewahrleistet. Zudem ist durch die Eigenabschirmung an jedem Baukdrper eine deut-
lich leisere Gebaudeseite vorhanden.

Auf die Verkehrslarmsituation in der Umgebung hat die geplante Stadterweiterung weder durch au-
Rergewdhnliche Reflexionen noch durch die Verkehrserhdhung relevante Auswirkungen.

Nach Umsetzung der oben beschriebenen Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet.

8.12. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung sowie Anpflanzungen von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wurde im Rahmen einer
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vom Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Guido Beuster
(28.01.2016) untersucht und bewertet. Dies beinhaltet sowohl die Bewertung des Bestandes, als auch
des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft. Daraus resultierend werden Vorschlage zu Mafinah-
_men zum okologischen Ausgleich formuliert. Im Bebauungsplan werden diesbezuglich entsprechende
Festsetzungen getroffen. Die durch den geplanten Eingriff erforderliche Kompensation kann jedoch
nicht in Génze innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Um die stadtraumlich pragenden Solitarbaume westlich der Aachener Strale sowie die Baumhecke
auf der ostlichen Seite (innerhalb der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrun®) dauerhaft zu sichern, wurde eine entsprechende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Solitdrb&ume befinden sich innerhalb eines
begrunten Béschungsstreifens, der nach Umsetzung der Planung eine Breite von bis zu 6,0 m haben
wird und damit der Erhalt gesichert werden kann.

Zur Gestaltung und Gliederung des StraBenraumes soll innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
i.V.m. den geplanten Stellplatzen eine Mindestanzahl (30) von standortgerechten Laubbdumen ge-
pflanzt werden. Der genaue Standort der Baume wird vor Ort im Zuge der tiefbautechnischen Aus-
bauplanung Gberpruft und festgelegt.

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Verkehrsfiachen (geplante Wohnstraen) sollen im Hinblick auf
eine einheitliche Gestaltung maximal 2 verschiedene Baumarten i.V.m. den geplanten 6ffentlichen
Steliplatzen gepflanzt werden. Die Kombination von Stellplatzen und Baumen dient dartber hinaus
auch der gewlinschten verkehrsberuhigenden Wirkung.

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Verkehrsflache fir die HaupterschiieBung soll eine gréer wer-
dende Baumart gepflanzt werden, um den angestrebten stadtebaulichen und landschaftsbildpragen-
den Charakter einer Allee herzustellen. In der mit C gekennzeichneten Verkehrsfidche soll der Platz-
bereich zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und zur Gliederung mit der gleichen Baumart gestal-
tet werden.

Um eine entsprechende Bepflanzung der Baumbeete sicherzustellen, wird festgesetzt, dass diese mit
einer Rasenmischung oder mit Bodendeckern zu bepflanzen sind.
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8.13. Kompensationsmafnahmen Natur und Landschaft

Gemaf § 1a (3) BauGB ist ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz)" zu berticksichtigen.

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
Innerhalb des Plangebietes kann ein Teil des Ausgleiches erfolgen. Hierzu sind in den offentlichen

Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Kompensationsfléache" freiwachsende Hecken zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich sollen jeweils mittig in diesen Flachen mindestens 48 Solitar-
baume gepflanzt werden. Dartber hinaus sind in den offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz‘ eine freiwachsende Hecke sowie mindestens 6 Solitarbdume zu pflanzen.

im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen sind die Vorgaben aus der Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung vom Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Guido Beuster zu beachten.

MafRnahmen aulerhalb des Plangebietes
Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs auf Grundlage der Festsetzungen des vorliegenden

Bebauungsplanes wird die Inanspruchnahme von Flachen auferhalb des Plangebietes notwendig
sein. Fur diese MaRnahmen stehen folgende Fiachen, die im Besitz der Stadt Baesweiler sind, zur
Verfiigung.

Auf einem Grundstiick, nérdlich angrenzend an das Plangebiet (Gemarkung Oidtweiler, Flur 4, Flur-
stiick 389), werden auf einer Flache von insgesamt 698 m* eine freiwachsende Hecke mit standortty-
pischen Geholzen und 2 Solitarbaume in der Mitte der Fl&che gepflanzt.

Dariiber hinaus werden auf einer 2.660 m? groRen Teilflache des Flursticks 933, Flur 4, Gemarkung
Puffendorf und auf einer 6.000 m? groRen Teilflache des Flurstiicks 85, Flur 21, Gemarkung Baeswei-
ler freiwachsende Hecken mit standorttypischen Geholzen gepflanzt.

Auf der Teilflache in Puffendorf werden mittig 10 Solitarbdume und auf der Teilflache in Baesweiler 24
Solitarbaume integriert.

Die Flache in Baesweiler befindet sich zurzeit im Flurbereinigungsverfahren Boscheln und wird nach
Rechtskraft der Stadt Baesweiler zugewiesen als Parzelle Flur 30, Flurstick 24.

Insgesamt wird durch die 0.g. Mainahmen eine Aufwertung von 101.193 Okologischen Werteinheiten
OW erzielt. Somit kann das Defizit von -101.160 Okologischen Werteinheiten OW durch die externen
AusgleichsmaRnahmen vollstandig kompensiert werden.

9. Gestalterische Festsetzungen

Um die Qualitat des neuen Wohngebietes im landschaftlich reizvollen landlichen Bereich nachhaltig zu
gewshrleisten, ein harmonisches Siedlungsgefige sicherzustellen und eine zeitgemafle, moderne
Architektur zu ermoglichen, ist es notwendig, einige wenige, grundsétzliche Gestaltungsvorgaben zur
zuklnftigen Bebauung als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auch fur die zukUnfti-
gen Bauherren und Bewohner sind diese Festsetzungen eine Sicherheit fir den gestalterischen Rah-
men ihres direkten Umfeldes.

Die Vorschriften Uber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen (Materialien und Farben der Fas-
saden und Aufenwande, Dachform und Dachneigung, Dacheindeckung, Einfriedungen) orientieren
sich an der als ortsublich anzusehenden Bebauung. Sie sollen dafiir Sorge tragen, Verunstaltungen
sowie das Orts- und StraRenbild storende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlieRRen.

9.1. Fassaden / AuBenwéinde

Die Gestaltung der Fassaden und Aulenwande ist fur die Wirkung eines Gebaudes von besonderer
Bedeutung. Um die Neubebauung im Kontext der gewachsenen Stadtstruktur vertraglich zu gestalten,
setzt der Bebauungsplan fur die AuBenwandflachen entlang der wichtigsten ErschlieBungsstrafien
(d.h. im allgemeinen Wohngebiet in den Teilbereichen WA 3.1, 4.1, 2.2, 6, 7, 8 und 9) und im Misch-
gebiet MI 1.1 - 1.3) als Material nur Ziegel fest. Fur die Oberflachen werden aus dem Duktus der regi-
onaltypischen Farben entsprechende rot/rotbraune Farbtone des RAL-Registers RAL K5 Classic vor-
gegeben. Ausnahmsweise kénnen in untergeordnetem MaRe helle Putzflachen zugelassen werden,
da auch diese Gestaltung orts- bzw. regionaltypisch ist.

Die Verwendung von gléanzenden oder glasierten Materialien ist unzulassig, da solche optisch domi-
nant wirkenden Materialien fur das Orts- und Landschaftsbild unvertréglich sind.
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9.2. Décher

Im gesamten Plangebiet sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen
23° und 45 Grad fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher bzw. mindestens 15°Grad fur Pultdacher festge-
setzt. Kruppelwalm und Tonnendécher sind im Plangebiet unzulassig, da sie nicht orts- bzw. regional-
typisch sind.

Da sie stadtebaulich weniger bedeutend sind, durfen Garagen und untergeordnete Anlagen i. S. des
§ 14 BauNVO auch mit flach geneigten Dachern errichtet werden.

Um zu vermeiden, dass ber die jeweils festgesetzte Geschossigkeit in den Baugebieten hinaus op-
tisch ein weiteres Geschoss wahrgenommen wird, sind Drempel nur bei zwei- und dreigeschossigen
Gebauden nur innerhalb des jeweiligen obersten Vollgeschosses zulassig.

Die Dachform von Gebauden pragt die Gestalt der Bebauung in erheblichem Maf. Aufgrund dessen
sind bei aneinandergrenzenden Gebauden erschlieRungsseitig die Firsthehe, Traufhéhe und Dach-
neigung anzugleichen. Dies unterstreicht insbesondere bei Doppelhaushalften zusétzlich die gestalte-
rische Einheit dieser Bauform und erzeugt ein einheitliches Siedlungsbild.

Da das Dach eines Hauses die Architektur des Gebaudes wesentlich bestimmt, soll die klare Struktur
der Dachform im Vordergrund stehen. Des Weiteren soll vermieden werden, dass durch die Dimensi-
on von Dachaufbauten iiber die jeweils festgesetzte Geschossigkeit in den Baugebieten hinaus op-
tisch ein weiteres Geschoss wahrgenommen wird. Diesbezuglich ist festgesetzt, dass die Breite von
Dachaufbauten (Dachgauben, Quergiebeln und Nebengiebeln etc.) und Dacheinschnitten (Loggien
etc.) maximal die Halfte der Gesamtbreite der zugehorigen Dachflache betragen darf. Auch einzelne
Dachaufoauten und Dacheinschnitte darfen die Halfte der Breite der zugehorigen Dachflache nicht
uberschreiten. Dariber hinaus gibt es Festsetzungen bzgl. der Trauf- und Firsththe der Dachaufbau-
ten sowie deren Lage unterhalb des Firstes. Um zu Verhindern, dass mehrere Geschosse in einem
Dach untergebracht werden und damit die Dachlandschaft erheblich gestort wird, sind Dachgauben in
mehreren Ebenen des Daches nicht zulassig

9.3. Dacheindeckung

Neben Fassaden/AuRenwanden und Dachform, ist auch die Dacheindeckung fur die Wirkung eines
Gebaudes von besonderer stadtebaulicher Bedeutung.

Diesbezuglich werden die in Baesweiler typischen Farben (schwarz, schiefer- oder dunkelgrau ent-
sprechend der genannten Farben des RAL-Registers RAL K5 Classic) zur Dacheindeckung festge-
setzt. Um ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichen, sind die gesamte Dachfléche eines Gebaudes
und die Dacher aneinandergrenzender Gebaude in derselben Farbe auszufuhren.

Die Verwendung von gldnzenden oder glasierten Materialien ist unzulassig, da solche optisch domi-
nant wirkenden Materialien fur das Stadt- und Landschaftsbild unvertraglich sind. Ausgenommen hier-
von sind Zinkeindeckungen, untergeordnete Glasflachen bzw. glaséhnliche Fléchen sowie Anlagen
zur regenerativen Energiegewinnung.

9.4. Einfriedungen

Die Festsetzung zu Einfriedungen dient in erster Linie dazu, den besonders durch Vorgarten geprag-
ten offentlichen StraRenraum einheitlich und qualitatsvoll zu gestalten und damit einen Beitrag zu ei-
nem hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leisten. Ein weiterer Aspekt zur Sicherung eines
qualitatsvollen offentlichen Raumes ist die Zulassigkeit offener Einfriedungen (Z&aune) nur in Verbin-
dung mit deren Begriinung.

im Hinblick auf die typische Orts- und StraRenraumgestaltung wird vorgeschrieben, dass entlang der
Vorgarten (mit ////l gekennzeichnete Bereiche) und der seitlichen Grundsttickgrenzen (Bereiche die mit
Il gekennzeichnet sind) nur Laubhecken zulassig sind. Ausnahmsweise konnen Laubhecken in
Kombination mit Maschendraht- oder &hnlich transparenten Metallgitterzaunen verwandt werden.

Mit der Hohenbeschrankung von Einfriedungen in den Vorgartenbereichen bis maximal 1,0 m in den
mit ///ll gekennzeichneten Bereichen (Vorgarten) soll bei gleichzeitigem Schutz des Vorgartens ein
Blickkontakt zur Férderung der nachbarschaftlichen Kontaktaufnahme erméglicht werden.

Mit der Hhenbeschrankung von Einfriedungen entlang ¢ffentlicher Stralenraume bis maximal 1,5 m
in den mit lllll gekennzeichneten Bereichen (seitliche Gartenbereiche, die an Straflen angrenzen)
sollen einerseits die Erdgeschosswohnungen und seitlichen Garten vor Einblicken geschutzt werden
und andererseits ein qualitatsvoller und tbersichtlicher, offentlicher StraRenraum entstehen.

Aus dem gleichen Grund sind entlang der sonstigen Grundsticksgrenzen transparente Metallgitter-
z&une, Holzzdune und/oder Laubhecken bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig.
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Im Bereich der Einmundung in die StraRe Im Bruhl ist entlang der westlichen Grenze der Ver-
kehrsflache zu dem angrenzenden Grundstlick eine mindestens 0,5 m und maximal 1,20 m hohe
Natursteinmauer zu errichten. Diese Mauer soll eine qualitatvolie und gestaiterisch hochwertige Ab-
grenzung zu dem privaten Freiraum sicherstellen.

10. Kennzeichnungen

Im Bebauungsplan sind im westlichen Bereich einschlieflich der Teilbereiche des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 1 und 9 Flachen gekennzeichnet, bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen
im Grundungsbereich erforderlich sind, da die Béden humoses Bodenmaterial enthaiten. Humose
Baden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgeman
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst
bei einer gleichmaiigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen.
Beziiglich der zu beachtenden Vorschriften wurde zusatzlich ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

11. Entwiasserung

Die Entwasserung der geplanten Siedlungserweiterung soll Gber die bestehenden Kandle in der
PeterstraBe und der Stralle /m Briihl gesichert werden. Die bestehenden Kanale sind zur Aufnahme
des zusatzlichen Wassers aus dem geplanten Siedlungsgebiet nicht ausreichend dimensioniert. Es
kann lediglich eine gedrosselte Abwassermenge in die Kangle eingeleitet werden. Demnach sind im
Rahmen der Entwurfs- und Ausbauplanung Stauraumkanale oder ahnliches mit abflussregulierenden
Drosselsystemen vorzusehen.

12. Hinweise

12.1. Denkmalpflege

Aufgrund von im Plangebiet vermuteten Siedlungsresten aus der Jungsteinzeit bis in das Mittelaiter
wurde ein Hinweis zur Anzeigepflicht und zum Umgang mit méglichen arch&ologischen Funden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

12.2. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn der Durchfihrung von Erschliefiungs- und
Baumafnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist.

12.3. Erdbebenzone

Da sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 befindet, wird auf die DIN 4149 hingewiesen.
Dementsprechend sind im Zuge der Bauausfilhrung hinreichende Manahmen zu treffen.

12.4. Bergbau

Die Flachen im Plangebiet liegen Uber dem Bergwerksfeld "Carl - Alexander 1", (ber den
Bergwerksfeldern "Rothe Erde 1", "Rothe Erde II" und "Aldenhoven [I" sowie iber dem auf Erdwarme
erteilten Erlaubnisfeld "Zukunft".

Zudem befindet sich der rdumliche Geltungsbereich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland*. Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Einschrankungen fur die Durchfuhrung der o.g. MaRnahme
ergeben sich hierdurch nicht.

Bisher sind im Bereich des Plangebietes keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht
geplant.



23

12.5. Grundwasser

Die Flachen im Geltungsbereich sind von durch SumpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch tiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus, in dem durch Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.
Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Wéarmepumpen mit
Sonden, ‘Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

12.6. Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 weist in einem Teil des Plangebietes
Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Diesbezuglich sind die Bauvorschriften der DIN
1054 ,Baugrund -Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Zudem befindet sich im Plangebiet eine Sandgewandstorung. Aktive Stérungen mit grofieren Bewe-
gungen sind nach gutachterlicher Aussage nicht wahrscheinlich.

Zum Schutz des Mutterbodens wird auf die Anweisungen der DIN 18915 hingewiesen, die im Zuge
der Bauaktivititen eine sachgerechte Zwischenlagerung und einen sachgerechten Wiedereinbau des
Oberbodens gewahrleisten sollen.

12.7. Artenschutz

Zum Schutz der Végel sind notwendige Rodungs- und Ruckschnittmalnahmen sowie Bauflachen-
raumungen nur auferhalb der Vogelbrutzeit zuléssig.

Ausnahmsweise sind Eingriffe in Geholze auflerhalb des genannten Zeitraums zulassig, wenn vorab
eine Kontrolle auf Vogelbruten mit negativem Ergebnis durchgefihrt wurde. Bei positivem Ergebnis
waren weitergehende SchutzmaBnahmen vorzusehen.

12.8. Baumschutz

Die zum Erhalt festgesetzten Solitarbdume und die Baumhecke entlang der Aachener Stral3e sind bei
allen Bauarbeiten entsprechend den Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen” zu schitzen.

12.9. Niederschlagswassserbeseitigung

Es wird darauf hingewiesen, dass das anfallende Niederschlagswasser der Dachfléchen im Plangebiet
iber ein Mischsystem entsorgt werden muss.

12.10.DIN-Normen Einsehbarkeit

Auf die Einsehbarkeit der in der Bebauungsplanurkunde erwahnten DIN-Normen bei der Stadt
Baesweiler wird hingewiesen.
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13. Stidtebauliche Kennzahlen / Flachenbilanz

| Allgemeines Wohngebiet 3,58 ha
Mischgebiet 0,22 ha
Verkehrsflachen ) 1,88 ha
FuR-, Rad- und Wirtschaftswege 0,10 ha
Flache fur Versorgungsanlagen In ha nicht darstellbar
Offentliche Grunflachen 1,33 ha
Plangebiet gesamt 7,11 ha

14. Kosten / Finanzierung

Samtliche entstehenden Kosten werden nach den gesetzlichen Bestimmungen und nach Mafigabe
des Stadtebaulichen Vertrages und des Erschliefungsvertrages von denjenigen Grundstuckseigen-
timern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes getragen, die einen wirtschaftiichen Vorteil mit die-
ser Baugebietsausweisung erfahren.

15. Bodenordnung

Vor der Realisierung des Bebauungsplans ist die Durchfihrung einer Grundstucksneuordnung/- Bo-
denordnung notwendig.

Sie erfolgt im Rahmen einer privaten bzw. freiwilligen Umlegung, mit dem Ziel, die Besitz- und Eigen-
tumsverhaltnisse derart neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und Gréle fur eine weitere bauliche
oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete, fertig vermessene und im Grundbuch und Liegen-
schaftskataster ordnungsgemaR eingetragene Grundstlicke entstehen.

Der Blurgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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zu Anlage 2b

Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 106 — ,Baesweiler Siidwest 1“
Stadtteil Baesweiler

Textliche Festsetzungen:
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 4, 6 BauNVO):

11 Allgemeines Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA 1 -WA 9

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - 9) sind gem. § 1 (4, 5)
BauNVO die nach § 4 (2) BauNVO zuldssigen nicht stérenden
Handwerksbetriebe nicht zuléssig.

1.1.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - 9) sind gem. § 1 (6)
BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Nr. 2 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 3 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 4 Tankstellen.

1.1.3 Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 3.1, 4.1 und 6
diirfen gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB nur Wohngebaude errichtet werden, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten.

~ Mischgebiet MI mit den Teilbereichen M 1.1 - M| 1.3
.1 Innerhalb des Mischgebietes (Mi 1.1 - 1.3) sind gem. § 1 (4, 5) BauNVO
folgende nach § 6 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
- Nr. 1 Anlagen flr Verwaltungen,
- Nr. 2 Gartenbaubetriebe,
- Nr. 3 Tankstellen.

-
NN

1.2.2 GemaR § 1 (9) i.V.m. (5) BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes (Mi 1.1 -
1.3) die nachfolgenden Arten von baulichen und sonstigen Anlagen nicht
zulassig:

- Nr. 4 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gem. der Baesweiler Liste (s. unter Punkt D)

- Nr. 5 Spielhallen, Wettbliros und dhnliche Einrichtungen, Betriebe mit
Darstellung sexueller Handlungen und Sexkinos,

- Nr. 6 Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- Nr. 7 Bordelle und bordelldhnliche Betriebe,

- Nr. 8 Kfz-Reparaturwerkstatten,

- Nr. 9 Waschanlagen.

1.2.3 Innerhalb des Mischgebietes (Mi 1.1 - 1.3) sind gem. § 1 (6) BauNVO die
geman § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstétten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. ‘



MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):
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2.1.1

2.2

2.3

Héhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
StralRenbegrenzungslinie.

Der FertigfuRboden der Erdgeschosse der Gebaude darf maximal 0,5 m tber
dem Bezugspunkt liegen.

Die Traufhéhe der Geb&ude wird bei zwei Vollgeschossen mit maximal 6,5 m
und bei drei Vollgeschossen mit maximal 9,5 m Giber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
Aufienmauerwerkes mit der Dachhaut.

Die Firsthohe der Gebéude wird bei zwei Vollgeschossen mit maximal 11,0 m
und bei drei Vollgeschossen mit maximal 13,0 m Gber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Der héchste Punkt der Attika bei Flachdachern bei zwei Vollgeschossen wird
mit max. 7,0 m und bei drei Vollgeschossen mit maximal 10,0 m festgesetzt.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Attikahéhe bei zweigeschossigen
Gebauden (s. 2.1.4) mit einem mindestens an einer Geb&dudeaullenwand
zuriickversetzten Geschoss um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 3.1 und 4.1 dirfen
Garagen und Gebaude zu Abstellzwecken ausnahmsweise abweichend zu
der festgesetzten Geschossigkeit mit geringerer Héhe, jedoch mindestens
3,00 m, errichtet werden.

Uberschreitung Grundflichenzahl (GRZ)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - 9) darf gemaf § 19
BauNVO die festgesetzte GRZ von 0,4 durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von
maximal 0,5 Uberschritten werden.

Technische Aufbauten

Innerhalb des Mischgebietes (Ml 1.1 - 1.3) und des allgemeinen
Wohngebietes (WA 1 — 9) durfen technische Aufbauten und Anlagen,
Treppenhauser und Aufziige ausnahmsweise die festgesetzten maximalen
First- bzw. Attikahdhen bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m tberschreiten.
Mit Ausnahme von Treppenhéusern und Aufziigen sind technische Aufbauten
und Anlagen von den jeweils darunterliegenden AuRenwénden um
mindestens das Maf ihrer Héhe zurlickzusetzen.

Innerhalb des Mischgebietes (Ml 1.1 - 1.3) und des allgemeinen
Wohngebietes (WA 1 — 9) darf die Grundflache der technischen Aufbauten



und Anlagen, Treppenhauser und Aufziige insgesamt 15% der jeweiligen
obersten Dachfléche nicht Uberschreiten.

Ausgenommen von dieser Flachenbegrenzung sind Anlagen far regenerative
Energiegewinnung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A A AL B AL A e e

i.V.m. § 23 BauNVO):

31 Abweichende Bauweise

3.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2.2, 7 und 8 sowie

‘ des Mischgebietes Teilbereich M! 1.1 sind Hausgruppen nur bis zu einer
Lange von maximal 30 m zuléssig.

3.1.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 3.1 und 4.1 sowie
des Mischgebietes Teilbereich MI 1.2 und 1.3 ist innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen eine durchgehend geschlossene Bebauung in der
festgesetzten Geschossigkeit zu errichten.

3.2  Uberschreitung der Baugrenzen
- Das Uberschreiten der von der ErschlieBungsseite abgewandten Baugrenzen
durch Terrassen und Abgrabungen ist in einer Tiefe bis zu maximal 3,0 m
zulassig.

GréRe der Baugrundstiicke (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GréRe der Wohnbaugrundstiicke darf bei Einzelhausbebauung 350 gm,
bei Doppelhausbebauung 300 gm je Doppelhaushéifte nicht unterschreiten.

Stellpliitze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §
12 BauNVO):

5.1 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplétze angerechnet.

5.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1 -5 und 7 - 9 sind
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den dafiir festgesetzten Fldchen zulassig.

In den mit //// gekennzeichneten Bereichen (Vorgérten) sind Garagen,
Carports und Stellpldtze unzuléssig.

Ausnahmsweise konnen in den mit ///// gekennzeichneten Bereichen
(Vorgarten) Stellplatze bis zu einer Breite von maximal 2,5 m zugelassen
werden.

Vor Garagen muss zwischen der StraBenbegrenzungslinie und dem
Garagentor ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten werden.

5.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 6 sind Stellplatze
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den mit St



5.3

festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der
mit Ga festgesetzten Flachen zuléssig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstucksflachen sowie
in den mit TGa festgesetzten Flachen zuléssig.

Innerhalb des Mischgebietes (Ml 1.1 - 1.3) sind Stellplatze und Tiefgaragen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit St und
TGa festgesetzten Flachen zuléssig. Garagen und Carports sind unzuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

6.1

6.2

6.2

In den mit ///// gekennzeichneten Bereichen (Vorgérten) sind aufler Pergolen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO innerhalb und
auRerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

Nebenanlagen dirfen eine maximale Anlagenhéhe von 2,50 m und ein
Volumen von insgesamt maximal 40 cbm nicht Gberschreiten.

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1

Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebauden mit Fassaden in den zeichnerisch
festgesetzten Larmpegelbereichen an den Auf3enbauteilen von nicht nur
vorilbergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
mindestens die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal (R'w,
res) gemdal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989) erreicht
werden.



' Raumarten
Lirmpegelbereich | MaRgeblicher Bettenrdume in- | Aufenthaltsrdumein | Birordume ') u.d.
" DIN4103 | AuBenlirmpege! | Krankenanstalten Wohnungen,
» indBR) und Sanatorien | Ubernachtungsréume
- o oin
- | Beherbergungsstitten,
| Unterrichtsrdaume u.d."
 erforderlich R'w,res des AuRenbauteils in dB
1l 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 756 50 45 40

") An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpele leistet, werden die
Anforderungen gestelit.

3 Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

7.2

Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich ll|
gemaf DIN 4109.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass dauerhaft geringere mafigebliche AuRenlarmpegel
auftreten.

Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 3.1 und WA 4.1
sowie innerhalb des Mischgebietes Teilbereich Ml 1.2 und 1.3 sind fur
Aufenthaltsrdaume schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
MaRnahmen zur Gewéhrleistung eines ausreichenden Luftwechsels
vorzusehen.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass nach DIN 4109 die maRRgeblichen Werte von 60
dB(A) tags (von 6 bis 22Uhr) und 50 dB(A) nachts (von 22 bis 6 Uhr)
eingehalten werden.

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung sowie Anpflanzungen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

8.1

Bestehende Bdume und Baumhecke

Die bestehenden Solitdrbdume westlich sowie die bestehende Baumhecke
6stlich der Aachener Strae sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Verlust einzelner Baume ist als Ersatz jeweils die gleiche Art zu pflanzen,
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.




8.2

8.3

8.4

StraBenbidume
Innerhalb der mit A, B und C bezeichneten Verkehrsfldchen sind mindestens
30 Solitarbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit A bezeichneten Verkehrsflachen sind maximal 2 Baumarten
der Pflanzliste 2 unter Punkt E zu verwenden.

Innerhalb der mit B und C bezeichneten Verkehrsflachen ist eine Baumart der
Pflanzliste 1 unter Punkt E zu verwenden.

Die Baumbeete sind mit einer Gebrauchsrasenmischung einzusden oder mit
Bodendeckern zu bepflanzen.

Anpflanzungen Kompensationsflachen

Innerhalb der éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Kompensationsflache" sind auf einer Flache von mindestens 10.653 m?
freiwachsende Hecken mit standorttypischen Gehdlzen der Pflanzliste 4 unter
Punkt E in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen, zu entwickein
und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecken sind in einem stufigen Aufbau zu pflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung
~JKompensationsflache” sind jeweils mittig insgesamt 48 Einzelbdume der
Pflanzliste 3 unter Punkt E zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Anpflanzungen Spielplatz

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
sind auf einer Flache von mindestens 100 m? eine freiwachsende Hecke mit
standorttypischen Geholzen der Pflanzliste 4 unter Punkt E in einem
Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Zusétzlich sind mindestens 6 Solitdrbaume der Pflanzliste 3 unter Punkt E zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.



B)

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW).

Fassaden / AuBRenwénde:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 3.1,41,2.2,6,7,8und 9
sowie innerhalb des Mischgebietes (M 1.1 - 1.3) ist als Material fur die Fassaden /
AuBenwinde nur Ziegel zuldssig. Ausnahmsweise kénnen in untergeordnetem Mafle
helle Putzflachen zugelassen werden.

Die Ziegelflachen sind entsprechend der nachfolgend genannten Farben des RAL-
Registers RAL K5 Classic zuléssig:
- Rot / Rotbraun (dhnlich wie Nr. 3003, 3009, 3011, 8004 und 8012)

Die Verwendung von gléanzenden oder glasierten Materialien ist unzuléssig.
Dédcher:

1.1 Dachformen
Kruppelwalm- und Tonnendécher sind nicht zuléssig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauNVO durfen
auch mit flach geneigtem Dach errichtet werden.

1.2 Drempel
Drempel sind bei zweigeschossigen Gebauden nur innerhalb des zweiten
Vollgeschosses, bei dreigeschossigen Gebauden nur innerhalb des dritten
Vollgeschosses zulassig.

1.3  Angleichung Gebédude
Aneinandergrenzende Gebéude sind erschlieBungsseitig in Firsthéhe,
Traufhdhe und Dachneigung anzugleichen.

1.4  Dachaufbauten
Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachaufbauten (Dachgauben,
Quergiebeln und Nebengiebeln etc.) und Dacheinschnitten (Loggien etc.) darf
die Halfte der Breite der zugehérigen Dachflache nicht Gberschreiten. Auch
einzelne Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen die Hélfte der Breite der
zugehérigen Dachflache nicht Gberschreiten.

Die Traufhéhe der Dachaufbauten (Dachgauben, Quergiebeln und
Nebengiebeln etc.) wird mit maximal 2,60 m {iber Fertigfuboden des
zugehorigen Geschosses festgesetzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen mindestens zwei
Dachziegelreihen unter dem First des Hauptdaches einschneiden.

Die Firsthdhe von Dachaufbauten (Dachgauben, Quergiebeln und
Nebengiebeln etc.) wird mit max. 4,00 m tber dem FertigfuBboden des
zugehorigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig.



Dacheindeckung:

Fur die Dacheindeckung sind nur schwarze, schiefer- oder dunkelgraue Materialien
entsprechend der nachfolgend genannten Farben des RAL-Registers RAL K5 Classic
zulassig:

- Schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

- Schiefer- oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021).

Die gesamten Dachfléchen eines Geb&udes oder von aneinandergrenzenden
Gebauden sind in derselben Farbe auszufiihren. '

Die Verwendung von glénzenden oder glasierten Materialien ist unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Zinkeindeckungen, untergeordnete Glasflachen bzw.
glasahnliche Flachen sowie Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

Einfriedungen:

3.1 Die mit ///// gekennzeichneten Bereiche (Vorgérten) dirfen nur mit
Laubhecken bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m eingefriedet werden.
Ausnahmsweise sind in Kombination mit den in Satz 1 genannten Laubhecken
auf der erschlieRungsabgewandten Seite bis zu 1,00 m hohe Maschendraht-
oder dhnliche transparente Metall-Gitterzédune zuléssig.

3.2  Die mit Illil gekennzeichneten Bereiche durfen nur mit Laubhecken bis zu
einer Héhe von maximal 1,50 m eingefriedet werden.
Ausnahmsweise sind in Kombination mit den in Satz 1 genannten Laubhecken
auf der erschlieBungsabgewandten Seite bis zu 1,60 m hohe Maschendraht-
oder ahnliche transparente Metall-Gitterzdune zulassig.

3.3  Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind transparente Metall-
Gitterzdune, Holzz&une und/oder Laubhecken bis zu einer Héhe von maximal
2,00 m zulassig.

3.4  Entlang der mit /A\W/AV/N\ gekennzeichneten Grundstiicksgrenze ist
innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache eine Natursteinmauer mit einer
Héhe von mindestens 0,50 m und maximal 1,20 m zu errichten.



C)

Hinweise
Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel..
02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Kampfmittel

Vor Beginn der Durchfilhrung von ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

Erdbebenzoné

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, geologische Untergrundkiasse
T.

Die DIN 4149 zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW ist zu beachten..

Bergbau
Die Flachen im Plangebiet liegen Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld

"Carl - Alexander ", Gber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Rothe
Erde I", "Rothe Erde II" und "Aldenhoven II" sowie Uiber dem auf Erdwérme erteilten
Erlaubnisfeld "Zukunft". Dartiber hinaus wird das Plangebiet von dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Rheinland" Gberdeckt.

Eigentumerin des Bergwerksfeldes "Carl - Alexander |" ist die EBV GmbH.
Eigentimerin der Bergwerksfelder "Rothe Erde 1", "Rothe Erde |I" und Aldenhoven I
ist die RWE Power AG. Inhaberin der Erlaubnis "Rheinland" ist die Wintershall
Holding GmbH. Inhaberin der Erlaubnis "Zukunft" ist die EBV GmbH.

Grundwasser

Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Der Bereich des Planungsgebietes ist (nach den Grundwasserdifferenzialplanen
Stand 01.10.2012) von durch SumpfungsmafRnahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohletagebaue, noch Uber einen lédngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabsténde im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Grundwasseranstieg durch den Steinkohlebergbau
Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des



Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flhren. Dies sollte bei
Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden.

Teile des Plangebietes sind aufgrund der Baugrundverhéltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind (s. Punkt 7). Die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Thermische Nutzung

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustéandigen Unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

Boden

Humose Béden

In der mit X__X__X gekennzeichneten Flache sind die Bauvorschriften der DIN 1054
"Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" zu bericksichtigen.

Sandgewandstérung

Im Plangebiet befindet sich eine Sandgewandstorung.

Aktive Stérungen mit gréReren Bewegungen sind nicht wahrscheinlich. Die
Bebaubarkeit des untersuchten Gebietes ist nach gutachterlicher Aussage
(Baugrunduntersuchungen zum Verlauf einer geologischen Stérung, Geotechnisches
Buro Prof. Dr.-Ing. H. Dllmann GmbH, 29.01.2013) hinsichtlich des Aspektes
,bewegungsaktive Stérungen” gegeben.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des
Oberbodens, welcher im Plangebiet aus leistungsféahigem Ackerboden besteht, sind
zu gewihrleisten. Die Anweisungen der DIN 18915 sind zu beachten.

Artenschutz:

Notwendige Rodungs- und Ruckschnittmafnahmen sowie Bauflachenrdumungen
durfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar erfolgen.

Eingriffe in Gehélze auferhalb des genannten Zeitraums sind nur dann zulassig,
wenn vorab in den Eingriffsbereichen eine Kontrolle auf Vogelbruten mit negativem
Ergebnis durchgefiihrt wurde. Bei positivem Ergebnis wéren weitergehende
SchutzmaRnahmen vorzusehen.

Baumschutz:

Die zum Erhalt festgesetzten Solitdrbdume und die Baumhecke entlang der Aachener
StraRe sind bei allen Bauarbeiten nach den Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® zu schitzen.



10.

1.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser'der Dachflachen erfolgt Gber
ein Mischsystem.

DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwahnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastrale 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.



D) Sortimentsliste der Stadt Baesweiler

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

ezeichung ‘

+F
Eifizelhandel mit AntiquitAten Und Gebrauchtwaren

52.50

Quelie: eigenie Zisammenstelung i Rilckgrit auf die Systematik der Wirtschafiszweige (WZ 2003)



E) Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Bergahorn Acer pseudoplatnaus
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

Pflanzliste 2

Feldahorn Acer pseudoplatnaus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Traubenkirsche Prunus padus
Stadtbirne Pyrus calleryana

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

Pflanzliste 3

Bergahorn Acer pseudoplatnaus
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa
Esche Faxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:
Hochstamm 3xv., m.Db., StU 16-18

Alternativ kénnen auch regionaltypische Obstbdume als Hochstamm (3 x verpfl., mit
Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm) verwendet werden.

Pflanzliste 4

Feldahorn Acer campestre

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Weilldorn Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
| Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum




Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm / altern. 60-100 cm

Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen. Der Aufwuchs zwischen den Gehélzen ist in den
ersten drei Jahren 3 - 4 x pro Jahr zu mé&hen.




Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
glltigen Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 132), in der zurzeit glitigen Fassung;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58); in der
zurzeit gultigen Fassung;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023),
in der zurzeit glltigen Fassung;

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232),
in der zurzeit gultigen Fassung;

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) in der zurzeit glltigen Fassung;

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW 8. 568), in der zurzeit glltigen Fassung



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 05.02.2016

Der Birgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 23.02.2016/Punkt /\S der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 108 - Romerweg Il -, Stadtteil Setterich

1.

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 108 - Rdmerweg Il - mit
Gebietsabgrenzung nach § 13a BauGB

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 108 - Rémerweg Il - mit
Gebietsabgrenzung nach § 13a BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 - Rédmerweg Il - liegt zwischen
dem Roémerweg und der Schnitzelgasse im Stadtteil Setterich. Das Plangebiet
umfasst die Parzellen Nr. 95, 264. 265 und 343 sowie Teilflachen der Parzellen Nr.
100, 102, 111, 147, 287, 288 und 330, Flur 6, Gemarkung Setterich. Die Grolle des
Plangebietes betragt ca. 9.809 gm (0,98 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage
1) ersichtlich.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fir
die Bereitstellung von Wohnraum fir die Stadtteilbevélkerung Setterich zu schaffen.

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen inmitten
einer aufgelockerten Bebauung von Einfamilienhdusern.

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache mit gréftenteils ungenutztem
Gartenland dar.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Infrastruktur ist es stddtebaulich sinnvoll,
eine behutsame Nachverdichtung fir eine Wohnnutzung vorzunehmen.

Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit kommt der ErschlieBung derartiger
Innerstadtischen Flachen eine groe Bedeutung zu, da so vorhandene Flachen sowie
technische und soziale Infrastrukturen genutzt werden. Somit werden &kologisch
wertvolle Freifldchen in den Randbereichen der Stadt geschont.

Vorgesehen ist ein WA - allgemeines Wohngebiet mit ca. 17 Einzel- und
Doppelhausern entsprechend der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur (Anlage
2/Anlage 3).



Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
16.02.2016, TOP 4) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, vorbehaltlich einer Kostenibernahme seitens der
Eigentiumer, fir die im Anlageplan dargestelite Flache, die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 108 - Rémerweg i -

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 - Rédmerweg |l - erfolgt auf Grundlage
des § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiliqgung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
16.02.2016, TOP 4) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 - Rémerweg I
- die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer vierwdchigen
Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
durchzufihren.

I. und Techh. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 108 - Romerweg Il -

Ubersicht v

STADT BAESWEILER |
Geltungsbereich - Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweller, den 21.01.2016




Bebauungsplan Nr. 108 - Rémerweg li -

Ubersicht

Entwurf

STADT BAESWEILER
- Planungsabiteilung 60/601
Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 21.01.2016




Anlage 3

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 108
- Romerweg Il -
(nach § 13a BauGB)
geman § 9 Abs.8 BauGB
Gliederung der Begriindung
1. Rechtsgrundlagen
2, Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan
23 FNP
24 Landschaftsplan
25 Bestehendes Planungsrecht
3. Anlass und Ziel der Planung
31 Anlass und Ziel der Planung
3.2 Erschlieffung/Stelipldtze
4. Planinhalt
4.1 Art der Nutzung
4.2 MaR der Nutzung
4.3 Bauweise
5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange
6.1 Altlasten
6.2 Entwisserung
6.3 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 108
- Romerweg 1l -
(nach § 13a BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaits in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW $.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafitreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die M®oglichkeit, Bebauungspléne der
Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB
durchzufihren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient, darliber hinaus keine Beeintrachtigungen
auf Umweltschutzglter zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm
zuléssiger Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die
Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist
vorgesehen, den Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB Bebauungspidne der
Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 - Rémerweg 1l - liegt zwischen
dem Roémerweg und der Schnitzelgasse im Stadtteil Setterich. Das Plangebiet
umfasst die Parzellen Nr. 95, 264. 265 und 343 sowie Teilflachen der Parzellen Nr.
100, 102, 111, 147, 287, 288 und 330, Flur 6, Gemarkung Setterich. Die GréRe des
Plangebietes betragt ca. 9.809 gm (0,98 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
allgemeiner Siediungsbereich (ASB) dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als "allgemeines Wohngebiet" dargestellt. Gemal §
8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Demnach wére der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes, so dass keine Vorgaben oder Beschrénkungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
die Bereitstellung von Wohnraum fiir die Stadtteilbevélkerung Setterich zu schaffen.

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen inmitten
einer aufgelockerten Bebauung von Einfamilienhdusem.

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flidche mit grofitenteils ungenutztem
Gartenland dar.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Infrastruktur ist es stadtebaulich sinnvoll,
eine behutsame Nachverdichtung fur eine Wohnnutzung vorzunehmen.

Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit kommt der ErschlieBung derartiger
Innerstadtischen Flachen eine grofte Bedeutung zu, da so vorhandene Flachen sowie



3.2

4.1

technische und soziale Infrastrukturen genutzt werden. Somit werden Okologisch
wertvolle Freiflachen in den Randbereichen der Stadt geschont.

Vorgesehen ist ein WA - allgemeines Wohngebiet mit ca. 17 Einzel- und
Doppelhdusern entsprechend der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur.

ERSCHLIERUNG/STELLPLATZE

Das Plangebiet soll Uber die bestehende StraBe ,Im Wiesengrund® erschlossen
werden.

Das Plangebiet wird daran anschlieRend Uber eine ca. 6,5m breite Stichstralle, die in
einem Wendehammer miindet erschlossen.

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach
oben aufzurunden. Damit wird sichergestellt, dass ausreichend Stellplatze flr den
ruhenden Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundsticken untergebracht
werden. Im WA - aligemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellflache von
mindestens 5,0m Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine
Behinderung des Verkehrs erfolgt.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung WA

MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahl 0,4

Bauweise

Einzel- und Doppelhduser E/D

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zuldssig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Betriebe

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung



4.2

4.3

6.1

6.2

63

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 8 Tankstellen.
MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das MaR
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die GroRe der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 350 om und bei Doppelhausbebauung 300 om je
Doppelhaushélfte nicht unterschreiten. Durch die Festlegung der MindestgroRe soll
sichergestellt werden, dass bei einer Bebauung mit den Ublichen Abmessungen
ausreichend Raum fur die Anordnung und Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze
bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Anlehnung an die né&here
Umgebung nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses
Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die
Umwelt im Rahmen einer Ersteinschétzung betrachtet und in den Abwagungsprozess
eingestellt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwésserung, Umweltbelange 0.4. werden
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die Planung
eingestellt.

ALTLASTEN
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen vorhanden.
ENTWASSERUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschiusses wird ein hydrologischen Gutachten erstellt
und in die Planung eingestellt.

HINWEISE

A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T.



Gemaf der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 20086) ist zu beachten."

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archadologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmaipflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverédndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fUr Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).
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