Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 30.09.2015
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 27.10.2015 findet eine &ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr
Sitzungsort: Verwaltungsgebdude Baesweiler

e

(Vorsitzender W. Lankow)™N{

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 25.08.2015

2, Vorstellung der Windpotentialstudie fir das Stadtgebiet Baesweiler
3. Flachennutzungsplanidnderung Nr. 75 - Vorrangzonen fir Windkraft -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplanén-
derung Nr. 75 - Vorrangzonen fiir Windkraft - mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemat § 4
(1) BauGB

4. Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
(2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2.



B)

10.

11.

-2.
2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82

- Am Bergpark -, 5. Anderung als Satzung geméaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Stid-West | -, Stadtteil Baesweiler

hier:  Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemafl § 4 (1) BauGB vor
gebrachten Stellungnahmen

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
Vorstellung des Konzeptes zur gestalterischen Aufwertung des Volksparkes

Baumbestand in der Hugelstralle, Stadtteil Baesweiler;
hier: Vorstellung der Untersuchungsergebnisse zur Verkehrssicherheit

Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtéffentliche Sitzung

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vergabe des Auftrages Uber die Umgestaltung der Hauptstralle Nord
und der Hans-Bdckler-StralRe in Baesweiler-Setterich

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vergabe des Auftrages Uber punktuelle Wohnumfeldverbesserungs-
mafRnahmen Wolfsgasse, Kanal- und Strallenbau Baesweiler-Setterich

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 80 -
Ederener Weg -, 2. Ausbaustufe in Baesweiler-Setterich

Vergabe des Auftrages Uber den StraRenendausbau im Bebauungsplangebiet
Nr. 90 - Hinter den Fllen - (Pastor-Engelhard-Strale) in Baesweiler-Oidtweiler

Vergabe des Auftrages Uber den Stralenendausbau im Bebauungsplangebiet
Nr. 100 - Adenauerring - (Am alten Sportplatz) in Baesweiler-Setterich

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 19.10.2015
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.10.2015/Punkt ; 2 der Tagesordnung)

Vorstellung der Windpotentialstudie fiir das Stadtgebiet Baesweiler

Die Windenergie nimmt in den vergangenen Jahren einen immer héheren Stellenwert ein.
Regenerative Energien, darunter auch die Windenergie, bewirken eine Reduzierung des CO,
AusstoBes und stellen eine vergleichsweise glnstige Alternative zu den allmahlich
schwindenden Reserven fossiler Brennstoffe dar. Der technische Fortschritt ermdglicht
zudem eine wirtschaftliche Nutzung von Windenergie im Binnenland.

Nach den Planen der Landesregierung in Nordrhein-Westfalen soll der Anteil der Windkraft
an der Stromerzeugung von derzeit 4% auf 15% im Jahr 2020 ansteigen. Dieses Ziel kann
nur durch eine Modernisierung der bestehenden Anlagen (,Repowering®) einerseits und
umfangreiche Neuerrichtung andererseits erreicht werden. -

Seitdem der Gesetzgeber mit dem Jahressteuergesetz 2009 den Standortgemeinden von
Windparks mindestens 70% des Gewerbesteueraufkommens dieser Parks zugesprochen hat
(die Ubrigen 30% verbleiben am Geschéftssitz des Betreiberunternehmens), ist es fur die
Stadte und Gemeinden auch deutlich attraktiver geworden, ihre Gemeindegebiete flr die
Windkraft zu &6ffnen.

Die Katastrophe von Fukushima im Marz 2011 und das damit verbundene Umdenken in
Bezug auf die Atom- und Energiepolitik fihrte schlieRlich zu einer gestiegenen Akzeptanz fur
die erneuerbaren Energien, insbesondere fur die Windkraftnutzung.

Der Gesetzgeber foérdert die Windenergienutzung durch die Einstufung der
Windenergieanlagen als privilegierte Vorhaben im AuBenbereich gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 5
Baugesetzbuch (BauGB). Demzufolge sind Windenergieanlagen grundsétzlich zugelassen,
soweit Offentliche Belange nicht entgegenstehen und eine ausreichende ErschlieBung
gesichert ist.

Da dies auch nicht der Intention des Gesetzgebers entspricht, hat dieser mit § 5i. V. m. § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB ein Steuerungselement geschaffen. Als éffentlicher Belang gilt danach
auch die Ausweisung von Windkonzentrationszonen im Flachennutzungsplan. Damit kann
die Errichtung der Windenergieanlagen im Stadigebiet Uber die Ausweisung von
Konzentrationszonen in der Art gesteuert werden, dass Windenergieanlagen nur noch an
geeigneten Standorten mit méglichst geringen negativen Auswirkungen zuléssig sind.

Die Ausweisung von Konzentrationszonen fur die Windkraft im Flachennutzungsplan missen
jedoch bestimmte Anforderungen erfillen. Der Windenergieerlass NRW gibt u. a. vor, dass
der Windenergienutzung in ,substantieller Weise* Raum geschaffen werden muss. Hierbei
gibt das Land als Orientierungswert eine FlachengrofRe von 2 % des Stadtgebietes vor. Da
Windenergieanlagen als privilegierte Vorhaben grundsatzlich im AuRenbereich zulassig
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wiren, muss bei einer raumlichen Einschrankung sichergestellt werden, dass ein
wirtschaftlicher Betrieb in Abwagung mit der Raumvertraglichkeit der Planung maéglich ist.

Als Faktoren fur einen wirtschaftlichen Anlagenbetrieb kommen die Eignung des Standortes
(Windhafigkeit), die GréRe der dargestellten Konzentrationszone und auch anlagenbedingte
Faktoren (Anzahl und Hoéhe der innerhalb dieser Zone zuléssigen Anlagen, anfallende
Netzanschlusskosten) in Betracht. Es ist nicht zuldssig, den Flachennutzungsplan als Mittel
zu benutzen, Windenergieanlagen faktisch zu verhindern. Die Planung muss sicherstellen,
dass sich das Vorhaben innerhalb der Konzentrationszone gegenuber konkurrierenden
Nutzungen durchsetzt. Daher ist zur Ausweisung einer Konzentrationszone in jedem Fall
eine  Standortuntersuchung (Windpotentialstudie) fur das gesamte Stadigebiet
durchzuftihren.

Als Grundlage fur die eingeleiteten Bauleitplanverfahren in BW-Sudwest ist diese
Untersuchung des gesamten Stadtgebietes notwendig, um einerseits geeignete Standorte
fur die Windenergie herauszufiltern und andererseits eine Ausweisung auf der Basis
einheitlicher Kriterien durchfuhren zu kénnen.

Das Planungsbiiro VDH, Erkelenz, hat eine solche Windpotentialstudie fir das Stadtgebiet
Baesweiler erarbeitet. Hierin sind u. a. die bereits mit Vorlage vom 17.01.2013 (vgl. Anlage
1) benannten Windpotentialflichen des Landes NRW (LANUV) enthalten.

Die von VDH erarbeitete Windpotentialstudie kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt 16
Potentialflachen in Baesweiler vorhanden sind (Anlage 2).

Diese 16 Potentialflaichen wurden untersucht und auf ihre Eignung als. Windkraft-
Konzentrationszone bewertet.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Flachen Nr. 2 sowie Nrn. 6-10 aufgrund ihrer zu
geringen GréRe nicht weiter beriicksichtigt werden.

Die Flache Nr. 1 wird aufgrund ihrer GréRe und der Windhoffigkeit als geeignet eingestuft.
Eine Ausweisung als Konzentrationszone hétte jedoch eine deutliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zur Folge. Eine Biindelung mit bestehenden Windenergieanlagen ist
zudem hier nicht méglich.

Die Flachen Nrn. 3-5 sind laut Gutachten als zusammenhangende Flache zu betrachten und
wurden als geeignet eingestuft. GréRe und Windhéffigkeit liegen auf dhnlichem Niveau wie
die Flache Nr. 1. Auch hier ware mit einer deutlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
bei Errichtung von Windenergieanlagen zu rechnen, sodass auch diese ausscheiden.

Die Flachen Nr. 11-16 wurden ebenfalls als zusammenhéangende Flache betrachtet. Die
Flachen bieten das hochste Potential in Bezug auf Grofle, Windhéffigkeit, Vorbelastung
aufgrund bestehender Anlagen sowie Biindelung mit bestehenden Anlagen.

Die Windpotentialstudie empfiehlt daher eine Ausweisung der Flachen 11-16 als
Konzentrationszone.

In diesem Zusammenhang wird ebenfalls auf den Umgang mit den bestehenden
Konzentrationszonen hingewiesen. Dabei ist klar geregelt, dass alte Konzentrationszonen
aufzuheben sind, wenn sie dem gesamtstadtischen Planungskonzept widersprechen und die
Mindestabstande zur Wohnbebauung oder auch Einzelhéfen nicht eingehalten werden
kénnen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind zwei Konzentrationszonen ausgewiesen.
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Die Konzentrationszone ,Baesweiler West" liegt zum groen Teil in den Potentialflachen Nrn.
11-16 und kann weitestgehend ibernommen werden. Die Flachen, die nicht innerhalb der
Potentialflachen Nrn. 11-16 liegen, werden aufgehoben und als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Die Konzentrationszone ,Baesweiler Ost“ (hinter Parkstrale) liegt zum groRen Teil in den
Schutzabstanden zur Wohnbebauung (Schutzabstand 750 m). Nur ein kleiner Teil ihrer
Gesamtflache (ca. 42 ha) wird als Potentialflache Nr. 10 (ca. 2 ha) ausgewiesen.

Da die verbleibende Flache fur eine Konzentrationszone zu klein ist, muss die
Konzentrationszone ,Baesweiler Ost“ aufgehoben werden.

Die bestehenden Anlagen genielen Bestandsschutz.

Somit ergibt sich als auszuweisende Windkonzentrationszone fir Baesweiler die
zusammenliegende Fliache im Sudwesten mit einer GesamtgréRe von 105 ha, was einem
Flachenanteil von 3,78 % der Stadtgebietsflaiche entspricht. Hiermit wird der Windkraft
substantiell Raum geschaffen. Fur diese Flache sind entsprechende Bauleitplanverfahren
(Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) bereits eingeleitet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat nimmt die Windpotentialstudie zustimmend zur Kenntnis und besc.hlierSt, diese
als Grundlage fur die 75. Anderung des Flachennutzungsplanes - Vorrangzonen fur
Windkraft -.

I. und Techn\Beigeordneter
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Anlage 2

Windpotentialstudie Stadtgebiet Baesweiler

Ubersicht

STADT BAESWEILER
Potentialflachen - Planungsabteilung 60/601
Mariastralte 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 16.10.2016
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 19.10.2015
Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.10.2015/Punkt j der Tagesordnung)

Flachennutzungsplaninderung Nr. 75 - Vorrangzonen fiir Windkraft -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplanénderung Nr.
75 - Vorrangzonen fiir Windkraft - mit Gebietsabgrenzung

2, Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

gemaR § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung geméR § 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flichennutzungsplaninderung Nr.
75 - Vorrangzonen fiir Windkraft - mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung Nr. 75 - Vorrangzonen fur
Windkraft - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die GréRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 2.100.000 gm (210 ha).

Die genauen raumlichen Abgrenzungen sind aus dem beigefugten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

In der Sitzung des Stadtrates vom 16.06.2015, TOP 8 wurde der
Aufstellungsbeschluss fur die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einem
neuen Geltungsbereich von ca. 168 ha beschlossen (siehe Anlage 2).

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung Nr. 71 war die Darstellung einer
" Flache fur ,Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Windkonzentrationszone
Repowering".

Grundlage fur die damalige geplante Anderung war u.a. die Windpotentialstudie
NRW, die durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
durchgefiihrt wurde.

Die  aktuelle  Rechtsprechung sowie  Uberarbeitete = Rechtsgrundlagen
(Windenergieerlass; Leitfaden zum Thema Windenergieanlagen) besagen, dass eine
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Potentialflachenanalyse erforderlich ist, um Konzentrationszonen innerhalb eines
Stadtgebietes auszuweisen.

Der Ausweisung von Konzentrationszonen sind enge Schranken gesetzt. Der
Windenergienutzung muss in substantieller Weise Raum geschaffen werden. Da
Windenergieanlagen als privilegierte Vorhaben grundsétzlich im Aulenbereich
zuldssig wiren, muss bei einer rdumlichen Einschrénkung sichergestellt werden,
dass hier tatsdchlich ein wirtschafticher Betrieb in Abwagung mit der
Raumvertraglichkeit der Planung maglich ist. Als Faktoren fur einen wirtschaftlichen
Anlagenbetrieb kommen die Eignung des Standorts (Windhéffigkeit), die Grolie der
dargestellten Konzentrationszone und auch anlagenbedingte Faktoren (Anzahl und
Héhe der innerhalb dieser Zone  zuldssigen Anlagen, anfallende
Netzanschlusskosten) in Betracht.

Die Planung muss sicherstellen, dass sich das Vorhaben innerhalb der
Konzentrationszone gegeniiber konkurrierenden Nutzungen durchsetzt. Sind keine
geeigneten Flachen vorhanden, darf auch keine Konzentrationszone ausgewiesen
werden.

Der Ausweisung einer Konzentrationszone muss in jedem Fall ein schlissiges
Planungskonzept zugrunde liegen, dass sich auf den gesamten AuRenbereich
erstreckt. Dies macht zunichst . eine  Standortuntersuchung  (auch
,Potentialflichenanalyse*) erforderlich. Auch wenn eine Stadt bereits eine oder
mehrere Konzentrationszonen ausgewiesen hat, muss eine Standortuntersuchung
durchgefithrt werden um sicherzustellen, dass die geeignetsten Fléchen ausgewiesen
werden. Dabei ist darzustellen, welche Zielsetzung und Kriterien fur die Abgrenzung
der Konzentrationszone mafRgebend sind.

Die im vorhergegangenen Tagesordnungspunkt (TOP 2) vorgestellte
Windpotentialstudie kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt 16 Potentialflachen in
Baesweiler vorhanden sind (Anlage 3).

Im weiteren Verlauf der Potentialstudie wurden diese 16 Potentialflaichen untersucht
und auf inre Eignung als Windkraft-Konzentrationszone bewertet.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Flachen Nr. 2 sowie Nrn. 6-10 aufgrund
ihrer zu geringen Gréf3e nicht weiter beriicksichtigt werden.

Die Flache Nr. 1 wird aufgrund ihrer GréRe und der Windhéffigkeit als geeignet
eingestuft. Eine Ausweisung als Konzentrationszone hatte jedoch eine deutliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge. Eine Bundelung mit bestehenden
Windenergieanlagen ist zudem hier nicht méglich.

Die Flachen Nrn. 3-5 sind laut Gutachten als zusammenhdngende Fliche zu
betrachten und wurden als geeignet eingestuft. GréRe und Windhéffigkeit liegen auf
ahnlichem Niveau wie die Flache Nr. 1. Auch hier ware mit einer deutlichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei Errichtung von Windenergieanlagen zu
rechnen, sodass der Gutachter vorschldgt, auch diese auszuscheiden.

Die Flachen Nr. 11-16 wurden ebenfalls als zusammenhéngende Flache betrachtet.
Die Flachen bieten das hochste Potential in Bezug auf GréRe, Windhoffigkeit,
Vorbelastung aufgrund bestehender Anlagen sowie Blindelung mit bestehenden
Anlagen.
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Die Windpotentialstudie empfiehlt daher eine Ausweisung der Flachen 11-16 als
Konzentrationszone.

In diesem Zusammenhang wird ebenfalls auf den Umgang mit den bestehenden
Konzentrationszonen hingewiesen. Dabei ist klar geregelt, dass alte
Konzentrationszonen aufzuheben sind, wenn sie dem gesamtstadtischen
Planungskonzept widersprechen und die Mindestabstédnde zur Wohnbebauung oder
auch Einzelhéfen (Schutzabstand zu Wohnbebauung 750 m, Schutzabstand zu
Einzelhéfen 450m) nicht eingehalten werden kénnen.

Im rechtskraftigen  Flachennutzungsplan sind zwei  Konzentrationszonen
ausgewiesen.

- Die Konzentrationszone ,Baesweiler West" liegt zum grofRen Teil in den
Potentialflaichen Nrn. 11-16 und kann weitestgehend tibernommen werden. Die
Flachen, die nicht innerhalb der Potentialflichen Nrn. 11-16 liegen, werden
aufgehoben und als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

- Die Konzentrationszone ,Baesweiler Ost* (hinter Parkstralle) liegt zum groRRen
Teil in den Schutzabstanden zur Wohnbebauung (Schutzabstand 750 m). Nur
ein kleiner Teil ihrer Gesamtflache (ca. 42 ha) wird als Potentialflache Nr. 10
(ca. 2 ha) ausgewiesen. Da die verbleibende Flache fur eine
Konzentrationszone zu klein ist, muss die Konzentrationszone ,Baesweiler Ost*
aufgehoben werden. Die bestehenden Anlagen innerhalb der Zone genieflen
Bestandsschutz.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieien:

Der Stadtrat beschlieRt fur die im Anlageplan 1 dargestellte Fléche die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Flachennutzungsplananderung Nr. 75 - Vorrangzonen fur Windkraft -

Vorstellung der Planungsédnderung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der
Anderungsplanung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfuihrung
der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB und der Behdérdenbeteiligung
gemal § 4 (1) BauGB erfolgen.
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3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemiB § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiliqgung geméB § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefRen:

Der _Stadtrat beschlielt, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 75
die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB im Rahmen einer vierwéchigen
Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

durchzufthren.
In Verjreung:
(Stratich)

I. und Techn. Beigeordneter
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Flichennutzungsplanédnderung Nr. 75 -Vorrangzonen fiir Windkraft -
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Ubersicht

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastraflte 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/600117

Geltungsbereich

Baesweiler, den 19.10.2015




\ Anlage 2

Ubersicht

Geltungsbereich
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler
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Stadt Baesweiler Windkraft

Ubersicht

Potentialflachen

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 12.10.2015




BEGRUNDUNG ZUR
Flachennutzungsplandnderung Nr. 75
- Vorrangzonen Windenergie -

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

2. Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan
2.3 FNP
24 Landschaftsplan

3. Anlass und Ziel der Planung

4, Planinhalt

5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange

6.1 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUR
Flachennutzungsplananderung Nr. 75
- Vorrangzonen Windenergie -

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

24

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung Nr. 75 - Vorrangzonen
Windenergie - umfasst den im Anlageplan (Anlage) dargestellten Bereich. Die GroRe
des Plangebietes betragt ca. 2.100.000 gm (210 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Regionaler Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976
incl. 25. Anderung) der Stadt Baesweiler als ,Versorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat", ,Flache fur die Landwirtschaft, ,Bahnanlagen®,
.Verkehrsflaichen“ sowie ,Landschaftsschutzgebiet” dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN -

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fur den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen natlirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft, Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natUrlichen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®, Entwicklungsziel 4
,Ausbau der Landschaft fur die Erholung“ sowie Entwicklungsziel 6 ,Schaffung
naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Sitzung des Stadtrates vom 16.06.2015, TOP 8 wurde der
Aufstellungsbeschluss fur die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einem
neuen Geltungsbereich von ca. 168 ha beschlossen.

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplandnderung Nr. 71 war die Darstellung einer
Flache fiur ,Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Windkonzentrationszone
Repowering".

Grundlage fur die damalige geplante Anderung war u.a. die Windpotentialstudie
NRW, die durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
durchgefiihrt wurde. '

Die  aktuelle  Rechtsprechung  sowie  Uberarbeitete Rechtsgrundlagen
(Windenergieerlass; Leitfaden zum Thema Windenergieanlagen) besagen, dass eine
Potentialflachenanalyse erforderlich ist, um Konzentrationszonen innerhalb eines
Stadtgebietes auszuweisen.



Der Ausweisung von Konzentrationszonen sind enge Schranken gesetzt. Der
Windenergienutzung muss in substantieller Weise Raum geschaffen werden. Da
Windenergieanlagen als privilegierte Vorhaben grundsétzlich im AuRenbereich
zulassig waren, muss bei einer raumlichen Einschrénkung sichergestelit werden,
dass hier tatsachlich ein wirtschaftlicher Betrieb in Abwagung mit der
Raumvertraglichkeit der Planung maglich ist. Als Faktoren fir einen wirtschaftlichen
Anlagenbetrieb kommen die Eignung des Standorts (Windhoffigkeit), die Grofe der
dargestellten Konzentrationszone und auch anlagenbedingte Faktoren (Anzahl und
Hohe der innerhalb dieser Zone zulassigen Anlagen, anfallende
Netzanschlusskosten) in Betracht.

Die Planung muss sicherstellen, dass sich das Vorhaben innerhalb der
Konzentrationszone gegenuber konkurrierenden Nutzungen durchsetzt. Sind keine
geeigneten Flachen vorhanden, darf auch keine Konzentrationszone ausgewiesen
werden.

Der Ausweisung einer Konzentrationszone muss in jedem Fall ein schlissiges
Planungskonzept zugrunde liegen, dass sich auf den gesamten Aulenbereich
erstreckt. Dies macht zundchst eine  Standortuntersuchung (auch
,Potentialflachenanalyse“) erforderlich. Auch wenn eine Stadt bereits eine oder
mehrere Konzentrationszonen ausgewiesen hat, muss eine Standortuntersuchung
durchgefiihrt werden um sicherzustellen, dass die geeignetste Flache ausgewiesen
wird. Dabei ist darzustellen, welche Zielsetzung und Kriterien fir die Abgrenzung der
Konzentrationszone mafigebend sind.

Die im vorhergegangenen Tagesordnungspunkt vorgestellte Windpotentialstudie
kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt 16 Potentialfldchen in_Baesweiler
vorhanden sind.

Im weiteren Verlauf der Potentialstudie wurden diese 16 Potentialflachen untersucht
und auf ihre Eignung als Windkraft-Konzentrationszone bewertet.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Flachen Nr. 2 sowie Nrn. 6-10 aufgrund
ihrer zu geringen GréRe nicht weiter berticksichtigt werden.

Die Flache Nr. 1 wird aufgrund ihrer GréRBe und der Windhoffigkeit als geeignet
eingestuft. Eine Ausweisung als Konzentrationszone héatte jedoch eine deutliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge. Eine Bindelung mit bestehenden
Windenergieanlagen ist zudem hier nicht mdglich.

Die Flachen Nrn. 3-5 sind laut Gutachten als zusammenhéngende Fléche zu
betrachten und wurden als geeignet eingestuft. GroRe und Windhoffigkeit liegen auf
ahnlichem Niveau wie die Flache Nr. 1. Auch hier wére mit einer deutlichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei Errichtung von Windenergieanlagen zu
‘rechnen, sodass auch diese ausscheiden.

Die Flachen Nr. 11-16 wurden ebenfalls als zusammenhangende Flache betrachtet.
Die Flachen bieten das héchste Potential in Bezug auf GréRe, Windhoffigkeit,
Vorbelastung aufgrund bestehender Anlagen sowie Bindelung mit bestehenden
Anlagen.

Die Windpotentialstudie empfiehlt daher eine Ausweisung der Flachen 11-16 als
Konzentrationszone.

In diesem Zusammenhang wird ebenfalls auf den Umgang mit den bestehenden
Konzentrationszonen hingewiesen. Dabei ist klar geregelt, dass alte
Konzentrationszonen aufzuheben sind, wenn sie dem gesamtstadtischen
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Planungskonzept widersprechen und die Mindestabstande zur Wohnbebauung oder
auch Einzelhtdfen nicht eingehalten werden kénnen.

Im rechtskraftigen  Flachennutzungsplan sind zwei  Konzentrationszonen
ausgewiesen.

Die Konzentrationszone ,Baesweiler West* liegt zum groRen Teil in den
Potentialflachen Nrn. 11-16 und kann weitestgehend Ubernommen werden. Die
Flachen, die nicht innerhalb der Potentialflichen Nrn. 11-16 liegen, werden
aufgehoben und als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Konzentrationszone ,Baesweiler Ost* (hinter Parkstrale) liegt zum gro3en Teil in
den Schutzabstanden zur Wohnbebauung (Schutzabstand 750 m). Nur ein kleiner
Teil ihrer Gesamtflache (ca. 42 ha) wird als Potentialfliche Nr. 10 (ca. 2 ha)
ausgewiesen.

Da die verbleibende Flache fur eine Konzentrationszone zu klein ist, muss die
Konzentrationszone ,Baesweiler Ost‘ aufgehoben werden.

Die bestehenden Anlagen genielRen Bestandsschutz.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur einen Teilbereich soll eine Flache fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung
.Windkonzentrationszone Repowering” festgesetzt werden. Die Restflache soll als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Flachennutzungsplananderungsverfahrens werden die
umweltrelevanten Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwégung geprift und in
einem Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der
Begrindung.

Laut UVPG ist eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 1
Punkt 1.6.3 vorgesehen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten."

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Die Anzeigepflicht



entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archéaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genlgt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiur den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
[. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler ' Baesweiler, 16.10.2015
Der Biirgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.10.2015/Punkt Zf der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark -, 5. Anderung als Satzung geméR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 16.06.2015 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 82 -
Am Bergpark -, 5. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 24.09.2015 bis 26.10.2015 und die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 24.09.2015 bis 26.10.2015.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR §3 (2)
BauGB _und der Behordenbeteiligung geméR § 4 (2) BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 16.07.2015:

Der raumliche Geltungsbereich der o.g. Malnahme befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland* der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fur die Durchfuhrung der o.g. MaRBnahmen ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbauiichen
Tatigkeiten erfolgt und auch nicht geplant.



b)

-2.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Durchfuhrung der Maflnahme.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung
aufgenommen. ’

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begrindung aufzunehmen.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 23.07.2015:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.

A 70 Umweltamt
Bodenschutz und Altlasten

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 ergeben sich folgende
Anderungen:

- Anpassung der Baugrenzen und Errichtang von
Terrassentberdachungen,

- Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten im westlichen Teilbereich auf
10 WE,

- Wegfall der inneren Gartenwege und Modifizierung der Anpflanzungen.

Diese Anderungen sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht von Belang
und somit stehen diesen Anderungen keine Bedenken entgegen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans stammt aus dem Jahr 2011. In der
Nachfolgezeit haben innerhalb des Bebauungsplangebietes unsachgemaf
Bodenumlagerungen stattgefunden. Dabei wurde auch auf bisher
unbelasteten Flachen Material aus der Altlasten-Verdachtsflache 5003/0002
umgelagert. In der 5. Anderung des Bebauungsplans werden Hinweise zu
Bodenschutz/Altlasten gegeben, die komplett aus der 4. Anderung
Ubernommen wurden. Somit werden die Bodenumlagerungen in der 5.
Anderung nicht beriicksichtigt.

Ich halte es daher fur erforderlich, die Begrindung und die textlichen
Festsetzungen in Hinblick auf den Bereich Bodenschutz/Altlasten zu
Uberarbeiten.

Die vorldufige Fassung des Umweltberichtes Buro Davis, Terfrlichte + Partner
vom Mai 2015 solite im Kapitel 5.2.1 ,Altlasten, Ablagerung und Baugrund® —
da das Kapitel auch den ,alten Stand von der Bodenumlagerung enthélt —
angepasst werden
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1.5

1.6

Stellungnahme:

Die zu Uberarbeitenden Hinweise werden mit dem Gutachterbiro des
Investors abgestimmt und anschlieBend dem Umweltamt vorgelegt. Des
Weiteren wird der Umweltbericht wie vorgeschlagen angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Abstimmung durchzufihren und den
Umweltbericht wie vorgeschlagen anzupassen.

Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus
landschaftspflegerischer Sicht keine Bedenken.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. §
4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem § 4 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Die Offenlage lauft bis zum 26.10.2015 einschlieBlich.

Sollten nach Zusendung der Vorlage weitere Stellungnahmen eingehen, werden
diese in der Sitzung behandelt.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am

Bergpark -, 5. Anderung als Satzung gemaf § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliefit, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -,
5. Anderung mit der beigefiigten Begriindung als Satzung zu beschlie3en.

I. und Teckn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 82
-AM BERGPARK-, 5,ANDERUNG

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplandnderung

a) Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&n-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954).

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). -

c¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV NRW. S. 294)

e) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

f) Landeswassergesetz (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Marz 2013 (GV. NRW S. 133)

g) Landschaftsgesetz (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW S. 185)

h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 124,
Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. 8. 2013 (BGBI. | S. 3154)

i) Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geédndert durch Art. 1 VO
vom 13. 5. 2014 (GV. NRW. S. 307)



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82, 5.Anderung, Stand 16.10.2015

2. Verfahren

In seiner Sitzung am 16.06.2015 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark- beschlossen.

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung hat vom 25.06.2015 bis 23.07.2015 stattgefunden.
Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist mit Schreiben vom
19.06.2015 erfolgt.

Am 15.09.2015 beauftragte der Rat der Stadt Baesweiler die Offenlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark-, 5. Anderung durchzufiihren.

Am *hat der Rat der Stadt Baesweiler die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82
-Am Bergpark- als Satzung beschlossen.

* Anmerkung: Die Daten werden entspr. den durchgefiihrten Verfahrensschritten ergénzt.

3. Planvorgaben

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark-
umfasst ein etwa 6,42 ha groRes Gebiet im Nordwesten des Stadtteiles Baesweiler,
stdlich der Halde Carl-Alexander zwischen den Stralen Herzogenrather Weg, Am
Bergpark und Ringstrale.

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark-
ist identisch mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003, Stand November 2014) ist die Flache des Ande-
rungsbereiches Uiberwiegend als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

3.3. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan —FNP- der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fiir den
Bereich der Flachennutzungsplananderung ,Wohnbauflache", Sondergebiet mit der
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Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim* und Grinflache dar. Eine parallele Anderung
des Flachennutzungsplanes ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

3.4 Landschaftsplan

Bereits durch die Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —-Am
Bergpark- wurde der Landschaftsplan Gberplant.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —~Am Bergpark- liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82, 4. Anderung. Der
rechtskraftige Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung fur den Planbe-
reich Allgemeines Wohngebiet (WA), Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,Alten- Wohnpflegeheim*, sowie &ffentliche Verkehrsflache, éffentliche Grunflache
mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Mafnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® fest. Weiterhin
werden Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung und die Gberbaubaren
Grundstticksflachengetroffen. Des Weiteren enthélt der Bebauungsplan Hinweise
und Kennzeichnungen sowie textliche Festsetzungen.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® werden einzelne,
bestehende Festsetzungen veréndert. Die Hauptinhalte und Festsetzungen bleiben
jedoch grundsatzlich bestehen.

4. Anlass und Ziel der Planung
4.1 Ziel der Planung

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —Am Bergpark- war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims.
Das Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.

Des Weiteren sollten im Planbereich senioren- und behindertengerechte Bungalows

errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelhduser, z.T. auch in Gruppen

mit bis zu drei Reihenh&dusern geplant. Im Randbereich des Plangebietes war zudem
die Errichtung von 7 Appartementhausern mit zugehérigen Stellplatzen vorgesehen.

Auch diese wurden zwischenzeitlich errichtet.
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Mit der vorgesehenen Bebauung sollte der Bedarf an seniorengerechten, barriere-
freien Hausern und Wohnungen in Baesweiler zum groBten Teil gedeckt werden, der
auf Grund der demografischen Entwicklung in den nachsten Jahre noch verstarkter
auftreten wird.

Dies ist firr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelungen.

Gleichwohl haben sich bei der Errichtung der Gebaude, auf Grund der &rtlichen Ge-
gebenheiten, Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukérper und den festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben. Diese Differenzen ergeben sich
durch das Vor- und Zuriickspringen der Baukérper, die, um eine stadtebauliche Mo-
notonie zu vermeiden, vorgenommen wurden. Durch die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes sollen die Baugrenzen an die errichteten Bauvorhaben angepasst wer-
den. Des Weiteren soll die Errichtung von Terrasseniiberdachungen erméglicht wer-
den, da die dafiir notwendige Uberbaubare Grundstticksflache in der Gesamttiefe der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zwar bereits vorhanden ist, jedoch z.T. vor den
Gebauden liegt und nicht im riickwartigen Bereich. Diese Diskrepanz soll beseitigt
werden. Durch die Reduzierung der Bauflachen im vorderen Grundstiicksbereich und
Erweiterung in gleicher GréRe im Terrassenbereich soll die Méglichkeit zur Errich-
tung von Uberdachungen geschaffen werden. Die Uberbaubaren Fiachen werden
dabei fur das gesamte Plangebiet um ca. 300 gm reduziert.

Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zuldssige Obergrenze fur
die Anzahl der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erweitern. Dies ist notwendig,
da ein Bedarf an kleineren Wohneinheiten festzustellen ist. :

Des Weiteren ist geplant, die im Inneren des Plangebietes vorhandenen Wege (,Gar-
tenwege®) entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen. He-
cken sollen auch an den seitlichen Grundstliicksgrenzen, zu den éffentlichen Ver-
kehrsflachen hin, angepflanzt werden. Es erfolgt somit eine Modifizierung der geplan-
ten Anpflanzungen. Dies ist ein weiteres Ziel der Bebauungsplananderung.

4.2 ErschlieBung/ Stellplidtze

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gemaR den Festsetzungen der der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 82 —~Am Bergpark- erfolgt. Eine diesbeziigliche Ande-
rung ist im Rahmen der 5. Anderung nicht vorgesehen.

5. Anderungsinhalte und Festsetzungen

5.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82 —Am Bergpark-, 4. Anderung festge-
setzten Baugrenzen weichen in Teilbereichen geringfligig von den bereits errichteten
Baukérpern ab. Dies ist im inneren Bereich des Plangebietes, in dem Bereich der
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung der Fall sowie im Bereich stdlich und
ostlich des Bergmannswegs.

Der Verlauf der Baugrenzen wird entsprechend der vorhandenen Bebauung ange-
passt und hat zur Folge, dass der Verlauf der Baugrenze individuell, abhangig von
der Lage des Baukérpers in einer jeweiligen Tiefe von 15 m (die Bautiefe ist identisch
mit der 4.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 82) festgesetzt wird. Dadurch ergibt sich
ein z.T. ,treppenférmiger* Verlauf der vorderen und riickwartigen Baugrenzen. Zu-
satzliche Uberbaubare Grundstiicksflachen bzw. Moglichkeiten zur Errichtung zusatz-
licher Baukérper entstehen durch den geanderten Verlauf nicht, lediglich eine Ver-
schiebung.

5.2. Fliche zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Im inneren Bereich des Plangebietes waren in der Ortlichkeit zwischen den riickwar-
tigen Parzellen der Bebauung des Bergmannswegs Privatwege, s.g. Mistewege, inkl.
einer jeweiligen Heckenpflanzung vorgesehen. Diese Losung stellte sich jedoch als
nicht praktikabel heraus und ist aus Sicht der Anlieger ein zusétzliches Gefahrenpo-
tential beziiglich méglicher Einbriiche etc. Die Wege sind entfallen und stattdessen
wurden einreihige Hecken angepflanzt.

Eine Heckenpflanzung soll ebenfalls zu den &ffentlichen Parkplatzen/ Verkehrsfla-
chen am Bergmannsweg bzw. partiell zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.
Die geplanten Hecken werden durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern 6rtlich fixiert und Art und Umfang der Ma3nahme
textlich festgesetzt.

5.3. Héchstzahl der Wohnungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur den Bereich des Geschosswohnungsbaus
im westlichen Bereich des Plangebiets im WA, die Anzahl der zulassigen Wohnein-
heiten auf 8 WE pro Wohngebaude beschrankt. Auf Grund des festgestellten Bedarfs
an kleineren Wohneinheiten im Rahmen der Geb&udeplanung sollen in diesem Teil-
bereich, auf den Flurstiicken 1456, 1495 und 1496, statt der vorgesehenen 8
Wohneinheiten nunmehr 10 Wohneinheiten festgesetzt werden. Da die geplante Er-
héhung der Wohneinheiten um 3 x 2 WE, also insgesamt 6 WE geringfligig ist, sind
keine weiteren Auswirkungen auf das planerische Gesamtkonzept bzw. auf den Be-
bauungsplan zu erwarten.
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6. Belange von Natur und Landschaft
6.1 Natur und Landschaft

Belange von Natur und Landschaft sind durch die Bebauungsplanénderung nicht be-
troffen.

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanénderungsverfahrens werden die umweltrelevanten
Belange im Rahmen einer Abwagung gepriift und in einem Umweltbericht zusam-
mengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung (siehe Anlage).

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Im Sommer 2011 ist eine faunistische Kontrollbegehung und Potenzialeinschatzung
durch das Biro Hamann & Schulte Umweltplanung — Angewandte Okologie durchge-
fuhrt worden. Auf deren Grundlage ist die Bewertung der artenschutzrechtlichen Be-
lange im Planverfahren erfolgt. Eine erneute faunistische Untersuchung ist im Rah-
men der 5. Anderung des Bebauungsplans aufgrund der sehr kleinflachigen Ande-
rungen ebenfalls nicht erforderlich.

6.3 Bodenschutz, Altlasten

1. Der nordéstliche Bereich des Plangebietes wird als Altablagerung

"ehemalige Tongrube Carl-Alexander" (Nr.5003-0002) im Altlasten-Verdachtsflachen-
Kataster gefiihrt. Das Buro Tillmanns erstellte im Februar 2004 eine Gefédhrdungsab-
schatzung fur die Altablagerung.

2. Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlichen Méachtigkeiten aufgefillt. Bei
dem abgelagerten Material handelt es sich Uberwiegend um Bodenaushub mit Bei-
mengungen an Bauschutt, Aschen, Schlacken sowie lokal auch Schwarzdeckenres-
te. Die Auffullungsmachtigkeiten betragen im Mittel 5 m und nehmen zu den westli-
chen, stdlichen und 6stlichen Grenzen der Altablagerung ab.

Der Maximalwert der Auffullungsméchtigkeit betragt 9,2 m. Da es sich nicht um na-
turlichen Baugrund handelt, sind die Aufflllungen in den Standsicherheitsuntersu-
chungen entsprechend zu bericksichtigen.

3. Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung wurde nach 2011 Auffillungsmaterial
aus der Altablagerung sowohl innerhalb der Altablagerung umgelagert und als auch
im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes auRerhalb der Altablagerung ab-
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gelagert. Die so neu geschaffenen Auffullungen im westlichen Bereich des Bebau-
ungsplans betragen im Mittel etwa 1,5 bis 2 m.

4. Da das Material aus der Altablagerung mit PAK belastet ist und es keine Doku-
mentation Uber die Um- und Ablagerungsarbeiten gibt, wurde es erforderlich, das
gesamte Bebauungsplangebiet in Hinblick auf PAK-Konzentrationen far den Wir-
kungspfad Boden-Mensch zu untersuchen. Die Untersuchungen wurden vom Biro
Tillmanns durchgefthrt und sind im Bericht vom 06.10.2014 dokumentiert.
Relevant sind nach Bundesbodenschutzverordnung folgende Tiefen, in denen beim
Vorhandensein von Schadstoffen eine Gefahrdung mdglich ist:

- fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fur Wohnen 10 cm

Seite 3 von 4

- fur den Wirkungspfad Boden-Mensch im Bereich von Kinderspielplatzen
35cm

- fur den Wirkungspfad Boden- Nutzpflanze im Bereich von Nutzgarten
60 cm.

Die im Gutachten vom Biiro Tillmanns vom 06.10.2014 nachgewiesen PAK-
Konzentrationen liegen im gesamten Bebauungsplangebiet in den oberen 10 cm un-
terhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohnen. Eine Wohn-
nutzung kann daher ohne Einschriankungen im gesamten Bebauungsplange-
biet stattfinden.

5. Die Bodenuntersuchungen vom 06.10.2014 haben auch gezeigt, dass eine Abde-
ckung mit unbelastetem Boden mit einer Mindeststarke von 35 cm bzw. 60 cm nicht
flachendeckend vorliegt. Wegen der unkontrollierten Umlagerungen und der nicht
flachenhaft vorhandenen Abdeckung mit 35 cm bzw. 60 cm kann eine Gefahrdung
fur die Nutzung als Kinderspielflache oder Nutzgarten nicht ausgeschlossen werden.
Daher ist fur Kinderspielflaichen oder Nutzgarten folgende Vorgehensweise erforder-
lich:

Sollten Kinderspielflachen oder Nutzgarten angelegt werden, so ist durch einen un-
abhangigen, sachverstandigen Gutachter die Machtigkeit vorhandene Abdeckung mit
unbelastetem Boden zu Uberpriifen. Wird dabei nachgewiesen, dass die Mindest-
abdeckung von 60 cm (Nutzgarten) bzw. 35 cm (Kinderspielflache) nicht erreicht
wird, so ist entweder ein Bodenaustausch durchzufiihren oder unbelasteter Boden ist
aufzutragen. Zwischen der vorhandenen Auffilllung und dem aufgebrachten Boden
ist ein Drainflies einzubauen, damit auch bei spateren Eingriffen in das Erdreich die
Grenze zwischen Auffiillung und unbelastetem Boden eindeutig zu erkennen ist.
Alternativ kénnen vom Gutachter Bodenuntersuchungen mit chemischer Analyse
durchgefihrt werden. Werden dabei die nutzungsrelevanten Prifwerte der Bundes-
bodenschutzverordnung tberschritten, so sind ein Bodenaustausch oder ein Boden-
auftrag (s.o.) erforderlich.

Die Erdarbeiten im Zusammenhang mit einem Bodenaustausch sind durch den Gut-
achter zu begleiten. :

6. Alle EinzelbaumafRnahmen im Bereich des Bebauungsplangebietes sind der unte-
ren Bodenschutzbehorde zur Stellungnahme vorzulegen.

7. Alle Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplangebietes sind gutachterlich zu be-
gleiten.
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8. Eine gezielte Versickerung durch die belastete Auffiillung ist ohne weitere techni-
sche MaRnahmen nicht zulassig.

7. Sonstige Planungsbelange, Hinweise

Die Hinweise in der Fassung der 4. Anderung des Bebauungsplanes bleiben unver-
andert bestehen, da durch die Inhalte der 5. Anderung des Bebauungsplanes keine
Anderungen oder Modifizierungen erforderlich sind.

Der raumliche Geltungsbereich der 5.Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Am
Bergpark® befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland"
der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Baesweiler,
Der Birgermeister

In Vertretung -

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 in der bei

Aufstellungsbeschiuss glitigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
{BGBL. 1. 132} in der bei Satzungsbeschiuss giiltigen Fassung.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90} in der Fassung der Bekanntmachung vor 18.12.1990
(BG8I. I S. 132) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

GEMEINDEVERORDNUNG {GO NW} firr das Land Nordrheln-Westfalen in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NW S 666 / SGV. NW. 2023} in der bei Satzungsheschluss giiltigen Fassung.

BAUORDNUNG {BauO NRW} fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der gitigen Fassung.
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GY NW S.256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NW
$.439) in der bei Satzungsheschiuss giltigen Fassung.
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- Umweltbericht, Davids, Terfriichte + Partner DTP, Essen vom 17.11.2011
- Artenschutzgutachten, Hamann + Schuite vom 06.09.2011

und jtechnische Unter

20 den MO k
Dr. Tillmanns & Partner GmbH vom 08.11.2004
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Aachen GmbH vom 19.03.2011

Dr. Tillmanns & Partner GmbH vom 12.02.2004

einer Versickerung von Oberflachenwasser,

flikten, SWA Schalf- und WirmemeRstelle

- AufmaR- und des baulich

ds durch {iro Till

vom 16.05.2014

Der Rat der Stadt hat In seiner Sitzung vom

gem3R § 13 des Baugesetzbuches beschiossen, den
Bebauungsplan Nr.82, 5. Anderung - Am Bergpark -
aufzustellen, Der Beschiuss wurde am

ortsiblich bekanntgemacht.

Baesweller,

Oer Blrgermelster
tn Vertretung

{Strauch)

Die Beteiligung der Blrger an der Bavleitpla-
nung gemag § 3 (1) des Baugesetzbuches
erfolgte vam bis

Baeswailer,
Der Bdrgermeister
1n Vertretung

{Strauch)
1. und Techn. Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes mit alien Anlagen
hat gema § 3 (2) des Baugesetzbuches,
entsprechend dem Beschluss des Rates

vom n der Zeit vom
bis offengelegen.
Baesweller,

Der Birgermeister

in Vertretung

{Steauch)

)
i. und Techn. Beigeordneter

Dieser Plan ist gemiR § 10 des Baugesetz-
buches durch Beschluss des Rates der Stadt vom
als Satzung beschlossen worden.

Baeswailer,
Der Birgermeister
in Vertretung

(Strauch}
1, und Techn. Beigeordneter
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umgent und zum Teil hurnose Boden im
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Baesweiler,
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1. und Techn. Beigeordneter
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BEBAUUNGSPLAN NR. 82, 5. ANDERUNG — AM BERGPARK -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.1.4

2.2
221

222

3.2
33

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung

In den nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA; und WA;) sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen flir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:

Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm und bei Doppelhausbebauung und Reihenhausbebauung 180 gm je Reihen- oder
Doppelhausgrundstiick nicht unterschreiten.

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass pro Wohngeb&ude maximal eine Wohn-
einheit zuldssig ist.

Fiir den Bereich der eingeschossigen Bungalows (WA;-Gebiet) wird eine GRZ von 0,4 festge-
setzt. Lediglich fiir die Mittelhduser von Dreiergruppen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,5
zuldssig. Dieses ausnahmsweise zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist aus stadtebaulichen
Griinden notwendig, da es dem geplanten Vorhaben und damit der beabsichtigten Wohn-
form des barrierefreien, seniorengerechten Wohnens entspricht und den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden gewdhrleistet.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die den Mittelhdusern der Dreiergruppen zugeordneten
Garagen- und Stellplatzfldchen vollsténdig Gberbaut werden kénnen.

MaB der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:

Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Fir den Bereich WA, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA, sind nur Einzelhduser, Doppel- und
Reihenhauser bis maximal 3 Geb#ude in einer Gesamtbreite von max. 22m zuldssig.

Fur die Wohngebiete WA, sind Mehrfamilienhduser zuldssig.

Fir das Sondergebiet SO ist ein Alten-Wohnpflegeheim zuléssig.
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Stellplitze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Bei den Appartementhdusern ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz vorgesehen, bei den
barrierefreien Seniorenbungalows ist 1 Stellplatz je Bungalow zu errichten.

Stellplitze, Garagen und Carports sind allgemein zuldssig in den Uiberbaubaren Flachen, in
den gekennzeichneten Flichen fur Stellplétze, Garagen und Carports {St/Ga) und in den seit-
lichen Abstandsflichen. Sie diirfen die Abstandsflache seitlich und riickwértig um maximal
3,0 m (iberschreiten. Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der StraRenbegrenzungsli-
nie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,0 m eingehalten werden.

Stellplitze und Carports sind auch im WA; - Gebiet, dem Bereich zwischen StraBBenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten auf dem
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéangen) bei Einfamilienhdusern eine
Fliche von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhiusern eine Fldche von maximal 7,5 m
Breite in Anspruch genommen wird.

Stellplatze und Carports sind auch im WA, - Gebiet, dem Bereich zwischen Straenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten auf dem
Grundstiick {(ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) bei Appartementhdusern eine
Fliche von maximal 6,0 m Breite in Anspruch genommen wird. Dabei ist eine Abgrenzung
zwischen Verkehrsfliche und Stellplatzen durch eine 1m hohe Hecke zu schaffen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgéarten) sind auBer unterge-
ordneten Miillbehilterschrinken und Stellpldtzen bzw. Carports gem. Ziffer 4.3 Nebenanla-
gen nach § 14 BauNVO nicht zul3ssig. -

Hoéhenlage und Hohe der Geb3ude (§ 9 (2) BauGB)
Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss:

Die Gebiude diirfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m Uber Stra-
Renniveau liegen. Bezugspunkt ist der hichste Punkt des Grundstiickes an der StraRenbe-
grenzungslinie.

Traufhéhe / First- bzw. Gesamthéhe:

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA; und WA, werden die Hohen der Gebdude wie folgt
Uber OK FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt:

WA, Traufhohe: max. 4,0 m
First- bzw. Gesamthoéhe: max.9,0m

WA, Traufh6he: max. 6,5 m
First- bzw. Gesamthohe: max. 11,0 m

Fiir das Sondergebiet SO werden die Héhen der Gebaude wie folgt {iber OK FertigfuBboden
Erdgeschoss festgesetzt:
SO: Traufhohe: max. 11,0 m

First- bzw. Gesamthoéhe: max. 14,0 m

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verldngerten aufsteigenden Mauerwerkes der Au-
Renwand {(auBen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.



7.1

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) — Schallschutz-

Fiir das allgemeine Wohngebiet WA, entlang der StraRe ,Herzogenrather Weg" 6stlich
der Einmiindung in das Bebauungsgebiet gilt:

Zum Schutz der nérdlichen Plangebietsbebauung ist entlang der Strale ,Herzogenrather
Weg" ein Lirmschutzwall zu errichten. Dieser Larmschutzwall muss eine Mindesthéhe von
2,5 m tiber Erdgeschossniveau der Baufldchen Haus 1 bis Haus 3 besitzen.

Die nach Norden hin ausgerichteten Dachterrassen Haus 1/ Haus 2 erhalten dreiseitig eine
Briistung in Massivbauweise. Auf dieser Briistung ist eine Verglasung aus einem 6 mm Ver-
bundsicherheitsglas als aktive Larmschutzeinrichtung aufzustellen. Gefordert wird eine Min-
desthdhe (Briistung und Verglasung) von 2,3 m in Bezug zum Obergeschossniveau. Ohne wei-
tere Anforderungen kdnnen die Dachterrassen als Wintergarten ausgebildet werden.

Die Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen im Obergeschoss in den Fassadenbe-
reichen gem3R der Kennzeichnung erhalten auRen in einem Abstand von ca. 10 cm eine Zu-
satzverglasung aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas. Die Zusatzverglasung muss die je-
weilige Fensterdffnung umlaufend mit mindestens 20 cm {berlappen.

Bei Abweichung von der im Gestaltungsplan dargestellten Bebauung ist ein neues Schall-
schutz-Gutachten hinsichtlich aktiver Schallschutzmafnahmen vorzulegen.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

GemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Décher

Es sind keine Flachdicher in den allgemeinen Wohngebieten WA; und WA, zuldssig.
Im Sondergebiet SO sind Flachddcher zuldssig.

Die Dachneigung wird mit mind. 25° bis maximal 45° fiir Sattel- und Walmdécher und min-
destens 10° fiir Pultdécher vorgeschrieben.

Garagen, Carports, untergeordnete bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie un-
tergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache je Bauteil diirfen mit Flachdach
oder flach geneigtem Dach errichtet werden.

Bei Anbauten an bestehende Nachbargebéude sind Firsthohe, Traufhdhe und Dachneigung
anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien) und Quergie-
beln darf die Hilfte der Breite der zugehérigen Dachflache nicht Uberschreiten.

Die Traufhéhe der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m tber FertigfuBboden des dazugehd-
rigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unter dem First
des Hauptdaches einschneiden. Bei Satteldachgauben gilt dies fiir den First.

Fassaden -

In den allgemeinen Wohngebieten WA; sind die Fassadenflichen in rot, rot-braunen oder
rot-grauen Klinkerflachen auszufiihren.

In den aligemeinen Wohngebieten WA, sowie im Sondergebiet SO sind Fassadenfldchen
in rot bzw. rot-braunen oder rot-grauen Klinkerflichen mit kombinierten Putzflachen zulés-
sig.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote Dachziegel
sowie Metalleindeckungen zuldssig.

Sonnenkollektor- Elemente sind von der o.a. Festsetzung ausgenommen.

Einfriedungen

Vorgérten diirfen nur bis zu 1,0 m hohe Hecken, hinter denen gleich hohe Maschendraht-
oder dhnlich transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet werden.

Seitliche und riickwirtige Einfriedungen dirfen nicht in Beton oder Massivbauweise errichtet
werden. Die zuldssige Hohe betrdgt 1,80 m.
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FESTSETZUNGEN DES LANDSCHAFTPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANS
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 5, 15, 20 und 25 BauGB

Griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Die freiraumrelevanten Festsetzungen sind nachfolgend zusammengefasst dargestelit.
Grundsatzlich sind hier folgende Normen des BauGB zur Festsetzung der griinplanerischen

Belange anzuwenden:

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

offentliche / private Grinflachen

Flachen fur Versorgungsaniagen, firr die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerun-
gen

MaRnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nachfolgende beschriebene MaRnahmen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans:

\

Abbildung: MaRnahmendarstellung freiraumrelevante Festsetzungen

OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE

Rechtliche Grundlage
§ 9 ABS.1 NR. 15 BauGB
§ 9 ABS.1 NR. 25 a/ b BauGB



1.2

FESTSETZUNG
OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN;
NATUR UND LANDSCHAFT

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERLAUTERUNG

Fir die Stellplitze im Bereich des Herzogenrather Wegs ist eine begleitende Bepflanzung mit
Einzelbdumen (M1) vorgesehen. Auf den gekennzeichneten &ffentlichen Griinfldchen west-
lich der geplanten Zufahrt auf dem Herzogenrather Weg wird eine Strauchpflanzung (M2) re-
alisiert. Diese &ffentlichen Grinflichen sind mit der Signatur Bindung zur Anpflanzung und
zum Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen belegt. Auch fir die Platz-
fliche vor dem Altenpflegeheim, welche im zentralen Bereich mit Einzelbdumen (MS) {iber-
standen wird, gilt diese Festsetzung als 6ffentliche Griinflache mit Pflanzbindung.

Der an der westlichen Plangebietsgrenze liegende 25 Meter breite Waldstreifen (M3), wird
als dffentliche Griinfliche mit der ,Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt und ist mit der Signatur ,Fla-
che fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,, be-
legt. Im Bereich der Feuerwehrzufahrt (Siidosten) erfolgt zusatzlich eine einreihige Hecken-
anpflanzung als Abgrenzung zu dieser Zufahrt.

Fur die Spielplatzflache (M4), welche als 6ffentliche Grinflache festgesetzt wird, sind keine
Pflanzbindungen vorgesehen. Hier soll der vorhandene Baumbestand in den Randbereichen
zum GroRteil erhalten werden. Zusatzlich wird eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-
zung zur Feuerwehrzufahrt vorgenommen.

Auf der gekennzeichneten Fliche &stlich der Zufahrt zum Herzogenrather Weg wird ein
Larmschutzwall (M6) errichtet und mit niedrig wachsenden heimischen Gehélzen bepflanzt.

Im Bereich der inneren ErschlieRung ist die Anpflanzung von Straen begleitenden Einzel-
baumen vorgesehen (M7). Insgesamt werden 55 kleinkronige Baume der Arten Hainbuche
und Zier-Apfel im StraBenraum gepflanzt.

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung und zur gestalterischen Einbindung in das Kon-
zept des angrenzenden Carl-Alexander-Park Baesweiler wird fir die privaten Griinflichen
(Hausgirten des Allgemeinen Wohngebietes) eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-
zung zu den 6ffentlichen Stellpldtzen und Verkehrswegen festgesetzt, ebenso erfolgt eine
Heckenanpflanzung im Bereich der urspriinglich geplanten Mistewege (M8).

Im Bereich der urspriinglich vorgesehenen Mistewege wird zusatzlich die Anpflanzung von
jeweils zwei Einzelbdumen vorgesehen (M9). Insgesamt werden dort somit 6 Laubbdume 2.
Ordnung gepflanzt.

Die Festsetzung dieser MaRnahmen dient der Begriinung des Plangebietes sowie zur Mini-
mierung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.
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1.2.3

M1 — Einzelbaumpflanzung im Bereich der Stellplétze am Herzogenrather Weg

im Bereich der Stellplitze westlich der Zufahrt am Herzogenrather Weg sind insgesamt 10
groRkronige, bodenstindige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige
Biume sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Hochstimme sollen ebenerdig ohne Pflanzbee-
te eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m, Bodenaustausch mit geeignetem
Bodensubstrat. Baumroste und Biigel sichern den Bereich vor Beschadigungen durch den
StraRenverkehr.

Pflanzenliste:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplaternus — Bergahorn
Fraxinus exelsior — Esche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Pflanzqualitat:
Hochstamm mind. 3 x v., m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm

M2 — Anpflanzung eines Gehdlzstreifens

Anpflanzung eines Gehélzstreifens zwischen Altenpflegeheim und der geplanten Stellplatzfla-
chen am Herzogenrather Weg. Es sind bodensténdige Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgingige Striucher sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Straucher sind im Ver-
band 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Pflanzqualitat
Strauch, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm

M3 — Erhalt des Waldstreifens an der westlichen Plangebietsgrenze

Erhalt eines mind. 25 m breiten Gehélzstreifen an der westlichen und sidwestlichen Plange-
bietsgrenze. Siidlich der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbindung , Spielplatz” ist ein
Gehdlzstreifen von mind. 10 m Breite zu erhalten. Flr die 6ffentliche Griinfldche ist die ,Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen” festgesetzt. Die &ffentliche Griinfldche ist mit der Signatur ,Flache fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” belegt.

Zur gestalterischen Einbindung wird eine Heckenanpflanzung als Grundstiicksabgrenzung
(entlang der Feuerwehrzufahrt) vorgesehen. Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene He-
cken eine Mindesthéhe von 1 m und eine maximale Héhe von 1,5 m haben und 0,5 m breit
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1.2.6

sein. Dabei sind Aussparungen fiir Zuwegungen oder ,Fensterausblicke” moglich. Bei der He-
ckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — Weilldorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzqualitdt:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M4 — Anlage Spieiplatzflache

Anlage einer ca. 1.000 m? groRen éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung »Spiel-
platz”. Eine qualitétsvolle Detailplanung ist bei Umsetzung der MaRnahme erforderlich, wel-
che den Erhalt von Restbestinden des heutigen Gehdlzbestands beriicksichtigen soll. Der An-
teil der versiegelten Flichen soll 40 % gemessen, an der Gesamtfldache nicht Gberschreiten.

Zur gestalterischen Einbindung wird eine Heckenanpflanzung als Grundsticksabgrenzung
(entlang der Feuerwehrzufahrt) vorgesehen. Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene He-
cken eine Mindesthéhe von 1 m und eine maximale Héhe von 1,5 m haben und 0,5 m breit
sein. Dabei sind Aussparungen fiir Zuwegungen oder ,Fensterausblicke” méglich. Bei der He-
ckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — WeiRdorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzqualitat:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M5 — Uberpflanzung der éffentlichen Platzflache mit Einzelbdumen

Die MaRnahme sieht die Realisierung einer reprasentativen 6ffentlichen Platzflache am sudli-
chen Ende der Landschaftsader des Carl-Alexander-Park Baesweiler vor. Ein Teil der Platzfla-
che soll mit einem regelmiRigen Baumraster bepflanzt werden. Eine qualitdtsvolle Detailpla-
nung ist bei Umsetzung der MaRnahme erforderlich. Diese soll das Gestaltungskonzept des
Carl-Alexander-Park Baesweiler {Landschaftsader) beriicksichtigen.

M6 — Bepflanzung des Larmschutzwalls mit Gehdlzen

Die Fliche des Larmschutzwalls ist mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgéngige Straucher sind unverziglich nachzupflanzen. Die Straucher sind
im Verband 1,0 x 1,0 m und 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

Pflanzenliste:
Cornus sanguinea — Hartriegel



1.2.7

1.2.8

1.2.9

Crataegus monogyna — Weildorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa gallica — Essigrose

Rosa pimpineliifolia — Bibernellrose
Rosa viliosa — Apfelrose

Viburnum opulus — Schneeball

Pflanzgualitdt:
Straucher, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm hoch

M7 — Anpflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum

Im Bereich der inneren ErschlieBung ist die Anpflanzung von Straen begleitenden Einzel-
baumen vorzusehen. Insgesamt sind 55 kleinkronige Einzelbdume der Arten Hainbuche und
Zier-Apfel im StraRenraum zu pflanzen. Der duBere ErschlieBungsring ist mit einer der Sorten
der Art Hainbuche (Carpinus betulus) und die zwei inneren ErschlieBungsstraien mit einer
Sorte der Art Zier-Apel (Malus hybride) zu bepflanzen. Die Baume sollen als Hochstémme mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm gepflanzt werden. Es erfolgt keine punktuelle Fest-
setzung von Einzelbdumen, da im Zuge der PflanzmaBnahmen Probleme mit noch nicht fest-
gelegten Einfahrten auftauchen kénnen. Die Hochstamme sollen ebenerdig ohne Pflanzbeete
eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m, Bodenaustausch mit geeignetem
Bodensubstrat. Baumroste und Biigel sichern, wenn erforderlich, den Bereich vor Beschadi-
gungen durch den StraBenverkehr.

M8 — Heckenpflanzung &ffentliche Griinflachen

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung in das Ortsbild wird fiir die privaten Griinflachen
(Hausgérten einschlieRlich der ,Mistewege”) eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-

zung festgesetzt. Bei der Heckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu
verwenden. Dabei kdnnen die Gehdlzarten einzeln, aber auch gemischt Verwendung finden.

Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene Hecken eine Mindesthdhe von 1 m und eine ma-
ximale Héhe von 1,5 m haben und 0,5 m breit sein. Dabei sind Aussparungen fir
Zuwegungen oder ,Fensterausblicke“ moglich. Im Bereich der AnliegerstralSen ist eine ein-
heitliche Héhe von 1,5 m vorzusehen. Zaunanlagen kénnen in die Heckenstruktur integriert
werden. Das Aufstellen von Zaunanlagen oder Sichtschutzelementen ohne entsprechende
Eingriinung ist in diesen Bereichen nicht gestattet.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — Weidorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzgualitat:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M9 - Anpflanzung von Einzelbdumen auf dem ehemaligen Misteweg

Im Bereich der ehemaligen Mistewege ist die Anpflanzung von Einzelbdumen vorzusehen.
Insgesamt sind 6 Einzelbdume der Arten Winterlinde (Tilia cordata Greenspire) und Vogelkir-



sche (Prunus avium) zu pflanzen. Die Bdume sollen als Hochstamme, ebenerdig,
ohne Pflanzbeet, mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm gepflanzt werden.

Pflanzenliste:
Tilia cordata Greenspire — Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche

Externe Kompensationsmaf8nahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit von insgesamt -119.406 Okowerteinheiten und der
erforderliche Waldersatz in einer GréRenordnung von 8.700 m? kdnnen nicht innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Hierzu wird eine Kompensationsmalnahme auf einer
externen Flache durchgefihrt:

AufforstungsmaBnahme Kompensations-
maRnahme 1

Eigentiimer: Evonik Wohnen GmbH

zustdndige

Landschaftsbehorde: Untere Landschaftsbehdrde Stadteregion Aachen

Lagebeschreibung: Norddstlich des Ortsteils Setterich (Gemarkung Puffendorf)

Flachenverfiigbarkeit:

Die Fliche wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und steht furr die ErsatzmaRnahme
kurzfristig zur Verfiigung. Der dauerhafte Erhalt der Manahme ist Uiber einen Eintrag
ins Grundbuch zu sichern (,Eintrag einer Verpflichtung des Erhalts im Grundbuch®)

Gemarkung Flur | Flurstiick GréRe in m? Bemerkungen
Puffendorf 3 249, 268 7.210 Ortsbezeichnung
teilweise »Fuchskaul”

Flichenbeschreibung / Bestandsbeschreibung:

Bei der Bestandsfldche handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete Ackerfldche.
Die Flache ist von weiteren Ackerflichen umgeben. Der Gstliche Bereich der Flurstiicke
ist von einer Hochspannungstrasse tiberspannt. Nach Auskunft des Versorgungstréagers
ist bei einer Aufforstung der Fliche ein Sicherheitsabstand von 16 Metern beidseitig
der Hochspannungstrasse einzuhalten. Innerhalb des Sicherheitsabstandes diirfen kei-
ne Geholze gepflanzt werden.

Der Bestandswert der Fliche wird mit 6 Okowerteinheiten angesetzt (6 OW/m? x
7.210 m? = 43.260 Okowerteinheiten)

MaRnahmenplanung




Aufforstung Laubgehdlze mit Krautsaum

Auf der ca. 7.210 m? groRen Aufforstungsflache sind heimische Laubbdume mit einem
10 m breiten Waldmantel zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Ab-
stand zur Hochspannungstrasse betragt {iber 16 m, der Sicherheitsabstand wird somit
eingehalten.

Folgende heimische Laubbdume sind zu verwenden:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Erle {Alnus
glutinosa), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Vogel-Kirsche {Prunus,
avium), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ulme (Ulmus
carpinifolia), Berg-Uime (Ulmus glabra)

Pflanzqualitdt / Verband: Hochstamm, 3xv., mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stamm-
umfang mind. 10-12 cm oder gleichwertige Forstware

Die Bdume sind im Verband 3 x 3 m zu pflanzen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.

Zum Rand der Aufforstungsfliche ist ein 10 m breiter Waldmantel als Initialpflanzyng
vorzusehen. Im Waldmantel sind folgende Geholzarten zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten:

Feldahorn (Acer campestre),Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), HaselnuR (Corylus avellana, WeiBdorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide {Salix
caprea), Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhammnus frangula), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzqualitdt / Verband: Strauch, mind. 2 x v., mit oder ohne Ballen (je nach Art), Hohe
mind. 80-100 cm oder gleichwertige Forstware,

Die Straucher sind im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Straucher einer Art in
Gruppen zu pflanzen. Der Aufwuchs zwischen den Strauchern ist in den ersten drei
|Jahren 1 — 2 mal pro Jahr zu mahen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.




Zeichenerkldarung

smmmmn Hochspannungsieitung (Sicherheitsabstand zu Gehdlzen mind. 16 m)
[ Furstiicke 286 und 249 (11.672m?)
| Auffostungsfisiche (7.210 m?)

Abbildung 1: MaRnahmenfliche Gemarkung Puffendorf

Der erwartete Zielbiotopwert der Aufforstungsmafnahme wird mit 16 OW/m? ange-
setzt (16 OW/m? x 7.210 m? = 115.360 OW).

Die AufforstungsmaRnahme erfiillt gleichzeitig die Funktion einer WaldersatzmafRnah-
me, in einer GréRenordnung von 7.210 m2,

Bilanzierung:
Ausgangszustand der Gesamtfldche : 43,260 OW

Planungszustand nach Durchfiihrung der MaRnahme : 115.360 OW

Aufwertungswert: 72.100 Okowerteinheiten
Gesamtkompensationsdefizit: -119.406

Anrechnung der externen KompensationsmaRnahmen +72.100
i i -47.
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Die verbleibenden Kompensationsverpflichtungen werden Uber eine Verbuchung mit dem
,Okokonto Grube Adolf“ der EBV GmbH ausgeglichen (siehe Umweltbericht).

KENNZEICHNUNG

Teile des Plangebiets werden wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als Fliche gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere baulichen MaBnahmen, ins-
besondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschrift der DIN 1054 ,Zulidssige Belastung des Baugrundes” und der DIN
18196 , Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die Be-
stimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen (Tel.:
02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunichst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz / Altlasten

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist als Altablagerung ,ehemalige Tongrube
Carl-Alexander” (Nr. 5003-0002) im Altlasten-Verdachts-Kataster verzeichnet
Das Biiro Tillmanns erstellt im Februar 2004 eine Gefdhrdungsabschétzung.

Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlicheren Machtigkeiten aufgefillt. Bei dem
abgelagerten Material handelt es sich Gberwiegend um Bodenaushub mit Beimengungen an
Bauschutt, Aschen, Schlacken sowie lokal auch Schwarzdeckenreste.

Die Auffiillungsméchtigkeiten betragen im Mittel 5,0 m und nehmen zu den westlichen, std-
lichen und dstlichen Grenzen der Altablagerung ab. Der Maximalwert der Auffillungsméch-
tigkeit betrdgt 9,2 m. Da es sich nicht um natiirlichen Baugrund handelt, sind die Auffiillun-
gen in den Standsicherheitsbetrachtungen entsprechend zu berticksichtigen.

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung wurde nach 2011 Auffiillungsmaterial

aus der Altablagerung sowohl innerhalb der Altablagerung umgelagert und als auch im west-
lichen Bereich des Bebauungsplangebietes auerhalb der Altablagerung abgelagert. Die so
neu geschaffenen Aufflllungen im westlichen Bereich des Bebauungsplans betragen im Mit-
tel etwa 1,5 bis 2 m,

Die im Gutachten vom Biro Tillmanns vom 06.10.2014 nachgewiesen PAK-Konzentrationen
liegen im gesamten Bebauungsplangebiet in den oberen 10 cm unterhalb der Priifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fiir Wohnen. Eine Wohnnutzung kann daher ohne Ein-
schriankungen im gesamten Bebauungsplangebiet stattfinden.

Die Bodenuntersuchungen vom 06.10.2014 haben auch gezeigt, dass eine Abdeckung mit
unbelastetem Boden mit einer Mindeststiarke von 35 cm bzw. 60 cm nicht flichendeckend
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vorliegt. Wegen der unkontrollierten Umlagerungen und der nicht flichenhaft vorhandenen
Abdeckung mit 35 cm bzw. 60 cm kann eine Gefahrdungfir die Nutzung als Kinderspielflache
oder Nutzgarten nicht ausgeschlossen werden. Daher ist fur Kinderspielflachen oder Nutzgdr-
ten folgende Vorgehensweise erforderlich:

Soliten Kinderspielflichen oder Nutzgérten angelegt werden, so ist durch einen unabhéangi-
gen, sachverstandigen Gutachter die Méchtigkeit vorhandene Abdeckung mit unbelastetem
Boden zu iiberpriifen. Wird dabei nachgewiesen, dass die Mindestabdeckung von 60 cm
(Nutzgarten) bzw. 35 cm (Kinderspielflache) nicht erreichtwird, so ist entweder ein Boden-
austausch durchzufiihren oder unbelasteter Boden ist aufzutragen. Zwischen der vorhande-
nen Auffillung und dem aufgebrachten Boden ist ein Drainflies einzubauen, damit auch bei
spateren Eingriffen in das Erdreich die Grenze zwischen Auffiillung und unbelastetem Boden
eindeutig zu erkennen ist.

Alternativ kénnen vom Gutachter Bodenuntersuchungen mit chemischer Analyse durchge-
fihrt werden. Werden dabei die nutzungsrelevanten Prifwerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung Giberschritten, so sind ein Bodenaustausch oder ein Bodenauftrag (s.o.) erforderlich.
Die Erdarbeiten im Zusammenhang mit einem Bodenaustausch sind durch den Gutachter zu
begleiten.

Alle EinzelbaumaRnahmen im Bereich des Bebauungsplangebietes sind der unteren Boden-
schutzbehdrde zur Stellungnahme vorzulegen.

Alle Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplangebietes sind gutachterlich zu begleiten.

Eine gezielte Versickerung durch die belastete Auffiillung ist ohne weitere technische Mak-
nahmen nicht zuldssig.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischén Unter-
grundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
{Juni 2006) ist zu beachten.

Hinweis auf Erdbebenzone 3T,

Hinweis auf tektonische Stérzone {Sandgewand-Storung),

Hinweis auf Grundwasserabsenkung / Simpfungsauswirkungen,

Hinweis auf besondere bauliche MaRnahmen im Griindungsbereich aufgrund unterschied-
lich tragfahiger Schichten,

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes.

b S



Stadt Baesweiler Baesweiler, 19.10.2015
Der Birgermeister

-___Abt. 601

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 27.10.2015/Punkt 5 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Siid-West | -, Stadtteil Baesweiler;

hier: Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemdR §3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

In seiner Sitzung am 03.02.2015 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 106 -
Baesweiler Siid-West | - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zu
dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 16.09.2015 bis 14.10.2015 und die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 16.09.2015 bis 14.10.2015.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemif §3 (1)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemadR § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1

Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurde folgende Stellungnahme vorgebracht:

Antraq der SPD Fraktion:

Mit dem als Anlage beigeflugten Scheiben vom 27.05.2015 beantragt die SPD-
Fraktion, dass im Bebauungsplan Nr. 106 festgeschrieben wird, dass ein
Wohnraumanteil von mindestens 15% sozialer Wohnraumférderung unterliegt.

Stellungnahme:

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB kénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Grinden Flachen festgesetzt werden, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebdude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kénnten, errichtet werden durfen. Dies bedeutet nach der
Kommentierung (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, § 9 BauGb, Rn. 76), dass die
Wohngebdude die Voraussetzungen erflllen missen, die nach den
einschlagigen Vorschriften der sozialen Wohnraumférderung verlangt werden.
Als Festsetzung kommt eine Festsetzung in der Weise in Betracht, dass nur
Wohngebdude errichtet werden dirfen, die die gebaudebezogenen
Anforderungen der sozialen Wohnungsférderung erflllen. Die Festsetzung
kann sich auch auf die teilweise Errichtung von Wohngebauden beziehen.

Rechtsfolge einer Festsetzung nach Nr. 7 ist, dass nur Wohngebaude errichtet
werden durfen, die die Anforderungen der entsprechenden
gebdudebezogenen Foérdervoraussetzungen erfillen. Dies sind nach den
aktuellen Wohnraumférderbestimmungen des Landes NRW, z.B.
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Anforderungen an stadtebaul. Qualitaten, Barrierefreiheit,
Wohnungsgrundrisse und Wohnflache (jeweils bezogen auf die Anzahl der
Zimmer).

Nr. 7 umfasst aber nicht die Verpflichtung des Grundstiickseigentimers, Mittel
der sozialen Wohnraumférderung in Anspruch zu nehmen, auch nicht, ein
Angebot auf Férderung durch die fur soziale Wohnraumférderung zustandige
Stelle anzunehmen. Wohngebaude, die auf Flachen errichtet werden, fur die
Festsetzungen nach Nr. 7 getroffen sind, unterliegen den Bindungen nach
dem Wohnraumférderungsgesetz nur, wenn F&rdermittel in  Anspruch
genommen werden (so Ernst/Zinkahn/Bielenberg, a.a.0., Rn. 79).

Niemand kann also durch Festsetzung im B’plan gezwungen werden, mit
Mitteln der Wohnraumférderung zu bauen. Angesichts der Zinslage und auch
der Beschrénkungen bei Inanspruchnahme der Wohnraumférderung (WBS,
Mietpreisbindung etc.) wird sich jeder Grundstiickseigentiimer sicher genau
Uberlegen, ob er die Férderung in Anspruch nehmen will. Dies gilt zumindest
fur einen Angebotsbebauungsplan, bei dem es viele verschiedene
Grundstiickseigentimer gibt.

Nach Auskunft der Stadt Aachen hat der Rat am 10.12.2014 mehrheitlich
beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen, bei Vorhaben des
Wohnungsbaus, die im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
umgesetzt werden, den Vorhabentrdger vertraglich zu verpflichten, im
Plangebiet o6ffentlich geférderten Wohnungsbau zu realisieren. Der Anteil des
offentlich geférderten Wohnungsbaus soll zwischen 20% und 40% am
geplanten Vorhaben betragen. In der Regel wird ein Anteil von 30%
angestrebt. Dieser relativ neue Beschluss modifiziert einen Beschluss aus
2000 (den sog. Quotenbeschluss) der verkirzt gesagt bei
vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen eine Ausgleichsverpflichtung des
Investors vorsah, 20% 6ffentlich geférderten Wohnungsbau zu schaffen oder
einen Ausgleichsbetrag zu zahlen.

Daneben gibt es auch noch den sog. Baulandbeschluss fur Plangebiete mit
mind. 5.000 m? mit dem die Verwaltung beauftragt wurde, bevorzugt B'Plane
zu erarbeiten, bei denen die Stadt mind. 25% der Grundstiicke besitzt oder
entsprechender Grunderwerb gesichert ist. Hier muss sich dann der
Grundstlickseigentimer vor Einleitung des Planverfahrens bereit erklédren, der
Stadt ein  Kaufangebot Uber besagte 25% Bauland zum
planungsunbeeinflussten Wert zu machen. Die Stadt leitet dann das Verfahren
ein und kann dann natlrlich auf ihrem Gebiet auch soz. Wohnungsbau
fordern, was aber nicht im Bebauungsplan, sondern Uber stadtebauliche
Vertrage abzusichern ist.

Das hier in der Stadt Baesweiler betroffene Plangebiet ist weder im Eigentum
der Stadt noch in der Hand eines Vorhabentragers, sodass sich das Aachener
Verfahren mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nicht realisieren
lassen wird.

Da eine Festsetzung wie beantragt nicht umsetzbar ist, wird folgende
Vorgehensweise vorgeschlagen:

- in Teilbereichen des Bebauungsplanes wird Geschosswohnungsbau
festgesetzt, der die Foérdervoraussetzungen des sozialen Wohnungsbaus
erfullt,
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- fur Bauflachenanteile, die der Stadt im Umlegungsverfahren zugeordnet
werden, wird eine Zuteilung im Bereich des GeschoRwohnungsbaus
angestrebt. Fur diese Flache wird eine Selbstbindung bezgl. des sozialen
Wohnungsbaus beschlossen, der beim Verkauf der Flache vertraglich zu
sichern ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Da eine Festsetzung wie beantragt nicht umsetzbar ist, wird folgende
Vorgehensweise beschlossen:

- in Teilbereichen des Bebauungsplanes wird Geschosswohnungsbau
festgesetzt, der die Férdervoraussetzungen des sozialen Wohnungsbaus
erfullt,

- fur Bauflichenanteile, die der Stadt im Umlegungsverfahren zugeordnet
werden, wird eine Zuteilung im Bereich des GeschoRwohnungsbaus
angestrebt. Fur diese Flache wird eine Selbstbindung bezgl. des sozialen
Wohnungsbaus beschlossen, der beim Verkauf der Flache vertraglich zu
sichern ist.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde
folgende Stellungnahme vorgebracht:

Ortslandwirte (Baesweiler/Oidtweiler):

Die Anbindung zwischen Kreisverkehr und Merberener Weg ist mit schweren
landwirtschaftlichen Ziigen kaum befahrbar. Hier soliten die Radien deutlich
grofer dimensioniert werden.

Im Bereich des Merberener Weges ist heute aufgrund parkender Fahrzeuge
die Durchfahrbreite stark eingeengt. Im Rahmen der Planung solite der
Merberener Weg breiter ausgebaut und Parken so geordnet werden, dass er
fur landwirtschaftlichen Verkehr problemlos befahrbar ist.

Stellungnahme:

Die verkehrliche Anbindung zwischen dem geplanten Kreisverkehr und dem
Merberener Weg wird im weiteren Verfahren an die erforderlichen Radien fur
landwirtschaftliche Fahrzeuge angepasst und somit den landwirtschaftlichen
Belangen Rechnung getragen.

Im weiteren Verfahren wird die Planung fur den Merberener Weg
entsprechend neu geordnet und dimensioniert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieft, die verkehrliche Anbindung zwischen dem geplanten
Kreisverkehr und dem Merberener Weg im weiteren Verfahren an die
erforderlichen Radien fir landwirtschaftliche Fahrzeuge anzupassen.
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Im weiteren Verfahren wird die Planung fur den Merberener Weg
entsprechend neu geordnet und dimensioniert.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahme vorgebracht:

Landwirtschaftskammer mit Schreiben vom 17.09.2015:

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, jedoch muss der
Wirtschaftsweg Flur 4, Flurstick 386, weiterhin ausschlieRlich fur den
landwirtschaftlichen Verkehr freigehalten werden, d.h. die verkehrliche
ErschlieRung der 7 sudlich gelegenen Einzel-/Doppelhduser darf nicht von
diesem Weg aus erfolgen. Insbesondere stellen parkende Pkw auf
Wirtschaftswegen nicht hinnehmbare Hindernisse fur den landwirtschaftlichen
Verkehr dar.

AuRerdem ist fur eine EinmUndung des Wirtschaftsweges auf die B 57 zu
sorgen, die ungehindertes Ein- und Abbiegen auch fur Uberbreite Maschinen
und Erntezige (Tieflader oder Zugmaschine mit zwei Hangern) ermdglicht.

Es wird begrit, dass fur die Ubergangszeit bis zur weiteren Bebauung der
Wirtschaftsweg, Flur 4, Flurstick 135, teilweise erhalten bleiben soll, damit
alle Ackerflachen erreichbar bleiben.

Stellungnahme:

Der Merberener Weg erschliet bereits derzeit die dort vorhandenen
Wohnhéauser, d.h., es kann nicht davon ausgegangen werden, dass er
ausschlief8lich dem landwirtschaftlichen Verkehr dient.

Die StraBe (Flur 4, Flurstiick 386) soll im Zuge der Planung ausgebaut werden
und als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Dementsprechend wird im weiteren Verfahren die Planung fur den Merberener
Weg entsprechend neu geordnet und so dimensioniert, dass er flr
landwirtschaftlichen Verkehr befahrbar bleibt.

Die verkehrliche Anbindung zwischen dem geplanten Kreisverkehr und dem
Merberener Weg wird an die erforderlichen Radien fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge angepasst und somit den landwirtschaftlichen Belangen Rechnung
getragen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefzen:

Der Stadtrat beschlief3t, die verkehrliche Anbindung zwischen dem geplanten
Kreisverkehr und dem Merberener Weg im weiteren Verfahren an die
erforderlichen Radien fur landwirtschaftliche Fahrzeuge anzupassen.

Im weiteren Verfahren wird die Planung fur den Merberener Weg
entsprechend neu geordnet und dimensioniert.
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Geologischer Dienst mit Schreiben vom 06.10.2015:

In 0.g. Planverfahren werden Aussagen zu den Themen Erdbebengeféhrdung
sowie Fragen zur Tektonik unter dem Kapitel Schutzgut Boden im
Umweltbericht abgefasst (siehe hierzu auch Punkt e) Bodenschutz und
Altlasten).

Aus geowissenschaftlicher Sicht zéhlen diese Standortfaktoren jedoch nicht zu
den Schutzgutern, sondern sind unter Kapitel Baugrund / Geologie / Tektonik
in den ,Textlichen Festsetzungen“ abzufassen (vgl. Kennzeichnung nach § 9
(5) BauGB im Bebauungsplan.

Hinweis zur Erdbebengefahrdung:

GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der
Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.

Die Gemarkung Baesweiler ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland -
Nordrhein-Westfalen, Untergrundklasse T zuzuordnen.

Stellungnahme:

Die Aussagen zu den Themen Erdbebengefdhrdung sowie Tektonik werden,
wie zuvor beschrieben, unter dem Kapitel Baugrund / Geologie / Tektonik
abgefasst (siehe hierzu auch Punkt e) Bodenschutz und Altlasten).

Das Stadtgebiet Baesweiler liegt in der Erdbebenzone 3.

Zur Klarstellung wird die Zuordnung der Erdbebenzone 3 um die
Untergrundklasse T ergénzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:
Der Stadtrat beschlieft, die Aussagen zu den Themen Erdbebengeféhrdung
sowie Tektonik unter dem Kapitel Baugrund / Geologie / Tektonik abzufassen
(siehe hierzu auch Punkt e) Bodenschutz und Altlasten).

Die Zuordnung der Erdbebenzone 3 wird um die Untergrundklasse T ergénzt.

RWE Power mit Schreiben vom 07.10.2015:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes Bdden ausweist, die humoses
Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaligen
Belastung die Boéden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
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15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen.

Stellungnahme:

Im weiteren Verfahren wird eine entsprechende Kennzeichnung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Des Weiteren erfolgen Hinweise auf die zuvor genannten DIN-Normen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:
Der Stadtrat beschliet, im weiteren Verfahren eine entsprechende
Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Des Weiteren erfolgen Hinweise auf die zuvor genannten DIN-Normen.

EBV mit Schreiben vom 08.10.2015:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Brechtsame Steinkohle.

Durch das Plangebiet lduft die Zone des vermuteten Ausbisses der
geologischen Stérung ,Sandgewand®. Im Plan eingezeichnet sind, neben den
angenommenen duBeren Begrenzungen der Stérzone, die im Verlauf der
Abbautatigkeit des Steinkohlebergwerks Emil Mayrisch dokumentierten
Unstetigkeiten an der Tagesoberflache. Es liegt nahe, dass diese durch die
untertagige Stérung verursacht worden sind. Bei einer Bebauung des
Gebietes ist auf eine entsprechend sorgféltige Baugrunduntersuchung und
gegebenenfalls hinreichende Sicherung der zu errichtenden Gebdude zu
sorgen.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der verlaufenden Sandgewandstérung wurde das Geotechnische
Buro Dullmann am 03.12.2012 mit der Untersuchung und Durchftihrung von
18 Rammkernsondierungen beauftragt. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass aktive Stérungen nicht wahrscheinlich sind. Die
Sandgewandstérung verlauft zwar entlang des stidwestlichen Stadtrandes, ist
hier aber nicht mehr fortlebend. Erst ca. 1km stidéstlich des Baugebietes ist
sie in der Geol. Karte als aktiv gekennzeichnet. Auch morphologisch ist die
Stérung im Baugebiet nicht erkennbar, es sind parallel zur Stérungsrichtung
keine Verspringe in der Geladndeoberflache optisch vor Ort oder anhand der
Hoéhenlinie der Deutschen Grundkarte zuerkennen. Der Geologische Dienst
NRW schlief3t sich der Einschatzung des geotechnischen Biiros Dillmann an.

Die Bebaubarkeit des untersuchten Gebietes ist nach den gutachterlichen
Untersuchungen gegeben. Der Geologische Dienst NRW schlieft sich der
Einschatzung des geotechnischen Biros Dillmann an.
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Bezliglich der Sandgewandstérung wird ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlielt, einen Hinweis bezlglich Sandgewandstérung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 16.10.2015:

A70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewéasserschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die nachfolgend aufgefihrten
Nebenbestimmungen eingehalten werden.

- Die anfallenden Schmutzwésser sind der o6ffentlichen Kanalisation

zuzuleiten.
- Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und
Griindungen mussen entsprechend der Grund- und

Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefihrt werden. (Keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne
planen und ausfiihren). )

- Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung
(Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkoliektoren und
Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist.

Stellungnahme:

Die anfallenden Schmutzwasser werden der Offentlichen Kanalisation
zugeleitet.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden.

Keller und Grindungen sind entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhéltnisse zu planen und auszufihren.

Der Hinweis, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches
oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen ist, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die anfallenden Schmutzwéasser der 6&ffentlichen
Kanalisation zu zuleiten.
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Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden.

Keller und Grindungen sind entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse zu planen und auszufthren.

Der Hinweis, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Fliachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches
oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen ist, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenschutz und Altlasten:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken.

GemalR § 1 a (2) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 (1) des
Landesbodenschutzgesetzes des Landes NRW (LBodSchG NRW) soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR? zu begrenzen. Das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. AuRerdem sind
laut LBodSchG NRW Béden, welche die Bodenfunktion nach § 2 (2) Nr. 1 und
2 des Bundesbodenschutzgesetzes im besonderen Mafe erfiillen, besonders
zu schitzen.

Durch Rechtsverordnung festgelegte Bodenschutzgebiete fur besonders
schutzwlrdige Boden (§ 12 Abs. 1 Satz ¢ LBodSchG NRW) wurden im Gebiet
der StadteRegion Aachen noch nicht ausgewiesen. Jedoch orientiert man sich
zur Ausgrenzung von Flachen mit hoher Funktionserflllung bundesweit an
einer Bodenwertzahl (nach (Reichs-) Bodenschéatzung) von 60, oberhalb der
die Voraussetzung von § 12 Abs. 8 der BBodSchV angenommen wird.

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend leistungsfahige Ackerbdden mit
einer durchschnittlichen Bodenzahl von 70-90 (bester deutscher Boden hat
eine Bodenzahl von 100). Der Geologische Dienst NRW weist in dem
Uberplanten Gebiet tiberdies Béden aus, die besonders schutzwiirdig sind. Die
Schutzwurdigkeit ist in der Erfullung der Regelungs- und Pufferfunktion und
der natirlichen Fruchtbarkeit begriindet.

Aufgrund der vorliegenden besonders schutzwirdigen Bdden in groRen
Mengen (langfristig 20 ha Bebauungsflache) ist die bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) der Erdarbeiten fur die ErschlieBung der Gberplanten
Flache erforderlich. Das Erfordernis der BBB ist im Umweltbericht und in der
Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. Vor Beginn der
ErschlieBungsmafnahmen ist der Sachversténdige fur die bodenkundliche
Baubegleitung dem Umweltamt der StadteRegion Aachen, Fachbereich 70.4
Altlasten-Bodenschutz, 52090 Aachen, schriftlich zu benennen (Alternativ per
Mail an helge.landskron@staedteregion-aachen.de oder an
angela.schneider@staedteregion-aachen.de). AufRerdem ist die grundlegende
Vorgehensweise sowie relevante Maflnahmen und deren Umsetzung sind in
einem BBB-Konzept vorzulegen.

Die vom Sachverstandigen vorgesehenen MaRnahmen sind frihzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsmafinahmen mit dem Umweltamt der StadteRegion
Aachen abzustimmen. Nach Beendigung der ErschlieBungsarbeiten ist dem
Umweltamt ein Abschlussbericht des Sachversténdigen vorzulegen.
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Im beigefugten Umweltbericht werden folgende MalRnahmen zum Schutz des
Bodens formuliert:

- Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und
Vegetationsbestdnde, die nicht zu befahren, zu betreten oder fir die
Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

- Baubedingt beanspruchte Flachen sind nur unter Berlicksichtigung der
baulichen und gestalterischen Erfordernisse nach Beendigung der
BaumaRnahme wieder herzustellen.

- Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom {brigen Bodenaushub
zu lagern. Der Boden ist nach Méglichkeit vor Ort wieder zu
verwenden.

- Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung
zu sichern, Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen.
Nach Beendigung der Arbeiten sind im Bereich von Vegetationsflachen
die nattrlichen Bodenfunktionen wieder  zu aktivieren
(Tiefenlockerung).

- Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs
ist durch entsprechende MalRnahmen zu vermeiden.

Eine weitere Malnahme zur Verringerung und zur Vermeidung der
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist der Schutz des Mutterbodens. In
den textlichen Festsetzungen ist der Schutz des Mutterbodens zu
beriicksichtigen. Ich bitte daher, die folgende Formulierung in den textlichen
Festsetzungen aufzunehmen: Der Mutterbodenschutz ist im § 202 BauGB
verankert und mit der DIN 18915 werden genaue Anweisungen zum Umgang
gegeben. Die sachgerechte Zwischenlagerung und der sachgerechte
Wiedereinbau des Oberbodens, der im Bebauungsplangebiet aus
leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind zu gewahrieisten.

Neben MaRnahmen zur Verringerung und zur Vermeidung der
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen gibt es auch Malnahmen zum
Ausgleich. Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff beeintrachtigt
werden, sollten durch geeignete bodenfunktionsbezogene
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden. Ich bitte die Stadt
Baesweiler zu prifen, ob nicht auch Ausgleichsmallnahmen in Betracht
kommen. Folgende Ausgleichsmalinahmen kommen aus Sicht der
StadteRegion Aachen in Betracht:

- Entsiegelung von Flachen an anderer Stelle im Stadtgebiet: Nach
Ruckbau der Versiegelung und Beseitigung der Schadenverdichtung
ist eine 1 bis 2 m méachtige Rekultivierungsschicht aufzubringen.

- Rekultivierung von aufgegebenen Abbaustéatten und Altablagerungen
an andere Stelle im Stadtgebiet durch Auftrag einer
Rekultivierungsschicht aus Oberboden.

- Uberdecken von baulichen Anlagen, deren Beseitigung
unverhéltnismalig wére (zum Beispiel aufgegebene Stralien,
ehemalige Garagenhdéfe im Stadtgebiet).

- Aufbringen von Oberbodenmaterial zum Erosionsausgleich oder zur
Verbesserung von Béden mit geringer Funktionserfillung.

Gerade im vorliegenden Fall - vorhandener leistungsstarker Ackerboden in
groBer Menge - bietet sich der Ausgleich durch sachgeméRen Einbau an
geeigneter Stelle als Kompensationsmaflnahme an. Ich bitte die Stadt
Baesweiler, nach Abschluss der MalRnahme mitzuteilen, welche der oben
genannten AusgleichsmalRnahmen stattgefunden hat.



-10 -

Stellungnahme:

Das Erfordernis einer bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) fur die
ErschlieBungsmafinahme wird im Umweltbericht und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Sachverstédndige fur die BBB wird dem Umweltamt der StadteRegion
Aachen, Fachbereich 70.4 Altlasten-Bodenschutz vor Beginn der
ErschlieBungsmalRnahmen benannt.

Es wird ein entsprechendes BBB-Konzept erstellt und mit dem Umweltamt
abgestimmt.

Nach Beendigung der ErschlieBungsarbeiten wird dem Umweltamt ein
Abschlussbericht des Sachverstandigen vorgelegt.

Eine texiliche Festsetzung ist nicht erforderlich, da die gesetzlichen
Bestimmungen grundsatzlich zu beachten sind.

Ein Hinweis zur Anweisungen zum Umgang nach DIN 18915 wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieft, das Erfordernis einer bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) fur die ErschlieBungsmaRnahme in den Umweltbericht_und in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Sachversténdige fur die BBB wird dem Umweltamt der StadteRegion
Aachen, Fachbereich 70.4 Altlasten-Bodenschutz vor Beginn der
ErschlieBungsmafinahmen benannt.

Es wird ein entsprechendes BBB-Konzept erstellt und mit dem Umweltamt
abgestimmt.

Nach Beendigung der ErschlieBungsarbeiten wird dem Umweltamt ein
Abschlussbericht des Sachverstandigen vorgelegt.

Eine textliche Festsetzung ist nicht erforderlich, da die gesetzlichen
Bestimmungen grundsatzlich zu beachten sind.

Ein Hinweis zur Anweisungen zum Umgang nach DIN 18915 wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Natur und Landschaft:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.

Eine endgliltige Stellungnahme kann allerdings erst nach Vorlage des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags und der Artenschutzuntersuchung -
Stufe Il - abgegebenen werden.
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Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag und die Artenschutzuntersuchung
Stufe 2 werden im Rahmen der Offenlage vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den landschaftspflegerische Fachbeitrag und die
Artenschutzuntersuchung Stufe 2 im Rahmen der Offenlage vorzulegen.

A61 - Immobilienmanagement und Verkehr

Aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen gegen o. g. Vorhaben keine
Bedenken.

Aus straenbaurechtlicher Sicht bestehen Bedenken aus folgendem Grund:

Fir die Umgestaltung der K 27 ist eine Verwaltungsvereinbarung
abzuschlieBen. In diesem Zusammenhang ist die neue Gestaltung der
Verkehrsflachen im Rahmen der Entwurfsplanung abzustimmen. Dies betrifft
evtl. auch Auswirkungen in der K 27 Uiber die Bebauungsplangrenzen hinaus.

Aus Sicht des Radverkehrsbeauftragten bestehen folgende Hinweise:

1. Die geringe Ablenkung der Kfz-Verkehre, die den Kreisverkehr von
Sid nach Nord durchfahren, fuhrt zu héheren Geschwindigkeiten und
damit zur Gefahrdung der Radfahrer. Die Empfehlungen fir
Radverkehrsanlagen (ERA) weisen darauf hin, dass bei der Flhrung
der Radfahrer auf der Kreisfahrbahn eine geschwindigkeitsddmpfende
Ausbildung des Kreisverkehrs besonders wichtig ist.

2. Die hohe Verkehrsbelastung (gemaR Hochrechnung) aus den
gelieferten Zahldaten ca. 17.000 Kfz/Tag) und die Fihrung des
Radverkehrs auf Radwegen in den Anschlussstrecken spricht gemafn
ERA gegen die Fuhrung des Radverkehrs auf der Kreisfahrbahn und
fuhrt zu AttraktivitatseinbuBen fur den Radverkehr. Stattdessen soll
eine FlUhrung mit umlaufenden bevorrechtigten Radwegen geplant
werden. Hierbei ist eine parallel kreisrunde Ausbildung der
Radwegefiihrung zu beachten.

3. Fur zukiinftige Anforderungen an den Knotenpunkt verbleibt wegen der
engen rdumlichen Verhaltnisse so gut wie kein Gestaltungsspielraum.

Die Reduzierung des Kreisdurchmessers auf 26 m wird nicht beflrwortet,
weil dieser von den Buslinien 51 und 151 mit Gelenkbussen befahren wird.

Es wird beflrwortet, dass der Radverkehr zukinftig zwischen dem Knoten
KapellenstraRe und dem Knoten Alsdorfer Strale in sldlicher Richtung auf
der westlichen Fahrbahnseite gefihrt wird. Angesichts der hohen
Verkehrsbelastung ist hierfur statt eines Schutzstreifens jedoch mindestens
ein Radfahrstreifen in Regelbreite vorzusehen. Hierzu ist eine Verbreiterung
der Fahrbahn erforderlich. Alternativ soll untersucht werden, ob der
Radverkehr auch Uber die westlich parallel zur K 27 geplante
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Anliegerfahrbahn gefihrt werden kann. Diese musste dann fur die Radfahrer
sowohl sudlich an den Kreisverkehr auch nordlich in Richtung Knoten
KapellenstralRe angeschlossen werden.

Fur die zu verlegende Bushaltestelle Kloshaus schlagt der Gutachter die
Anlage von Busbuchten vor. Stattdessen sollen Buskaps angelegt werden, um
auf der é&stlichen Fahrbahnseite die Radfahrer vertraglich am
Haltestellenwartebereich vorbeifihren zu kénnen und das Féallen der
Stralenbdume zu vermeiden. In stdlicher Fahrtrichtung soll die Breite des
Radfahrstreifens auch im Haltestellenbereich zur Verfugung stehen. Die
Bushaltestellen sollen in Fahrtrichtung jeweils hinter der geplanten
Querungshilfe liegen.

Radfahrer, die im Knotenpunktsystem zwischen den Knoten 58 (K 27 in Héhe
Schwarzer Weg) und 31 (bei Alt Merberen) fahren, werden an diesem Knoten
in der Beziehung sidliche Zufahrt K 27 - Merberener Weg gefiihrt. Die
Verlegung der Anbindung des Merberener Wegs fiihrt zu einer umstéandlichen
Wegeflhrung. Es ist sehr wahrscheinlich, dass diese in der Praxis nicht
angenommen wird und die Radfahrer den dargesteliten FuRweg zwischen
dem Merberener Weg und dem Kreisverkehr nutzen. Diese Wegebeziehung
soll daher als vollwertige Anbindung fir den Radverkehr verkehrssicher
geplant werden.

Sudlich des Kreisverkehrs schldgt der Gutachter eine Mittelinsel vor, um die in
sldlicher Richtung fahrenden Radfahrer auf den Zweirichtungsradweg auf der
6stlichen Seite zu fuhren.

Dies hat fur den Radfahrer den Nachteil, dass sie den starken Verkehrsstrom
auf der Fahrbahn nach Suden ohne Vorfahrtberechtigung queren missen.
Diese Losung wird daher nicht befurwortet. Stattdessen soll die Uberleitung
auf den Zweirichtungsradweg bereits am Kreisverkehr erfolgen, wo der
Radfahrer diesen vorfahrtberechtigt erreicht.

Stellungnahme:

Die Umgestaltung bzw. Neuplanung der Verkehrsflaichen sowie die Fihrung
des Radverkehrs werden im weiteren Verfahren mit A 61 -
Immobilienmanagement und Verkehr abgestimmt und im Rahmen der
Offenlage vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschliet, die Umgestaltung bzw. Neuplanung der
Verkehrsflachen sowie die Fllhrung des Radverkehrs im weiteren Verfahren
mit A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr abzustimmen und im Rahmen
der Offenlage vorzulegen.

Wintershall Holding mit Mail vom 14.10.2015:

Der rdumliche Geltungsbereich der o.g. MaRnahme befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehe
Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.
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Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir die Durchfihrung der o.g. MaBnahme ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine
Bedenken gegen die Durchfiihrung der Manahme.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland“ wird in die
Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld
,Rheinland® in die Begrindung aufzunehmen.

Bezirksregierung Arnsbergq mit Schreiben vom 12.10.2015:

Das von lhnen kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-Alexander [, Uber den auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Rothe Erde I°, ,Rothe Erde 11 und
JAldenhoven 11%. Ebenfalls wird das Plangebiet von _dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen
Zwecken) uUberdeckt. Ebenso liegt es Ober dem auf Erdwdrme erteilien
Erlaubnisfeld ,Zukunft® (zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Carl-Alexander | ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter
Haftung, Myhler StraBe 83 in 41836 Huckelhoven. Eigentimerin der
Bergwerksfelder ,Rothe Erde I, ,Rothe Erde II“ und ,Aldenhoven 11 ist die
RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin. Inhaberin des
Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH. Inhaberin der
Erlaubnis ,Zukunft® ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung.

Eine Erlaubnis gewadhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem Aufsuchen versteht man die Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfihrung Konkreter
AufsuchungsmafRnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete Maflnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht
hervorgerufen werden kdénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen waren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob“ und
Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemafl den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich
alle &ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes -
gepruft, gegebenenfalls in einem separaten  wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.
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Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fiuhren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben
berlicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836 Hickelhoven einzuholen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betreib des Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Stmpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkungen als auch bei einem spéteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung
finden.

Der Planbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzpléne mit
Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az. 61.42.63 - 2000 - 1)
von durch SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Ich empfehle |hnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Téatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich
Ihnen, ebenfalls die 0.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechtigungen
an der Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Der Stadtrat nimmt die Hinweise auf die Bergwerksfelder ,Carl-Alexander [*,
,Rothe Erde I, ,Rothe Erde II" und ,Aldenhoven 11 sowie die Erlaubnisfelder
,-Rheinland und ,Zukunft‘ zur Kenntnis.

Die aufgefuhrten Eigentimer wurden im Verfahren beteiligt.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliel3t, die Hinwiese auf die Bergwerksfelder ,Carl-Alexander
I, ,Rothe Erde I, ,Rothe Erde Il und ,Aldenhoven 11“ sowie die
Erlaubnisfelder ,Rheinland” und ,Zukunft‘ zur Kenntnis zu nehmen.
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Die Hinweise auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 12.10.2015:

Der Wasserverband Eifel-Rur kann dem Vorhaben zustimmen, wenn gesichert
wird, dass bei Anschluss der zusatzlichen versiegelten Fldchen die
ordnungsgemafe Funktionsweise der beaufschlagten Sonderbauwerke
gewdhrleistet wird.

Die Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Kéln weist zwar fur das
Gereonsweiler FlieB so gut wie keine Uberschwemmungsflichen aus, jedoch
fur das sich anschlieRende Beeckflie. Aufgrund der zusatzlich versiegelten
Flachen aus dem Baugebiet muss vermieden werden, dass es zu einem
erhdhten Mischwasserabschlag des Regenlberlaufbeckens vor der
Kldranlage Setterich kommt. Nach Aussage der Stadt Baesweiler kann dies
nicht geschehen, da der relevante Bereich zum Regenriickhaltebecken
Adenauerring entwéassert, welches keine natlrliche Vorflut zur Kléranlage
Setterich hat. Die hier ankommenden Abwd&sser werden in einer definierten
Menge, die nach oben begrenzt ist, mittels Pumpen in Richtung Kléaranlage
weitergeleitet.

Es muss gewdahrleistet werden, dass das geplante Vorhaben am
Regenrlckhaltebecken ~ Adenauerring nicht zu einer unzuldssigen
Uberstauhaufigkeit fuhrt.

Stellungnahme:

Die schadensfreie weiterzuleitende Menge ist hydrodynamisch untersucht
worden.

Es kann lediglich eine gedrosselte Abwassermenge in die bestehenden
Kandle der Peterstrale und der StraRe Im Brihl geleitet werden, sodass
Stauraumkandle o0.4. mit abflussregulierenden Drosselorganen im
Erweiterungsgebiet zu erstellen sind.

Somit ist eine Uberflutungssicherheit unterhalb des Regenriickhaltebeckens
gewahrleistet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

ASEAG mit Mail vom 16.10.2015:

Der Streckenzug Aachener Stralle/Kloshaus (K27) wird von der ASEAG-
Buslinien 51 und 151 in beiden Richtungen befahren. Auf dem
Streckenabschnitt der Aachener Stralle befinden sich die Bushaltestellen
,2Oidtweiler Kapelle” (Fahrtrichtung Aachen) und ,Kloshaus* (beide
Fahrtrichtungen).
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 106 - Baesweiler Stid-West | -
sind alle drei Haltestellenstandorte fur den OPNV weiterhin zu
berticksichtigen. Die Haltestellen ,Kloshaus” soliten nérdlich des geplanten
Kreisverkehrsplatzes eingerichtet werden. Alle drei Haltestellen sollten auf 25
m Lange am Fahrbahnrand eingerichtet und barrierefrei ausgebaut werden.
Die genaue Lage der Haltestellenstandorte sowie der barrierefreie Ausbau der
Haltestellenbereiche sind im weiteren Verfahren mit der ASEAG abzustimmen.

Stellungnahme:

Die Lage der Haltestellen sowie der Ausbau werden im weitern Verfahren
durch das Verkehrsplanungsbiro geprift und in die Planung einbezogen.

Die genaue Lage sowie der Ausbau werden im weiteren Verfahren mit der
ASEAG abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:
Der Stadtrat beschlielt, die Lage der Haltestellen sowie der Ausbau werden
im weitern Verfahren durch das Verkehrsplanungsbiro geprift und in die
Planung einbezogen.

Die genaue Lage sowie der Ausbau werden im weiteren Verfahren mit der
ASEAG abgestimmt.

Regionetz mit Schreiben vom 13.10.2015:

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist die Aufstellung einer Station
erforderlich, wir bitten den von uns bevorzugten Platz entsprechend
einzuplanen.

Bezlglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir lhnen
mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieBung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und
Anschlussleitungen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die
Mindestabstdnde einzuhalten sind. AuBerdem machen wir darauf
aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien bei geplanten Anpflanzungen
von Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel
seitens des Veranlassers Schutzmaflnahmen erfolgen missen und durch
Anpassung der StralRenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im
vollen Umfang zu tragen sind.

Stellungnahme:

Die Aufstellung einer Station zur Stromversorgung wird - wie beantragt -
beriicksichtigt und in den Rechtsplan aufgenommen.

Alle weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden im
Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlief3t, die Aufstellung einer Station zur Stromversorgung -
wie beantragt - zu beriicksichtigen und in den Rechtsplan aufzunehmen.

. Beigeordneter
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Begriindung:

_ Wie in vielen anderen Stédten, ist auch in Baesweiler die gegenwirtige Situation auf

 dem Wohnungsmarkt geprigt von einem erhéhten Bedarf an Wohnraum fiir Woh-

nungssuchende mit geringem Einkommen. Nach Einschdtzung der SPD Fraktion ist es
in Baesweiler aber zunehmend schwerer geworden, einen solchen bezahlbaren Wohn-
raum zu finden. Der Wohnungsmarkt in der Stadt Baesweiler stellt bisher nicht genii-
gend Wohnraum in der erforderlichen GréRe und Ausstattung zur Verfiigung, der auch
fiir Familien mit einem geringeren Einkommen bezahlbar ist.

Es missen daher in Baesweiler Vorkeh ungen getroffe werden, d:e d:e Slcherung und
die Bereltstellung vori p' ' ‘
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fiir aﬂe Bevolkerungsschtchten eine
Das neu:ausgewiesene Baugebiet |
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 08.10.2015
Der Blrgermeister ‘
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.10.2015/Punkt 9 der Tagesordnung)

Vorstellung des Konzeptes zur gestalterischen Aufwertung des Volksparkes

Im Rahmen des Férderprogramms ,IHK Baesweiler Innenstadt* soll im Frithjahr 2016 mit der
Umgestaltung des Volksparkes begonnen werden.

Das Ingenieurbiro DTP aus Essen hat hierzu ein Konzept erarbeitet, das in der Sitzung
vorgestellt wird.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem vorgestellten Konzept zu und Beauftragt die
Verwaltung hierzu eine Birgerinformation durchzufihren.

InMertreting:

(

I. und Techn\ Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.10.2015
Der Burgermeister
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.10.2015/Punkt X der Tagesordnung)

Baumbestand in der HiigelstraBe, Stadtteil Baesweiler;
hier: Vorstellung der Untersuchungsergebnisse zur Verkehrssicherheit

In der HigelstraRe, Stadtteil Baesweiler, mehren sich Beschwerden seitens der Anwohner
tber die Standsicherheit der dort vorhandenen 12 Linden.

In der Vergangenheit wurden die Linden regelmaRig durch Gutachten auf Krankheit und
Standsicherheit hin untersucht. Zwei Linden wurden in Folge von Lackporlingbefall
(Pilzerkrankung) und Wurzelféule entfernt. Die Kronen der Gehdlze wurden durch stadtische
Gartner in regelmaRigen Absténden eingekirzt bzw. aufgeastet. Totholz wurde ebenfalls
zeitnah entfernt. Der Bestand wurde bislang als standsicher eingeschéatzt.

TurnusgemaR wurde erneut ein Verkehrssicherheitsgutachten in Auftrag gegeben. Mittels
Zugversuchen an vier B&aumen und weiterer Aufnahmen von Schéden wurden
Handlungsempfehlungen fir den Gesamtbestand der HugelstralBe erarbeitet. Das
Verkehrssicherheitsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die vier Linden, an denen
Zugversuche durchgefilhrt wurden, deutliche Beeintrachtigung beziiglich der Verankerung im
Boden aufweisen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei starker Windeinwirkung
bzw. bei den jetzt anstehenden Herbststurmen aufgrund der beeintrachtigten Standsicherheit
Linden umstiirzen. Eine Verbesserung der Standsicherheit durch bauliche Mafinahmen oder
aufwendige  statische  Verankerungen scheidet aus. Die Beseitigung des
Gefahrdungspotentials kann nur durch Fallung der Gehodize erfolgen. Da alle Linden zur
selben Zeit gepflanzt wurden und die gleichen Erscheinungsmerkmale aufweisen, muss
davon ausgegangen werden, dass auch die nicht untersuchten B&ume eine &hnliche
Verkehrsgefahr darstellen. Hierfur spricht auch, wie bereits vorgehend erwahnt, dass bereits
zwei Linden wegen Wurzelfaule und Pilzfruchtkérper am Stammfuf durch stadtische Gartner
entfernt werden mussten.

Wegen der erheblichen Beeintrachtigung der Standsicherheit empfiehlt der Gutachter eine
kurzfristige Fallung aller Linden (innerhalb von 6 Wochen nach Zugang des
Verkehrssicherheitsgutachtens).

Stellungnahme:

Aufgrund der beeintrichtigten Standsicherheit der 12 Linden sollten diese zeitnah geféllt
werden. Als Ersatz fur die zu fallenden sowie die beiden bereits entfernten Gehélze wird die
Pflanzung von 14 Kleinkronigen Kugelahornbdumen vorgeschlagen. Hierbei wird
insbesondere auch dem dort vorhandenen StralRenraum Rechnung getragen.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, zeitnah die Linden in der
Hugelstrake zu fallen und als Ersatz 14 kleinkronige Kugelahornbdume zu pflanzen.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 19.10.2015
Der Birgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.10.2015/Punkt C? der Tagesordnung)

Information liber die Planungen anderer Stiadte und Gemeinden

Stadt Linnich:

- 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich, Teilbereich Welz;
Bebauungsplan Welz Nr. 4 ,Villstrale*

ier: Offenlage gemall § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Alsdorf:

- Bebauungsplan Nr. 338 - Ofden Festwiese -

hier: 6ffentliche Auslegung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Ubach-Palenberg:

- Bebauungsplan Nr. 114 - Beyelsfeld | -

hier: Benachrichtigung gem. § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB uber
die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes

Stadt Herzogenrath:

- Bebauungsplan 11/58 ,Erweiterung Finkenstral3e*

ier: Benachrichtigung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 (2)
BauGB und Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planung erkennbar nicht beruhrt.

I. und Teckn. Beigeordneter



