Der Burgermeister Baesweiler, 09.06.2015

Einladung

Am Dienstag, 16. Juni 2015, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in Setterich,
An der Burg 3, eine offentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler statt, zu der Sie
hiermit eingeladen werden

. (-

(Dr. Linkens) (

Tagesordnung

A)

1.

Offentliche Sitzung

Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Stadtratssitzung am 28.04.2015
EntWicklung der weiterfihrenden Schulen in Baesweiler

Neuwahl einer Schiedsperson und einer stellvertretenden Schiedsperson fiir den
Schiedsamtsbezirk Baesweiler

Umbesetzung der Ausschiisse des Rates der Stadt Baesweiler
hier. Antrag der Fraktion Die Linke im Rat der Stadt Baesweiler vom 13.05.2015

Uberértliche Prifung der Stadt Baesweiler durch die Gemeindepriifungsanstalt Nord-
rhein-Westfalen (GPA NRW) im Jahre 2014 '

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Ande-
rung mit Gebietsabgrenzung

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behdérdenbeteiligung geméaR § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

hier: Beschluss zur Aufhebung der Satzung der Veranderungssperre im Bereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler
West -

Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -, Staditeil

Baesweiler

hier: Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung geméaR § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler
hier: Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemag § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler
hier. Beschluss Uber den Erlass einer Satzung fur eine Verénderungssperre im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

Bebauungsplan Nr. 105 - sudliche Carl-Alexander-StraRe/Goethestrale -, Stadtteil

Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen des Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnah-
men

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 - sidlich Carl-
Alexander- Strale/Goethestrale - als Satzung gemaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-Strae/GoethestraRe -, 2. Anderung, Staditteil
Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen des Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnah-
men

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 - Carl-Alexander-
StraRe/Goethestrale - als Satzung gemaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3E - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler
1.  Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3E - Gewerbegebiet - mit Ge-
bietsabgrenzung

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Soziale Stadt Setterich; ‘
hier: Vorstellung der Férderrichtlinien fur das Fassadenprogramm

Vorschlag zur Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens gemaR
§ 46 des Baugesetzbuches fur das Gebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 25 — Carl-Alexander-Strae/GoethestraBe -, 2. Anderung und des in

der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 105 — sidlich Carl-Alexander-
StralRe/Goethestralle

Vorschlag zur Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens geman
§ 46 des Baugesetzbuches fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 95 - FlieRstralle -

Mitteilungen der Verwaltung
Anfragen von Ratsmitgliedern

Fragestunde fiir Einwohner

Nicht 6ffentliche Sitzung

Mittelbare Beteiligung der enwor — energie und wasser vor Ort GmbH an einer Wind-
und Solaranlagen GmbH & Co. KG

Vergabe des Auftrages fur die Lieferung von Lernmitteln nach dem Lernmittelfreiheits-
gesetz fiir das Schuljahr 2015/5016 fiir alle Baesweiler Schulen
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Grundstiicksangelegenheiten;

1. Erwerb einer Parzelle im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens

2. Erwerb von Parzellen im Rahmen "Soziale Stadt "

3. Erwerb einer Teilflache zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 95, FlieRstrale
4.  GrundsticksverduBerung im Gewerbegebiet

Realschule;
hier: Erneuerung Sicherheitsbeleuchtung und Brandmeldeanlage

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vergabe des Auftrages zur Wohnumfeldverbesserung Christine-Englerth-Ring

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vergabe des Auftrages Aufwertung des FuRwegenetzes in Setterich Ost

Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Aachener Straie
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.06.2015
Der Burgermeister
- Amt 40 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/Punkt c‘) der Tagesordnung)
Entwicklung der weiterfiihrenden Schulen in Baesweiler

Bereits mehrfach wurde die Frage der Entwicklung der weiterfilhrenden Schulen in
Baesweiler beraten. Bisher ist es allen in Baesweiler unterrichteten Schilerinnen und
Schilern mdglich, alle gegebenen Schulabschlisse der Sekundarstufe | in der von ihnen
gewahlten Schulform unabhingig vom Fortbestand der Hauptschule zu erwerben. Der
Erwerb des jeweiligen Schulabschlusses ist jedoch nicht ausschlieBlich an die jeweilige
Schulform gebunden. Allerdings war es méglich, durch das funktionierende dreigliedrige
Schulsystem alle in Baesweiler beschulten Kinder und Jugendlichen entsprechend ihres
Leistungsvermdgens zu férdern.

Leider ist die Nachfrage nach Hauptschulplatzen in Nordrhein-Westfalen stark gesunken.
Nachdem diese Entwicklung auch die GHS Goetheschule in Baesweiler erreicht hat, hat die
Verwaltung mehrfach das Beratungsangebot der Bezirksregierung Kéln in Anspruch
genommen. Im Verlaufe dieser Beratungsgespréache wurde sehr schnell deutlich, dass eine
eigenstandige Gesamtschule fur Baesweiler - trotz ausreichender Schilerzahlen - nicht
genehmigt wird. Begriindet wird diese ablehnende Haltung der Bezirksregierung mit dem
Rucksichtnahmegebot zum Schutze der Gesamtschule in Ubach-Palenberg. Die Verwaltung
hat Gesprache mit der Stadt Ubach-Palenberg zwecks Errichtung einer
Gesamtschuldependance der Willy-Brandt-Gesamtschule Ubach-Palenberg hier in
Baesweiler gefuihrt. Dieses kreistibergreifende Modell wurde seitens der Bezirksregierung
aufgrund seines Modellcharakters und der Vorteile fur beide Standorte unterstitzt.

Trotz vieler positiver Gesprdche und der Vorberéitung einer offentlich-rechtlichen
Vereinbarung durch die Verwaltung konnten fir dieses Modell keine politischen Mehrheiten
in Ubach-Palenberg gefunden werden.

Bei der Suche einer zukunftsweisenden Ldsung ergibt sich nach vielen Gesprachen mit
Padagogen das sinnvolle Ziel, am Ende der Orientierungsstufe der Realschule eine
Differenzierung einzurichten, so dass die Schulerinnen und Schiler entsprechend ihres
Leistungsstandes und Leistungsvermdgens geférdert werden kénnen.

Mit einer Gesetzesinitiative von CDU, SPD und Bundnis 90/Die Griinen auf Landesebene
soll es zukinftig méglich sein, dass auch die Realschulen ab der 7. Klasse eine
Differenzierungsmaglichkeit fur die Férderung der Schilerinnen und Schiler erhalten.



In den Ausfiihrungsbestimmungen zu dem neu einzufiigenden § 132c Schulgesetz NRW
wird die Moglichkeit der &uReren Differenzierung ergénzt. Somit kdénnen die
unterschiedlichen Anforderungen der Bildungsgénge der Realschule und der Hauptschule
beriicksichtigt werden. Die duRere Differenzierung umfasst mindestens die Facher Englisch,
Mathematik und das Schwerpunkifach des Wahipflichtunterrichts. Ein von den Schulen zu
erstellendes Differenzierungskonzept soll sicherstellen, dass durch geeignete Formen der
Differenzierung und ein entsprechendes Wahlpflichtangebot die Standards mit Blick auf die
unterschiedlichen Abschlusse erflllt werden.

Nach Meinung der Verwaltung ist es so moglich, auch die Realschulstandards zu sichern
und gleichzeitig auch den Kindern mit einer sich ergebenden Hauptschulempfehlung die
Maoglichkeit der Férderung entsprechend ihres Leistungsvermdgens zu geben und einen
Abschluss zu ermdglichen. Auch die Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbénde
NRW, bestehend aus dem Stadtetag Nordrhein-Westfalen, dem Landkreistag
Nordrhein-Westfalen sowie dem Stédte- und Gemeindebund Nordrhein-Westfalen, haben in
ihrer gemeinsamen Stellungnahme zum 12. Schulrechtsénderungsgesetz eindeutig Stellung
bezogen. Hierauf wurde auch vom Unterzeichner als Mitglied des Présidiums des Stadte-
und Gemeindebundes schriftlich hingewiesen. Dabei wurde hervorgehoben, dass fir viele
Schilerinnen und Schiler nach der Klasse 6 der Bildungsgang mit dem Ziel des
Hauptschulabschlusses sinnvoll und angebracht sei.

Zu dieser Thematik hat am Mittwoch, dem 29.04.2015, ein Expertengesprach in der Aula der
Realschule in Setterich stattgefunden. Neben den Vertretern aus Politik und Verwaltung
sowie Vertretern der ortsanséssigen weiterfUhrenden Schulen und der Elternschaft waren die
ausgewiesenen Schulexperten Herr Dr. Heinfried Habeck vom Institut fir
Schulentwicklungsforschung sowie Frau Brigitte Balbach, als Vorsitzende des Verbandes
Lehrer NRW, zu Gast. Sie stellten diese neue Perspektive fir die Schulentwicklung in
Baesweiler ausfihrlich vor. Insbesondere wurde gefordert, dass auch die Lehrerversorgung
an den Realschulen, im Falle der Einfihrung der oben beschriebenen
Differenzierungsmoglichkeiten, an die Verhéltnisse der Gesamt- und Sekundarschulen
angepasst wird. Sollte den Realschulen die Méglichkeit der Differenzierung gegeben werden,
kénnen alle in Baesweiler unterrichteten Schilerinnen und Schiller unter Beibehaltung der
Realschulstandards entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit unterrichtet und geférdert werden.

Die Verwaltung hat die Eltern der Grundschulkinder bis zur 3. Klasse sowie die Eltern aller
Kindergartenkinder zu einem Birgerforum am Mittwoch, dem 27.05.2015 in die Aula der
Realschule Setterich eingeladen. Innerhalb dieses Birgerforums hat die Verwaltung
nochmals die alternativen Mdéglichkeiten, unter anderem die Médglichkeiten des 12.
Schulrechtsinderungsgesetzes dargelegt.

Wie oben bereits erwadhnt, erhalten Sekundarschulen durch die Landeregierung eine
gunstigere Schuler/Lehrer-Relation. Diese Schuler/Lehrer-Relation beruht allerdings auch
darauf, dass die Sekundarschule zwingend als Ganztagsschule zu fithren ist. Auf Grund des
Ganztags wird auch eine zahlenmaRig groere Anzahl von Lehrern zur Abdeckung der
ganztagigen Betreuung der Schulerinnen und Schuler benétigt.

Weiterhin muss festgehalten werden, dass diese glinstigere Ausstattung der Schulen mit
Lehrern derzeit auf der Basis einer jederzeit anderbaren Regelung der Landesregierung
erfolgt.



Rat und Verwaltung haben bei notwendig gewordenen Anderungen im Bereich der
Betreuung oder auch der Offenen Ganztagsschulen im Grundschulbereich immer flexibel
und vor allem im Sinne der Eltern und Kinder reagiert. Die Einrichtung einer Ganztagsschule
wird derzeit jedoch an der Realschule nicht gefordert. Dennoch wére es méglich, diese Form
auf Wunsch der Eltern auch kurzfristig einzufiihren.

Aus Sicht der Verwaltung ist zu beflrchten, dass die Sekundarschule eine hohe Unsicherheit
bei den Eltern hervorrufen kénnte, zumal die Realschule einen guten Ruf geniefit und die
Eltern zu einem Groflteil den Wegfall des bewahrten Realschulangebotes nicht
nachvoliziehen kénnten. Diese Verunsicherung wiirde nach Ansicht der Verwaltung zur
Folge haben, dass die Eltern ihre Kinder stérker als bisher an den Gesamtschulen anmelden
wirden, da hier das gleiche Angebot inklusive einer Oberstufe vorliegt.

Dieser Meinung war auch die Vorsitzende der Schulleiterkonferenz der Stadt Baesweiler,
Frau Gisela Klein, die in der Sitzung des Schulausschusses am Dienstag, dem 02.06.2015
als sachkundige Einwohnerin folgendes zu bedenken gab:

,Meine groRe Befiirchtung ist, dass die Sekundarschule nicht in dem erforderlichen Malle
angenommen wird. Dies einfach deshalb, weil die Befurchtung besteht, dass die
Sekundarschule bei einem GroRteil der Eltern als neue Form der Hauptschule gesehen wird
und somit ebenfalls von den Eltern gemieden wird. Viele wiirden sagen, warum mein Kind an
einer Sekundarschule, einer ,Gesamtschule light‘, anmelden, wenn ich zwei Gesamtschulen
in der Nahe habe."

Diese Meinung wird auch von der neutralen Stellungnahme vom Geschéaftsfihrer des
Planungsbiiros Komplan unterstitzt (Zeitschrift ,Stadte- und Gemeinderat, Ausgabe
5/2015%):

,Die Sekundarschule hat zunehmend Akzeptanzprobleme. (...) Ersten Auswertungen zufolge
haben einige Sekundarschulen nicht einmal 50 Anmeldungen erreicht ..., ... wahrend die
Sekundarschule bisher viele Eltern noch nicht Uberzeugt hat und teilweise sogar als
Ersatzhauptschule mit neuem Etikett wahrgenommen wird.*

Es bleibt also zu befiirchten, dass mit der Errichtung einer Sekundarschule die Elternschaft
verunsichert wird. Sollte eine solche weitere Verunsicherung der Eltern eintreten, wiirde dies
sicherlich einen Anstieg der Auspendlerzahlen zur Folge haben.

Der Schulausschuss hat diese Punkte in der Sitzung vom 02.06.2015 umfassend diskutiert
und mehrheitlich beschlossen:

Dem Stadtrat wird empfohlen zu beschlie3en,

1. Die erfolgreiche Realschule am Standort Baesweiler wird fortgesetzt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit Nachdruck die Gleichstellung der Realschule im
Bezug auf die Schuler/Lehrer-Relation im Vergleich insbesondere zu einer
Sekundarschule einzufordern.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, alle Beteiligten ausfuhrlich hinsichtlich der
Anderungen und Méglichkeiten, die sich aus dem neu einzufiigenden § 132 ¢
Schulgesetz ergeben, zu informieren.



Beschlussvorschlaq:
Der Stadtrat beschlief3t:

1. Die erfolgreiche Realschule am Standort Baesweiler wird fortgesetzt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit Nachdruck die Gleichstellung der Realschule im
Bezug auf die Schiler/Lehrer-Relation im Vergleich insbesondere zu einer
Sekundarschule einzufordern.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, alle Beteiligten ausflhrlich hinsichtlich der
Anderungen und Méglichkeiten, die sich aus dem neu einzufigenden § 132 c
Schulgesetz ergeben, zu informieren.

( Dr. Linkens )



Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 05.06.2015
Der Burgermeister
- Amt10/101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates '
(Sitzung am 16.06.2015/Punkt QD der Tagesordnung)

Neuwahl einer Schiedsperson und einer stellvertretenden Schiedsperson fiir den
Schiedsamtsbezirk Baesweiler
Am 05.08.2015 lauft die Amtszeit der nachfolgend aufgefiihrten Schiedspersonen ab:

Friedrich Kayser, GeorgstralRe 27, 52499 Baesweiler,
- Schiedsmann fir den Bezirk Baesweiler

Willibert M&nz, Ubacher Weg 12, 52499 Baesweiler,
- stellvertretender Schiedsmann fir den Bezirk Baesweiler

Die Neu- bzw. Wiederwahlen der Schiedspersonen ist daher erforderlich.

GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 des Schiedsamtsgesetzes -SchAG NRW - vom 16.Dezember
1992, in der derzeit geltenden Fassung, wahlt der Rat der Gemeinde die Schiedsperson.
GemaR Abs. 3 wird die Schiedsperson fiir 5 Jahre gewahlt.

Die Gemeinde soll in geeigneter Form bekannt machen dass sich interessierte Personen
um das Amt bewerben kdnnen.

Die Bekanntmachung erfoigte im Stadtinfo der Stadt Baesweiler vom 12. Mai 2015 sowie in
der Presse.

Des Weiteren erfolgte die Bekanntmachung im Internet sowie durch Aushang in den
stédtischen Bekanntmachungskésten.

Die Bewerbungsfrist endete am 02.06.2015.

Herr Manz hat bereits seine Bereitschaft fur eine weitere Amtszeit bekundet und sich bereit
erklart, das zukiinftige Amt des Schiedsmannes zu Gbernehmen.

Herr Kayser steht fur eine weitere Amtszeit nicht mehr zur Verflgung.

Bis zum Ende der Bewerbungsfrist sind keine weiteren Bewerbungen als Schledsperson und
stellvertretende Schiedsperson fir den Bezirk Baesweiler eingegangen.

Sollten bis zum 16.06.2015 noch Bewerbungen eingehen, wird die Verwaltung hierzu
mundlich vortragen.



-2-

GemalR § 2 Abs. 1 des Schiedsamtsgesetzes muss die Schiedsperson nach ihrer
Persoénlichkeit und ihren Fahigkeiten fir das Amt geeignet sein.

Nach § 2 Abs. 2 des Schiedsamtsgesetzes kann Schiedsperson nicht sein, wer
1. die Fahigkeit zur Bekleidung éffentlicher Amter nicht besitzt;

2. unter Betreuung steht.

Nach § 2 Abs. 3 des Schiedsamtsgesetzes soll Schiedsperson nicht sein, wer

1. das 30. Lebensjahr nicht vollendet hat;
2. in dem Schiedsamtsbezirk nicht seinen Wohnsitz hat;
3. durch sonstige, nicht unter Abs. 2 Nr. 2 fallende gerichtliche Anordnungen in der

Verfligung Uber sein Vermdgen beschrankt ist.

Zur Schiedsperson soll nicht gewéahlt oder wiedergewahit werden, wer das 70. Lebensjahr
vollendet hat. (§ 2 Abs. 4 des Gesetzes).

Nach § 11 Abs. 2 SchAG NRW sind die Vorschriften des Gesetzes auf die stellvertretenden
Schiedspersonen entsprechend anzuwenden.

Die Voraussetzungen zur Auslbung des Amtes einer Schiedsperson bzw. einer
stellvertretender Schiedsperson wird von den Bewerbern erfiillt.

Die Verwaltungsvorschriften zum Schiedsamtsgesetz in den Gemeinden des Landes
Nordrhein-Westfalen (VVSchAG NRW) schreiben vor, dass die Schiedsperson und die
stellvertretende Schiedsperson fir jeden Schiedsamtsbezirk in einem getrennten Wahigang
zu wahlen sind.

Schiedsperson fiir den Bezirk Baesweiler

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wah!lt

wohnhaft , 52499 Baesweliler, ais Schiedsperson fir den
Bezirk Baesweiler. -

Stellvertretende Schiedsperson fiir den Bezirk Baesweiler

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wahlt

wohnhaft , 52499 Baesweiler, als stellvertretende/n Schiedsperson
fur den Bezirk Baesweiler.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.06.2015
Der Burgermeister
-_Abteilung 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/ Punkt L( der Tagesordnung)

Umbesetzung der Ausschiisse des Rates der Stadt Baesweiler
hier: Antrag der Fraktion Die Linke im Rat der Stadt Baesweiler vom 13.05.2015

Mit dem der Vorlage beigefugten Schreiben vom 13.05.2015 beantragt die Fraktion Die Linke
eine Umbesetzung der Ausschiisse des Rates der Stadt Baesweiler.

In der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014, Punkt © der Tagesordnung, wurden die
Ausschiisse des Stadtrates auf der Grundiage eines einheitlichen Wahivorschlages gemaR §
50 Abs. 3 Satz 1 GO NRW besetzt.

Nicht ausdriicklich geregelt hat das Gesetz, wie zu verfahren ist, wenn ein Mitglied eines
Ratsausschusses durch ein anderes ersetzt werden soll. Dies ist nur dann ohne weiteres
durch Nachfolgerwahi gemaR § 50 Abs. 3 Satz § GO NRW mdéglich, wenn das
Ausschussmitglied vorher selbst seine Mitgliedschaft im Ausschuss niedergelegt hat
(Kommentar Held/Winkel/Wansleben zu § 50 GO NRW unter Ziffer 10).

Soweit ein Ratsmitglied oder ein sachkundiger Blrger/ eine sachkundige Burgerin, d.h. ein
Ausschussmitglied mit vollem Stimmrecht, auf seinen Sitz im Ausschuss verzichten méchte,
hat die Erklarung Uber den Verzicht gegeniiber dem Birgermeister zu erfolgen. Einer
besonderen Form bedarf es mangels einer gesetzlichen Vorschrift hierzu nicht.

Herr Muhammed Taki Keser ist sachkundiger Biirger im Ausschuss fur Kultur, Partnerschatft,
Sport und Vereinsférderung sowie stellvertretender sachkundiger Birger im Ausschuss fur
Jugend, Familie, Senioren und Soziales.

Bis zur Erstellung der Verwaltungsvorlage lag eine Verzichtserklarung auf seine Sitze in den
0.g. Ausschissen nicht vor.

Verlegt ein/e sachkundige/r Burger/in ihren/seinen Wohnsitz in eine andere Gemeinde,
verliert sie/er seinen Sitz in dem Fachausschuss des Rates, denn sachkundiger Birger/in
kann nur sein, wer zu den Gemeindewahlen wahlberechtigt ist.

Frau Larissa Basten hat am 01.02.2015 ihren Wohnsitz nach Aachen verlegt.

Sie war bis zu ihrem Umzug nach Aachen sachkundige Burgerin im Bau- und
Planungsausschuss. Vertreten wurde sie durch die Mitglieder der Fraktion Die Linke in
alphabetischer Reihenfolge.

AuBerdem war sie stellvertretende sachkundige Blrgerin im Ausschuss fur Verkehr und
Umwelt.

Die Nachbesetzung erfolgt gemaf § 50 Abs. 3 Satz 5 GO, indem die Ratsmitglieder auf
Vorschlag der Fraktion oder Gruppe, welcher das ausgeschiedene Mitglied bei der Wahl
angehorte, eine/n Nachfolgerin wahlen.



Beschlussvorschlaq:

1.

Auf Vorschlag der Fraktion Die Linke im Rat der Stadt Baesweiler wahlt der Stadtrat:

Frau Marika Jungblut als Mitglied

sowie Herrn Wolfgang Sylla als deren Stellvertreter in den Bau- und
Planungsausschuss,

Herrn Wolfgang Sylla als stellvertretendes Mitglied in den Verkehrs- und
Umweltausschuss,

Vorbehaltlich der Verzichtserklarung des Herrn Muhammed Taki Keser auf seine
Ausschusssitze wahlt der Stadtrat auf Vorschlag der Fraktion Die Linke:

Frau Marika Jungblut als Mitglied in den Ausschuss fur Kultur, Partnerschaft, Sport
und Vereinsférderung sowie

Frau Marika Jungblut als stellvertretendes Mitglied in den Ausschuss fur Jugend,
Familigs"Senioren und Soziales.

(Dr. Linkens)

Anlage



DIE LINKE.

im Stadtrat Baesweiler

Mariastr. 2
_— 52499 Baesweiler
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Stladt Baeswejgp) 2401 /800-214

DIE LINKE. im Stadtrat Bacsweiler » Mariastr. 2 » 52499 Baesweiler

.dielinke-baesweiler.de

Biirgermeister der Stadt Baesweiler
Mariastr. 2

52499 Baesweiler

Umbesetzung der Ausschiisse der Fraktion DIE LINKE im Rat der Stadt Baesweiler

Baesweiler, den 13.05.2015

Sehr gechrter Herr Biirgermeister Dr. Linkens,

ich bitte Sie die Umbesetzung der Ausschiisse im Sinne des § 58 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW
zur kommenden Sitzung des Stadtrates zur Tagesordnung zu nehmen sowie die entfallenden Ausschussplitze

nebst der dazugehdrigen Vertretungsregelung in dieser Sitzung durch Beschluss des Stadtrates wie aufgefiihrt
abzuiéndern.

Ausschuss Mitglied ~ Vertretung
Bau- und Planungsausschuss Jungblut, Marika Sylla, Wolfgang
Umweltausschuss unverindert Syila, Wolfgang
Ausschuss fiir Kultur, Partnerschaft. Sport und Jungblut, Marika unveridndert
Vereinsforderung ‘

Ausschuss fiir Jugend, Familie, Senioren und unverandert Jungblut, Marika
Soziales
Mit freundlichen Griien

Marika Jungblut

Fraktionsvorsitzende



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.05.2015
Rechnungsprifungsamt

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/ PunktSder Tagesordnung)

Uberértliche Priifung der Stadt Baesweiler durch die Gemeindepriifungsanstalt Nord-
rhein-Westfalen (GPA NRW) im Jahre 2014

In der Zeit von April bis September 2014 fand eine umfangreiche Uberértliche Prifung der
Verwaltung durch die Gemeindeprifungsanstalt Nordrhein-Westfalen (GPA NRW) statt.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 13.05.2015 mit dem Prif-
bericht der GPA NRW beschéftigt und beschlossen, den Rat Uber den wesentlichen Inhalt
des Berichtes zu informieren. Dies geschieht nun nachfolgend:

Der Auftrag der GPA NRW ist es, die Kommunen des Landes NRW mit Blick auf Rechtma-
Rigkeit, Sachgerechtigkeit und Wirtschaftlichkeit des Verwaltungshandelns zu prifen. Eine
finanzwirtschaftliche Analyse steht dabei im Vordergrund. Grund dafiir ist die &auRerst
schwierige Finanzlage der Kommunen und der gesetzliche Anspruch, den kommunalen
Haushalt stets auszugleichen.

Im Rahmen der Prifung wurdén folgende Verwaltungsbereiche gepriift:

- Finanzen

- Personalwirtschaft und Demografie

- Sicherheit und Ordnung

- Flachenmanagement Schulen und Turnhallen
- Grinflachen

In dem GPA-Bericht werden in den einzelnen Teileberichten fir jedes Handlungsfeld ver-
schiedene Kennzahlen ermittelt. Die sogenannten KIWI-Bewertungen (Kommunalindex fir
Wirtschaftlichkeit) erfolgen im Zusammenspiel der Kennzahlenwerte unter Einbeziehung von
strukturellen Rahmenbedingungen sowie von Steuerungsaspekten. Sie zeigen an, wo Hand-
lungsméglichkeiten fur Verbesserungen bestehen und Ressourcen eingespart werden kénn-
ten.

Im Prifgebiet Finanzen bewertete die GPA hingegen allein die Haushaltssituation. Die KIWI-
Bewertung spiegelt hier den Konsolidierungsbedarf wieder.

Die KIWI-Bewertung zeigt folgende Merkmale an:

Index 1 2 3 4 5

Haushalts- | Erheblicher Handlungsbedarf kein Handlungsbedarf

situation Handlungsbedarf

Weitere Weitreichende Handlungs- Geringe

Handlungsfelder | Handlungs- maéglichkeiten Handlungsmaoglichkeiten
méglichkeiten
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Ferner ist dem Bericht zu entnehmen, dass die GPA NRW als Prifungsinstrument das
Benchmarking nutzt. Benchmarking ist die Suche nach guten Werten durch eine verglei-
chende Analyse und die Beantwortung der Frage, warum das so ist. Als Benchmark wird ein
Wert definiert, der von einer bestimmten Anzahl von Kommunen mindestens erreicht worden
ist.

Der vorlaufige Bericht der GPA NRW wurde der Verwaltung zur Stellungnahme Ende 2014
Ubersandt. Nach verschiedenen Stellungnahmen und Abstimmungsgesprachen zwischen
der Verwaltung und der GPA NRW lag Anfang des Jahres 2015 der endgtiltige Bericht Uber
die Uberortliche Prifung vor, der auf der Internetseite der GPA NRW (www.gpanrw.de) unter
Prufung, Prifberichte, veréffentlich ist.

Nachfolgend wird nun auf die wesentlichen Ergebnisse und Handlungsempfehlungen der
GPA NRW eingegangen.

1. Finanzen

Die GPA NRW hat im Rahmen der Finanzprifung die vorliegenden Jahresabschliisse
2008 bis 2012 sowie das strukturelle Ergebnis 2013 mit dem geplanten Jahresergebnis
2017 in ihre Prufung miteinbezogen und hieraus Handlungsempfehlungen entwickelt.

Seitens der GPA NRW wurde festgestellt, dass die Stadt Baesweiler in den Jahren
2010 bis 2012 nicht zur Aufstellung eines Gesamtabschlusses nach § 116 GO NRW
verpflichtet war und hat sich damit der Auffassung der Verwaltung angeschlossen. Die
zwei verselbstandigten Aufgabenbereiche unter beherrschendem Einfluss (ITS und
BEG) sind fur die Vermégens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzgesamtlage des Kon-
zerns Stadt Baesweiler von untergeordneter Bedeutung.

Im Rahmen des Vergleichs des strukturellen Ergebnisses 2013 und Planergebnisses
2017 verglich die GPA NRW verschiedene Aufwands- und Ertragsarten und analysierte
dementsprechend die haushaltswirtschaftliche Gesamtsituation. Demnach wird die
Verwaltung im Jahre 2017 noch keinen Haushaltsausgleich erreichen. Die Gesamtver-
schuldung je Einwohner liegt im interkommunalen Vergleich 2012 unterhalb des Mit-
telwertes der Vergleichskommunen. Die Anlagenintensitét liegt Uber dem Durchschnitt
der verglichenen Kommunen. Der Saldo aus laufender Verwaltungstatigkeit ist negativ
und liegt 2012 unter dem interkommunalen Durchschnitt. Das negative Jahresergebnis
je Einwohner 2012 liegt im Bereich des negativen interkommunalen Mittelwerts. Die
Jahresergebnisse sind in der Planung bis 2017 weiterhin negativ.

Dem Priifbericht ist zu entnehmen, dass das Defizit der Verwaltung aus zu gerin-
gen Ertragen und nicht aus zu hohen Aufwendungen resultiert.

Die GPA NRW bewertet die Haushaltssituation der Stadt Baesweiler mit dem Index 3.

Als eine mégliche Konsolidierungsméglichkeit empfiehlt die GPA NRW die Beitragssat-
ze zu Stralenbaubeitrdgen nach dem Kommunalabgabengesetz, die derzeit bei 50-
60% liegen, in Anlehnung an die Mustersatzung nach pflichtgemaRen Ermessen zu er-
héhen. Ferner sollte die Beitragsfahigkeit des Aufwandes fur Herstellung, Erweiterung
und Verbesserung von Wirtschaftswegen explizit aufgenommen werden. Derzeit ist die
Mdglichkeit der Abrechnung von Wirtschaftswegen Uber Stralenbaubeitrdgen in der
stadtischen Beitragssatzung nicht vorgesehen. Die Verwaltung hat bei der Anhebung
der Hebesétze fir die Grundsteuer A im Jahre 2000 fur das Jahr 2001 45 v.H. fur Wirt-
schaftswege beriicksichtigt.

Seitens der Verwaltung wird hier kein akuter Handlungsbedarf gesehen. Es ist vorge-
sehen, diese Thematik bei den Haushaltsplanberatungen fir das Haushaltsjahr 2016
zu thematisieren.
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Im Bereich des Bestattungswesens wird empfohlen, den Anteil des 6ffentlichen Gruns
nur pauschal mit 10% anzusetzen. Diese Empfehlung wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des Haushaltsplans 2015 umgesetzt. Ferner schlagt die GPA NRW vor, bei der
Gebuhrenkalkulation der Friedhofsgebiihren das rechtlich zuldssige Aquivalentsziffern-
prinzip mit der Grabflache als einen malgeblichen Parameter aufzugeben oder aber
zumindest deutlich zu modifizieren.

Die Verwaltung hat diesen Vorschlag ebenfalls bereits zum Jahreswechsel 2014/2015
aufgegriffen und hat eine Modifizierung der Friedhofsgebihren vorgenommen.

Eine weitere Empfehlung zur Haushaltskonsolidierung ist die Méglichkeit, die Real-
steuerhebesatze zu erhéhen. Diesem Vorschlag sind die Verwaltung und anschlieend
der Rat im geringen Maf3e nachgekommen, in dem die Hebesé&tze zum 01.01.2015 wie
folgt festgesetzt worden sind:

Grundsteuer A 250 v.H,,
Grundsteuer B 430 v.H.,
Gewerbesteuer 420 v.H..

Mit dieser moderaten Erhéhung der Hebeséatze liegen diese nun leicht oberhalb der fik-
tiven Marke. Eine Erhéhung der Realsteuern auf das Niveau der Nachbarkommunen
wirde zu Mehreinnahmen flihren, aber auch die Blrger der Stadt Baesweiler erheblich
belasten.

Im Bereich von Ausfallblirgschaften wird seitens der GPA vorgeschlagen, Blrg-
schaftsprovisionen, die bislang nicht erhoben werden, zuklnftig in Héhe von 0,5 bis
1 % des Burgschaftsbetrages zu verlangen.

Diese Empfehlung nimmt die Verwaltung auf und wird zukiinftig entsprechend verfah-
ren.

Im Bereich Sport und Freizeit wird empfohlen, die Vereine an der Haushaltskonsolidie-
rung in H6he der von ihr Gbernommenen Bewirtschaftungskosten der Gebaude in Form
von Nutzungsentgelten zu beteiligen. Aus Sicht der Verwaltung solite ein derartiger
Schritt nicht vollzogen werden. Eine Beteiligung der Vereine in Form von Nutzungsent-
gelten héatte sicherlich zur Folge, dass diese auf Grund der teilweise eigenen schlech-
ten finanziellen Lage die Beitrage ihrer Mitglieder erhéhen wirden und hierdurch eine
Welle von Austritten gerade auch der finanziell schwachgestellten Mitglieder die Folge
ware.

Eine weitere Empfehlung der GPA sieht die VerduRerung oder Ubertragung von Ge-
baduden an Vereine vor, die derzeit fur freiwillige Kulturaufgaben seitens der Stadt zur
Verfligung gestellt werden.

Hier zeigt sich, dass die Vorschlage der GPA besonders finanziell gepragt sind und
andere Kriterien, die seitens der Verwaltung hier angefiihrt werden, nicht beriicksichtigt
werden. Aus Sicht der Verwaltung sollte der Verantwortungsbereich Uber Vereinshau-
ser, Gemeinschaftshaus und Kulturzentrum ,Burg Baesweiler bei der Stadt liegen, um
hier entsprechend agieren und lenken zu kdnnen. Bei einer Abgabe dieser Gebaude
ware dies sicherlich wie bisher nicht mehr méglich. Zu berticksichtigen ist auch, dass
derzeit Mieteinnahmen, Nutzungsentgelte und Geblihren erhoben werden, die den
Aufwendungen gegeniiberstehen.

Zum Schluss des Bereiches Finanzen wird seitens der GPA hervorgehoben, dass die
Zuwendungsquote Uber dem Durchschnitt liegt und damit dem Vermdégensverzehr
Uberdurchschnittliche Ertrdge aus der Auflésung von Sonderposten gemessen an den

-4 -



-4 -

ordentlichen Ertragen gegentberstehen.
Durch diese Ertrage wird der Haushalt vergleichsweise entlastet.

Personalwirtschaft und Demografie

Die demografische Entwicklung wird nach Ansicht der GPA NRW in Zukunft zu einer
Abnahme der Erwerbsbevélkerung und zu einem deutlichen Anstieg der Anzahl dlterer
Beschéftigter in der Stadtverwaltung fihren. In den kommenden zehn Jahren stehen
alle Verwaltungen vor der groRRen Herausforderung des demografischen Wandels und
damit auch vor eigenen starken Personalverlusten. Gleichzeitig treffen die éffentlichen
Arbeitgeber auf einen geringeren Angebotsmarkt an Nachwuchskréaften. Diese Demo-
grafieproblematik stellt das Personalmanagement der Verwaltung vor erhebliche Her-
ausforderungen, die bereits seitens der Verwaltung erkannt worden sind.

Die Analyse der GPA NRW hat in dem Bereich Personalwirtschaft und Demografie er-
geben, dass eine konkrete Ziel- und MaRnahmenplanung im Aufbau ist. Der Beigeord-
nete, Herr Brunner, ist zum Demografie-Beauftragten bestellt worden. Die Verwaltung
verfugt Uber Altersstrukturanalysen auf Basis der vorhandenen technischen Méglich-
keiten ihrer Personalsoftware.

Diesbeziglich hat die Analyse der GPA NRW ergeben, dass das Baubetriebsamt per-
sonell Gberdurchschnittlich ausgepragt ist. Hier sollte nach Meinung der GPA die vor-
handene Fluktuation genutzt werden, um Uber eine Aufwandsreduzierung nachzuden-
ken. In die Prifung der GPA NRW wurde allerdings nicht mit einbezogen, dass die Mit-
arbeiter Winterdienst, Aufgaben bei der Freiwilligen Feuerwehr und weitere zahlreiche
Aufgaben aulerhalb des Prifgebietes wahrnehmen, sodass aus Sicht der Verwaltung
der derzeitige Personalstand gerechtfertigt ist.

Sicherheit und Ordnung

Der Bereich Sicherheit und Ordnung wurde ebenfalls von der GPA NRW begutachtet.
Hier wurden insbesondere der Personaleinsatz und die erbrachten Leistungsmengen
genauer betrachtet. Gute Ergebnisse erzielt die Verwaltung insbesondere beim Ein-
wohnermeldewesen, im Personenstandswesen und bei den Gewerbe- und Gaststat-
tenangelegenheiten.

Als Ergebnis kann daher auch festgehalten werden, dass der Bereich Sicherheit und
Ordnung gut aufgestellt ist, was sich auch in der KIWI-Bewertung 4 wiederspiegelt.

Es wurden wenige kleinere Handlungsempfehlungen vorgenommen, die zukinftig in
eventuell anstehenden Planungen mitberlicksichtigt werden kénnen.

Hervorzuheben ist hier noch, dass die Verwaltung beim Personenstandswesen den
von der GPA NRW ermittelten Benchmark erreicht. Da die Fallzahlen unterdurch-
schnittlich ausgepragt sind, wird das positive Ergebnis maflgeblich durch die geringen,
aber auskdmmlichen Stellenanteile bestimmt.

Flachenmanagement Schulen und Turnhallen

Ziel der GPA NRW ist es, auf Steuerungs- und Optimierungspotenziale hinzuweisen. In
diesem Zusammenhang wurde auch der Bereich Schulen entsprechend analysiert.
Seitens der GPA NRW wurde dabei festgestellt, dass die Zahl der Grundschuler riick-
l&ufig ist.
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In der Gesamtbetrachtung aller Grundschulen befindet sich die Stadt Baesweiler im
oberen Viertel der Vergleichskommunen. Sie weist damit einen sehr hohen Flachen-
verbrauch je Klasse auf. Zum Teil ist der hohe Kennzahlenwert darauf zuriickzufithren,
dass die Grundschulgebaude eine ungiinstige Flacheneffizienz aufweisen. Dies bedeu-
tet, dass die Gebaude haufig Uber groRziigige Verkehrsflachen oder Dach- und Keller-
flachen verflgen, die nicht flr Unterrichtsflachen verwendet werden kénnen. Gleich-
wohl ist erkennbar, dass nicht alle verfligbaren Raume fir schulische Zwecke zwin-
gend bendtigt werden und somit Handlungsméglichkeiten aus Sicht der GPA NRW be-
stehen. Es wird daher empfohlen, die Aufgabe von Grundschulstandorten zu priifen.
Hierbei kommen aus Sicht der GPA insbesondere die Standorte Beggendorf und Lo-
verich in Betracht.

Aus Sicht der Verwaltung zeigt sich hier wieder, dass die Analyse der GPA NRW ledig-
lich nur den finanziellen Aspekt bei der Schlieung von Grundschulen betrachtet. Bei
einer entsprechenden Entscheidung ist sicherlich miteinzubeziehen, dass Grundschu-
len, insbesondere in dem dorflich gepragten Beggendorf und Loverich, wichtig fur die
Dorfgemeinschaft und der dort lebenden Kinder sind. Auch ist zu berticksichtigen, dass
bei einer SchlieBung beider Schulen zuséatzliche Kosten fur Schillerfahrten zu anderen
Schulstandorten anfallen.

Die Verwaltung widerspricht daher mit Nachdruck dem Vorschlag der GPA NRW und
besteht auf den Fortbestand beider Grundschulen.

Im Weiteren sieht der GPA-Bericht dringenden Handlungsbedarf beziiglich des Fortbe-
standes der Hauptschule in der Grabenstralle. Zwischenzeitlich ist die Schilerzahl
sehr ricklaufig, die Mindestschilerzahl fur das neue 5. Schuljahr wird nicht erreicht.

Hinsichtlich der Empfehlung der GPA NRW die Schulentwicklungsplanung zeitnah zu
aktualisieren und auch ein strategisches Gesamtkonzept hinsichtlich der Neuausrich-
tung der Schullandschaft der weiterfiihrenden Schulen in Baesweiler zu thematisieren,
ist anzufiihren, dass der Rat und die Verwaltung dieses Thema eingehend behandeln.
Hier wird kurzfristig eine Entscheidung herbeigefiihrt.

Weiter enthalt der Bericht der GPA NRW die Aussagen, dass bei der Realschule und
dem Gymnasium derzeit keine grundsatzlichen Handlungsbedarfe gesehen werden.

In der Gesamtbetrachtung kommt die GPA NRW zu dem Schluss, dass das Hand-
lungsfeld Flachenmanagement Schulen und Turnhallen der Stadt Baesweiler mit dem
Index 2 zu bewerten ist.

Im Bereich der Schulerbeférderung stellt die GPA NRW fest, dass die Steuerung und
Organisation der Schulerbeférderung gut aufgestellt ist. Die Aufgabenwahrnehmung
erfolgt wirtschaftlich, sodass keine weiteren Handlungsnotwendigkeiten gesehen wer-
den.

Griinflichen

Die GPA NRW untersuchte in diesem Priifgebiet, wie die Kommunen mit ihren Griin-
flachen umgehen und analysierte bestimmte Nutzungsformen. Ziel der Priifung war es,
Handlungsméglichkeiten und Potenziale zur Haushaltskonsolidierung sowie zur Opti-
mierung des Grinflachenmanagements aufzuzeigen. Dazu untersuchte die GPA NRW
die Organisation und Steuerung kommunaler Grinflachen sowie die értlichen Struktu-
ren.

Zum Untersuchungsgebiet gehérten auch Park- und Gartenanlagen, Spiel- und Bolz-
platze und Strallenbegleitgriin bezogen auf die vorgehaltenen Flachen mit deren Pfle-
ge und Unterhaltung.
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Mit 43 gm je Einwohner halt die Stadt Baesweiler verhaltnismaRig wenig Grinflachen
vor. Die Verwaltung kann allerdings auf Grund der hohen Einwohnerkonzentration mit
einem vergleichsweise geringen Fldchenangebot viele Einwohner erreichen. Im Rah-
men der Grunflachenpflege entfallen auf Grund der rdumlichen Nahe lange Wegezei-
ten. Beide Faktoren wirken sich daher finanziell entlastend auf die Verwaltung aus.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der GPA NRW ergab, dass die Verwaltung nur rela-
tiv geringe Flachen fur Park- und Gartenanlagen vorhalt. Diese Anlagen sind anspre-
chend gestaltet und werden ginstig gepflegt und unterhalten. Handlungserfordernisse
werden hier nicht gesehen. Beim StralRenbegleitgrin hélt die Verwaltung einwohnerbe-
zogen nur wenige Flachen vor. Urséachlich fir den Aufwand sind die Standards der Fla-
chengestaltung. GroRRe Teile des Stralenbegleitgriins in Baesweiler sind mit Gehdlz
und Baumen bepflanzt. Die Pflege solcher Bestande ist erheblich aufwendiger als die
Pflege von beispielsweise Rasenflachen. Die GPA NRW empfiehlt daher, die gewahl-
ten Standards zum Strallenbegleitgriin zu Uberpriifen und gegebenenfalls Gehdlz und
Baumflachen in weniger pflegeintensive Flachen umzuwandeln.

Die Empfehlung hat die Verwaltung aufgegriffen und wird nun sukzessive prifen, in-
wieweit die Flachen mdglichst pflegearm umgestaltet werden kénnen. Hierbei ist aller-
dings auch im Vordergrund zu stellen, dass die in Baesweiler vorhandenen Flachen
aus gestalterischer und ékologischer Sicht diese Art der Bepflanzung mit Baumen er-
halten haben. Sicherlich ist die Wechselbepflanzung kostenintensiver als eine sténdige
Grunflache mit Rasen. Andererseits vermittelt diese Art der Bepflanzung auch ein posi-
tives optisches Bild fur den Burger. Hier zeigt sich wieder, dass die GPA NRW lediglich
die finanziellen Aspekte beachtet.

Insgesamt gesehen bewertet die GPA NRW das Handlungsfeld Grinflachen mit dem
Index 3.

Im Vergleich sind die Flachen der Spielpldtze in Baesweiler einwohnerbezogen stark
unterdurchschnittlich, wahrend die Anzahl der Spielplatze sich am Mittelwert bewegt.
Dieser Umstand resultiert daraus, dass die Spiel- und Bolzplétze in Baesweiler mit
durchschnittlich 836 m? sehr klein sind. Die geringe Flache fuhrt allerdings nicht zu ei-
ner verringerten Anzahl an Spielgeraten. Die Anzahl der Geréte ist bezogen auf die
vorgehaltene Flache Uberdurchschnittlich hoch. Dies zeigt, dass die Verwaltung trotz
geringer Flachen ein attraktives Angebot an Spiel- und Bolzplatzen sicherstellen kann.
Uberschneidungen bei den Einzugsgebieten der Spielplatze deuten allerdings nach
Ansicht der GPA darauf hin, dass nicht alle Spielpldtze zwingend benétigt werden. Es
wird daher empfohlen, einen Bedarfsplan fir die Spiel- und Bolzplatze aufzustellen und
den Bedarf der Platze daran auszurichten.

Die Verwaltung ist derzeit dabei, die in Baesweiler vorhandenen Spiel- und Bolzplatze
auf ihren Bedarf hin zu Uberprifen. Das Ergebnis dieser Uberprifung wird nach Ab-
schluss dem Bau- und Planungsausschuss vorgestellt.

Im Bereich SportaulRenanlagen testiert die GPA NRW der Verwaltung einen guten
Uberblick Uiber den Bestand an SportauRenanlagen sowie Uber die Belegungszeiten
und die tatsdchliche Nutzung, sodass hierdurch eine solide Basis flr eine zielgerichtete
Steuerung des Aufgabenbereiches besteht. Positiv bewertet wird auch, dass sich sei-
tens der Verwaltung bei den Sportauenanlagen auf Naturrasen- und Tennenplatze
beschrankt wird, um hierdurch den stadtischen Aufwand zu minimieren.

Im Hinblick auf die demografische Entwicklung empfiehit die GPA NRW diese entspre-
chend bei Verdnderungen des Sportverhaltens zu berlicksichtigen.
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Die Verwaltung hat bislang die Belegungszeiten der SportauBenanlagen gut im Blick
und wird auch in Zukunft weiter entsprechend verfahren.

Als Ergebnis der tberértlichen Prufung durch die GPA NRW ist festzuhalten, dass die Prif-
behérde verschiedene strategisch wichtige Handlungsfelder innerhalb der Verwaltung analy-
siert hat. Die KIWI-Bewertungen liegen zwischen 2 und 4. Die aufgezeigten Empfehlungen
wurden teilweise, wo es als sinnvoll erachtet wurde, umgesetzt. Andere Bereiche befinden
sich derzeit noch in der Uberprifungs- bzw. Umsetzungsphase. Uber die hieraus resultie-
renden Ergebnisse wird die Verwaltung zu gegebener Zeit informieren bzw. beraten lassen.

Die Analyse des GPA-Berichtes zeigt allerdings auch, dass dieser Uberwiegend aus finanzi-
eller Sicht die einzelnen gepriften Handlungsfelder sieht und andere Aspekte, die insbeson-
dere aus Burgersicht wichtig sind, nicht mitberiicksichtigt. Gerade diese Elemente des -
.otadtlebens® sollten aber keine untergeordnete Rolle spielen, sondern stellen wichtige Ent-
scheidungspunkte bei verschiedenen Mallnahmen dar.

Hervorgehoben werden sollte noch, dass die Gesamtverschuldung je Einwohner im inter-
kommunalen Vergleich fur das Jahr 2012 deutlich unterhalb des Mittelwertes der Vergleichs-
kommunen bleibt. Die Ausgangslage der Stadt Baesweiler wird wesentlich Gber die Auswir-
kungen der demografischen Entwicklung beeinflusst und in Zukunft beeinflusst werden. Hie-
rauf wird sich die Verwaltung perspektivisch einstellen miissen bzw. macht es schon, indem
durch konsequente Ausweisung von Bauland der Zuzug von Familien geférdert wird. Aber
auch die bislang durchgefiihrten MaRnahmen der Verwaltung im Rahmen einer zukunftsori-
entieren Seniorenpolitik werden durch die GPA NRW positiv bewertet.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat die Ausfiihrungen in seiner Sitzung am 13.05.2015
zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt die Ausfuhrungen Uber den wesentlichen Inhalt des Priifberichtes zur Kennt-

nis.
g 6};@
(Schréter)
Leiter des RPA’s



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015

Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/Punkt (O der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung

1.

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung
mit Gebietsabgrenzung

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82, 5. Anderung mit
Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -
umfasst ein etwa 6,42 ha groRes Gebiet im Nordwesten des Stadtteils Baesweiler,
stdlich der Halde Carl-Alexander zwischen den Strallen Herzogenrather Weg, Am
Bergpark und Ringstrafe.

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage)
ersichtlich.

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims. Das
Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.

Des Weiteren sollten in diesem Planbereich senioren- und behindertengerechte
Bungalows errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelhauser, z. T. auch in
Gruppen mit bis zu drei Reihenh&usern geplant. Im Randbereich des Plangebietes war
zudem die Errichtung von 7 Appartementhdusern mit zugehdrigen Stellplatzen
vorgesehen. Auch diese wurden zwischenzeitlich errichtet.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollte der Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien

- Hausern und Wohnungen in Baesweiler zum gréRten Teil gedeckt werden, der auf

Grund der demografischen Entwicklung in den ndchsten Jahren noch starker auftreten
wird. Dies ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelungen.

Gleichwohl haben sich bei der Errichtung der Gebaude, auf Grund der ortlichen

Gegebenheiten, Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukdrper und den

festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben. Diese Differenzen ergeben

sich durch Vor- und Zurlckspringen der Baukérper, die, um eine stadtebauliche

Monotonie zu vermeiden, vorgenommen wurden. Durch die 5. Anderung des

Bebauungsplanes sollen die Baugrenzen an die errichteten Bauvorhaben angepasst
-2-



-2.-

werden. Des Weiteren soll die Errichtung von Terrasseniiberdachungen erméglicht
werden, da die dafiir notwendige Uberbaubare Grundstiicksflache in der Gesamttiefe der
Uberbaubaren Grundstlicksflaiche zwar bereits vorhanden ist, jedoch z.T. vor den
Gebauden liegt und nicht im rlckwartigen Bereich. Durch die Reduzierung der
Bauflachen im vorderen Grundsticksbereich und Erweiterung in gleicher Gréfie im
Terrassenbereich soll die Méglichkeit zur Errichtung von Uberdachungen geschaffen
werden. Die Uberbaubaren Flachen werden dabei fir das gesamte Plangebiet um ca.
300 gm reduziert.

Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zulassige Obergrenze fur die
Anzahl der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erhéhen. Dies ist notwendig, da ein
Bedarf an kleineren Wohneinheiten festzustellen ist.

Des Weiteren ist geplant, die im Innern des Plangebietes vorhanden Wege
(,Gartenwege®) entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen.
Hecken sollen auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen, zu den 6&ffentlichen
Verkehrsflachen hin, angepflanzt werden. Es erfolgt somit eine Modifizierung der
geplanten Anpflanzungen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 2) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t fur die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.82 - Am Bergpark -, 5. Anderung erfolgt auf
der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB.

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie®t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -,
5. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB durchzufthren.

I. und Techin. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -

5. Anderung
Ubersicht
STADT BAESWEILER
Geltungsbereich - Planungsabteilung 60/601

Mariastrafde 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 18.05.2015
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 82
-AM BERGPARK-, 5, ANDERUNG

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplandnderung

a) Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954). '
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
c¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW 8. 256), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV NRW. S. 294)
e) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)
f) Landeswassergesetz (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Marz 2013 (GV. NRW S. 133)
g) Landschaftsgesetz (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW 8. 568), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW S. 185)
h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 124,
Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. 8. 2013 (BGBI. 1 S. 3154)
i) Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geéndert durch Art. 1 VO
vom 13. 5. 2014 (GV. NRW. S. 307)
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2. Verfahren

In seiner Sitzung am % 2015 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark- beschlossen.

Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung hat vom *bis *stattgefunden. Die frihzeitige Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom * erfolgt.

Am * beauftragte der Rat der Stadt Baesweiler die Offenlage des Bebauungsplanes
Nr. 82 -Am Bergpark-, 5. Anderung durchzufiihren.

Am *hat der Rat der Stadt Baesweiler die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82
-Am Bergpark- als Satzung beschlossen.

* Anmerkung: Die Daten werden entspr. den durchgefiihrten Verfahrensschritten ergénzt.

3. Planvorgaben
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark-
umfasst ein etwa 6,42 ha groRes Gebiet im Nordwesten des Stadtteiles Baesweiler,
stidlich der Halde Carl-Alexander zwischen den Straen Herzogenrather Weg, Am
Bergpark und Ringstrale.

- Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark-
ist identisch mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003, Stand November 2014) ist die Flache des Ande-
rungsbereiches iberwiegend als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

3.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan —FNP- der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fir den

Bereich der Flachennutzungsplananderung ,Wohnbaufléche®, Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim* und Grinflache dar. Eine parallele Anderung
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des Flachennutzungsplanes ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

3.4 Landschaftsplan

Bereits durch die Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —Am
Bergpark- wurde der Landschaftsplan Gberplant.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —-Am Bergpark- liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82, 4. Anderung. Der
rechtskraftige Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung fir den Planbe-
reich Aligemeines Wohngebiet (WA), Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
JAlten- Wohnpflegeheim*, sowie 6ffentliche Verkehrsflache, offentliche Grinflache
mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,MaBnahmen und.Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” fest. Weiterhin
werden Festsetzungen Uiber das Maf der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren
Grundstiicksflachengetroffen. Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Hinweise
und Kennzeichnungen sowie textliche Festsetzungen.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® werden einzelne,
bestehende Festsetzungen verandert. Die Hauptinhalte und Festsetzungen bleiben
jedoch grundsétzlich bestehen.

4. Anlass und Ziel der Planung
4.1 Ziel der Planung

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —Am Bergpark- war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims.
Das Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.

Des Weiteren sollten im Planbereich senioren- und behindertengerechte Bungalows

errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelhéuser, z.T. auch in Gruppen

mit bis zu drei Reihenhdusern geplant. Im Randbereich des Plangebietes war zudem
die Errichtung von 7 Appartementhé&usern mit zugehérigen Stellplatzen vorgesehen.

Auch diese wurden zwischenzeitlich errichtet.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollite der Bedarf an seniorengerechten, barriere-
freien Hausern und Wohnungen in Baesweiler zum gréften Teil gedeckt werden, der



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82, 5.Anderung, Stand 29.05.2015

auf Grund der demografischen Entwicklung in den nachsten Jahre noch verstarkter
auftreten wird.
Dies ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelungen.

Gleichwohl! haben sich bei der Errichtung der Gebaude, auf Grund der értlichen Ge-
gebenheiten, Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukorper und den festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben. Diese Differenzen ergeben sich
durch das Vor- und Zurtickspringen der Baukérper, die, um eine stadtebauliche Mo-
notonie zu vermeiden, vorgenommen wurden. Durch die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes sollen die Baugrenzen an die errichteten Bauvorhaben angepasst wer-
den. Des Weiteren soll die Errichtung von Terrassentberdachungen erméglicht wer-
den, da die dafir notwendige Uberbaubare Grundstiicksflache in der Gesamttiefe der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zwar bereits vorhanden ist, jedoch z.T. vor den
Gebauden liegt und nicht im riickwartigen Bereich. Diese Diskrepanz soll beseitigt
werden. Durch die Reduzierung der Bauflachen im vorderen Grundstiicksbereich und
Erweiterung in gleicher Gréfe im Terrassenbereich soll die Mdoglichkeit zur Errich-
tung von Uberdachungen geschaffen werden. Die tberbaubaren Flachen werden
dabei fur das gesamte Plangebiet um ca. 300 gm reduziert.

Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zulassige Obergrenze far
die Anzah! der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erweitern. Dies ist notwendig,
da ein Bedarf an kleineren Wohneinheiten festzustellen ist.

Des Weiteren ist geplant, die im Inneren des Plangebietes vorhandenen Wege (,Gar-
tenwege®) entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen. He-
cken sollen auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen, zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen hin, angepflanzt werden. Es erfolgt somit eine Modifizierung der geplan-
ten Anpflanzungen. Dies ist ein weiteres Ziel der Bebauungsplandnderung.

4.2 ErschlieBung/ Stellplatze

Die ErschlieRung des Plangebietes ist geméaR den Festsetzungen der der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 82 —~Am Bergpark- erfolgt. Eine diesbezigliche Ande-
rung ist im Rahmen der 5. Anderung nicht vorgesehen.

5. Anderungsinhalte und Festsetzungen

5.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82 -Am Bergpark-, 4. Anderung festge-

setzten Baugrenzen weichen in Teilbereichen geringfugig von den bereits errichteten
Baukorpern ab. Dies ist im inneren Bereich des Plangebietes, in dem Bereich der
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Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung der Fall sowie im Bereich stdlich und
Ostlich des Bergmannswegs.

Der Verlauf der Baugrenzen wird entsprechend der vorhandenen Bebauung ange-
passt und hat zur Folge, dass der Verlauf der Baugrenze individuell, abhangig von
der Lage des Baukérpers in einer jeweiligen Tiefe von 15 m (die Bautiefe ist identisch
mit der 4.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 82) festgesetzt wird. Dadurch ergibt sich
ein z.T. ,treppenformiger* Verlauf der vorderen und riickwartigen Baugrenzen. Zu-
satzliche tiberbaubare Grundstiicksflachen bzw. Méglichkeiten zur Errichtung zusatz-
licher Baukorper entstehen durch den geanderten Verlauf nicht, lediglich eine Ver-
schiebung. ‘

5.2. Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Im inneren Bereich des Plangebietes waren in der Ortlichkeit zwischen den rlickwar-
tigen Parzellen der Bebauung des Bergmannswegs Privatwege, s.g. Mistewege, inkl.
einer jeweiligen Heckenpflanzung vorgesehen. Diese L&sung stellte sich jedoch als
nicht praktikabel heraus und ist aus Sicht der Anlieger ein zusétzliches Gefahrenpo-
tential beztiglich méglicher Einbriiche etc. Die Wege sind entfallen und stattdessen
wurden einreihige Hecken angepflanzt.

Eine Heckenpflanzung soll ebenfalls zu den 6ffentlichen Parkplatzen/ Verkehrsfla-
chen am Bergmannsweg bzw. partiell zu den &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.
Die geplanten Hecken werden durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern ortlich fixiert und Art und Umfang der MaBnahme
textlich festgesetzt.

5.3. Héchstzahl der Wohnungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur den Bereich des Geschosswohnungsbaus
im westlichen Bereich des Plangebiets im WA, die Anzahl der zulassigen Wohnein-
heiten auf 8 WE pro Wohngebaude beschrénkt. Auf Grund des festgestellten Bedarfs
an kleineren Wohneinheiten im Rahmen der Gebaudeplanung sollen in diesem Teil-
bereich, auf den Flurstiicken 1456, 1495 und 1496, statt der vorgesehenen 8
Wohneinheiten nunmehr 10 Wohneinheiten festgesetzt werden. Da die geplante Er-
héhung der Wohneinheiten um 3 x 2 WE, also insgesamt 6 WE geringflgig ist, sind
keine weiteren Auswirkungen auf das planerische Gesamtkonzept bzw. auf den Be-
bauungsplan zu erwarten. ’
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6. Belange von Natur und Landschaft
6.1 Natur und Landschaft

Belange von Natur und Landschaft sind durch die Bebauungsplanénderung nicht be-
troffen. :

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanénderungsverfahrens werden die umweltrelevanten
Belange im Rahmen einer Abwéagung geprift und in einem Umweltbericht zusam-
mengestelit. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung (siehe Anlage).

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Im Sommer 2011 ist eine faunistische Kontrollbegehung und Potenzialeinschétzung
durch das Biiro Hamann & Schulte Umweltplanung — Angewandte Okologie durchge-
fuhrt worden. Auf deren Grundlage ist die Bewertung der artenschutzrechtlichen Be-
lange im Planverfahren erfolgt. Eine erneute faunistische Untersuchung ist im Rah-
men der 5. Anderung des Bebauungsplans aufgrund der sehr kleinflachigen Ande-
rungen ebenfalls nicht erforderlich.

7. Sonstige Planungsbelange, Hinweise

Die Hinweise in der Fassung der 4. Anderung des Bebauungsplanes bleiben unver-
andert bestehen, da durch die Inhalte der 5. Anderung des Bebauungsplanes keine
Anderungen oder Modifizierungen erforderlich sind.

Baesweiler,

Der Blrgermeister

In Vertretung

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter

Anlage: Umweltbericht
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngeshiate
” HH Sondergebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0.4 ’ Grundfiichanzahl

11 Zahi der Voligeschosse
TH8,5 max. Trauthdhe

GH 11,0 max. Gesamthéhe (Firsthahe)

10 WE max. 10 Wohnainheiten pro Wohngebiude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e derd. A

gl der 5. Andi {geplant)

6. Verkehrsflachen

i R Straenvarkehrsfiichen

V "Fulweg®

fléchen i "Parken”

7. Fléchen fiir Versorgungsaniagen, fUr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Fldche fiir Entsorgungsanlagen

Griinfliche mit Zweckbestimung "Parkanlage”

mit

13.  MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Flache fTir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
van Natur und Landschaft

Fiachen zum Anpflanzen von Bauman, Strauchern und

Anpflanzung von Baumen

15.  Sonstige Planzeichen

‘-

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Schallschutzanlage, h= 2,50m

'RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH{BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 in der bei
Aufstellungsbeschluss glitigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5. 132} in der bei Satzungsbeschluss glitigen Fassung,

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
{BGBL. 15. 132) in der bei Satzungsbeschluss giiitigen Fassung.

GEMEINDEVERORDNUNG {GO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
14.07.1994 {GV NW S 666 / SGV. NW. 2023} irvder bel Satzungsbeschluss gliltigen Fassung,

BAUORDNUNG (BauO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der giiitigen Fassung.
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GV NW 5.256), berichtigt am 09.05.2000 {GV NW
5.439) in der bei Satzungsbeschiuss giltigen Fassung.
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- Begriindung zum Bebauungsplan

- Umweltbericht, Davids, Terfriichte + Partner DTP, Essenvom 17.11.2011

- Artenschutzgutachten, Hamann + Schulte vom 06.05.2011

-Altiasten- und baug

Dr. Till & Partner GmbH vom 12.02.2004

einer Versickerung von Oberflachenwasser,
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Or. Tillmanns & Partner GmbH vom 08.11.2004

- liche Stellung )
Aachen GmbH vom 19.09.2011
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vom 16.05.2014

Der Rat der Stadk hat In seiner Sitzung vom

gemdB & 13 des Baugesetzbuches beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 82, 5. Anderung - Am Bergpark -
aufzustellen, Der Beschluss wurde am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Baesweller,
Der Bilrgermelster
in Vertretung

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitpla-
nung gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches
erfolgte vom his

Baasweller,
Der Borgermelster
in Vertretung

{Strauch)
| und Techn. Beigeardneter

Der Entwurf diases Planes mit allen Anlsgen
hat geméR § 3 (2) des Baugesetzbuches,
entsprechend dem Beschluss des Rates

vorm in der Zeit vom
bis offenigelegen.
Baesweiler,

Der Birgermeister

in Vertretung

{Strauch)

1. und Techn, Belgeordneter

Dieser Plan st gemiB § 10 des Baugesetz-
buches durch Baschluss des Rotes der Stadt vorn
als Satzung beschlossen wordan.

Baeswailer,
Der Biirgermelster
In Vertretung

{strauch)
1. und Techn. Beigenrdneter

ieser Plan Ist gamak § 10 des Baugesetzbuchas durch
Bakanntmachung vam
als Satzung In Kraft getreten.

Baesweler,
Der Birgermeistar
in Vertretung

{Strauch)
1. und Techn, Belgeordnete
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemiR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung {BauNVvO).

Art der baulichen Nutzung

In den nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA; und WA,) sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:

Die GréRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 qm und bei Doppelhausbebauung und Reihenhausbebauung 180 gm je Reihen- oder

" Doppelhausgrundstuck nicht unterschreiten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass pro Wohngebaude maximal eine Wohn-
einheit zuldssig ist.

Fir den Bereich der eingeschossigen Bungalows (WA,-Gebiet) wird eine GRZ von 0,4 festge-
setzt. Lediglich fir die Mittelhduser von Dreiergruppen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,5
zulissig. Dieses ausnahmsweise zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist aus stadtebaulichen
Griinden notwendig, da es dem geplanten Vorhaben und damit der beabsichtigten Wohn-
form des barrierefreien, seniorengerechten Wohnens entspricht und den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden gewéhrleistet.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die den Mittelhdusern der Dreiergruppen zugeordneten
Garagen- und Stellplatzflichen vollsténdig tiberbaut werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:
Die GréRe der Wohnbaugrundstiicke ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Fiir den Bereich WA, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fiir die aligemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO fest-

gesetzt. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA, sind nur Einzelhduser, Doppel- und

Reihenhauser bis maximal 3 Geb3ude in einer Gesamtbreite von max. 22m zuldssig.
Fir die Wohngebiete WA, sind Mehrfamilienhauser zuldssig.

Fiir das Sondergebiet SO ist ein Alten-Wohnpflegeheim zuldssig.
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

6.2

Stellplitze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Bei den Appartementhdusern ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz vorgesehen, bei den
barrierefreien Seniorenbungalows ist 1 Stellplatz je Bungalow zu errichten.

Stellplatze, Garagen und Carports sind allgemein zuléssig in den Uberbaubaren Flachen, in
den gekennzeichneten Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports (St/Ga) und in den seit-
lichen Abstandsflichen. Sie diirfen die Abstandsfliche seitlich und rlickwartig um maximal
3,0 m Uiberschreiten. Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der StraRenbegrenzungsli-
nie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,0 m eingehalten werden.

Stellpldtze und Carports sind auch im WA, - Gebiet, dem Bereich zwischen Straenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zul3ssig, soweit durch sie und die Zufahrten auf dem
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) bei Einfamilienhdusern eine
Fliche von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhdusern eine Fldche von maximal 7,5 m
Breite in Anspruch genommen wird.

Stellplatze und Carports sind auch im WA, - Gebiet, dem Bereich zwischen StralBenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zulissig, soweit durch sie und die Zufahrten auf dem
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) bei Appartementhdusern eine
Fliche von maximal 6,0 m Breite in Anspruch genommen wird. Dabei ist eine Abgrenzung
zwischen Verkehrsfliche und Stellplitzen durch eine 1m hohe Hecke zu schaffen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgirten) sind auBer unterge-
ordneten Miillbehilterschrinken und Stellpldtzen bzw. Carports gem. Ziffer 4.3 Nebenanla-
gen nach § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Hohenlage und Hohe der Gebdude (§ 9 (2) BauGB)

Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss:

Die Geb&ude dirfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m Gber Stra-
Renniveau liegen. Bezugspunkt ist der hchste Punkt des Grundstiickes an der StraBenbe-
grenzungslinie.

Traufhdhe / First- bzw. Gesamthéhe:

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA; und WA, werden die Hohen der Gebdude wie folgt
{iber OK FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt:

WA, . Traufhdhe: . max.4,0m
First- bzw. Gesamthohe: max. 9,0 m

WA, Traufhéhe: max.6,5m
First- bzw. Gesamthoéhe: max. 11,0 m

Fiir das Sondergebiet SO werden die Hohen der Gebdude wie folgt liber OK FertigfuRboden
Erdgeschoss festgesetzt: ‘
SO: Traufhohe: max. 11,0 m

First- bzw. Gesamthdéhe: max. 14,0 m
Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verldngerten aufsteigenden Mauerwerkes der Au-
Renwand (auBen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.
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Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) — Schallschutz-

Fir das alleemeine Wohngebiet WA, entlang der StraRe ,Herzogenrather Weg” &stlich

der Einmindung in das Bebauungsgebiet gilt:

Zum Schutz der nérdlichen Plangebietsbebauung ist entlang der StraRe ,Herzogenrather
Weg" ein Lirmschutzwall zu errichten. Dieser Larmschutzwall muss eine Mindesthéhe von
2,5 m tiber Erdgeschossniveau der Baufldchen Haus 1 bis Haus 3 besitzen.

Die nach Norden hin ausgerichteten Dachterrassen Haus 1 / Haus 2 erhalten dreiseitig eine
Briistung in Massivbauweise. Auf dieser Briistung ist eine Verglasung aus einem 6 mm Ver-
bundsicherheitsglas als aktive Lirmschutzeinrichtung aufzustellen. Gefordert wird eine Min-
desthdhe (Briistung und Verglasung) von 2,3 m in Bezug zum Obergeschossniveau. Ohne wei-
tere Anforderungen kdnnen die Dachterrassen als Wintergarten ausgebildet werden.

Die Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen im Obergeschoss in den Fassadenbe-
reichen gemaR der Kennzeichnung erhalten auBen in einem Abstand von ca. 10 cm eine Zu-
satzverglasung aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas. Die Zusatzverglasung muss die je-
weilige Fensterdffnung umlaufend mit mindestens 20 cm {berlappen.

Bei Abweichung von der im Gestaltungsplan dargestellten Bebauung ist ein neues Schall-
schutz-Gutachten hinsichtlich aktiver SchallschutzmaRnahmen vorzulegen.
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1.4

1.5

1.6

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

GemiR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Décher

Es sind keine Flachdicher in den allgemeinen Wohngebieten WA; und WA, zuldssig.
Im Sondergebiet SO sind Flachdacher zuldssig.

Die Dachneigung wird mit mind. 25° bis maximal 45° fiir Sattel- und Walmdacher und min-
destens 10° fiir Pultddcher vorgeschrieben,

Garagen, Carports, untergeordnete bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie un-
tergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundfldche je Bauteil diirfen mit Flachdach
oder flach geneigtem Dach errichtet werden.

Bei Anbauten an bestehende Nachbargeb3dude sind Firsthéhe, Traufhéhe und Dachneigung
anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten {Loggien) und Quergie-
beln darf die Halfte der Breite der zugehdrigen Dachfldche nicht Giberschreiten.

Die Traufhdhe der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m {iber FertigfuBboden des dazugeho-
rigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unter dem First
des Hauptdaches einschneiden. Bei Satteldachgauben gilt dies fiir den First.

Fassaden

In den allgemeinen Wohngebieten WA, sind die Fassadenfldchen in rot, rot-braunen oder
rot-grauen Klinkerflachen auszufiihren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA, sowie im Sondergebiet SO sind Fassadenfldchen
in rot bzw. rot-braunen oder rot-grauen Klinkerflachen mit kombinierten Putzflachen zulds-

sig.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote Dachziegel
sowie Metalleindeckungen zuldssig.

Sonnenkollektor- Elemente sind von der 0.a. Festsetzung ausgenommen.

Einfriedungen
Vorgdrten dirfen nur bis zu 1,0 m hohe Hecken, hinter denen gleich hohe Maschendraht-
oder dhnlich transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet werden.

Seitliche und rliickwartige Einfriedungen dirfen nicht in Beton oder Massivbauweise errichtet
werden. Die zuldssige Hohe betragt 1,80 m.
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FESTSETZUNGEN DES LANDSCHAFTPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANS
gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 5, 15, 20 und 25 BauGB

Griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Die freiraumrelevanten Festsetzungen sind nachfolgend zusammengefasst dargestelit.
Grundsitzlich sind hier folgende Normen des BauGB zur Festsetzung der griinplanerischen
Belange anzuwenden:

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche / private Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Flachen fUr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
Abs. 6 BauGB gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerun-
gen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB MaRnahmen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB  Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nachfolgende beschriebene MaBnahmen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans: ’

A

A

Abbildung: MaBnahmendarstellung freiraumrelevante Festsetzungen

OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE
Rechtliche Grundlage

§ 9 ABS.1 NR. 15 BauGB

§ 9 ABS.1 NR. 25 a / b BauGB
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FESTSETZUNG
OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN;
NATUR UND LANDSCHAFT

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERLAUTERUNG

Fir die Stellplatze im Bereich des Herzogenrather Wegs ist eine begleitende Bepflanzung mit
Einzelbdumen (M1) vorgesehen. Auf den gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflachen west-
lich der geplanten Zufahrt auf dem Herzogenrather Weg wird eine Strauchpflanzung (M2} re-
alisiert. Diese dffentlichen Grinflichen sind mit der Signatur Bindung zur Anpflanzung und
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen belegt. Auch fir die Platz-
fiiche vor dem Altenpflegeheim, welche im zentralen Bereich mit Einzelbdumen (M5) tber-
standen wird, gilt diese Festsetzung als 6ffentliche Grinflache mit Pflanzbindung.

Der an der westlichen Plangebietsgrenze liegende 25 Meter breite Waldstreifen (M3), wird
als 6ffentliche Grinfliche mit der ,,Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt und ist mit der Sighatur ,,Fli3-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,, be-
legt. Im Bereich der Feuerwehrzufahrt (Siidosten) erfolgt zusatzlich eine einreihige Hecken-
anpflanzung als Abgrenzung zu dieser Zufahrt.

Fiir die Spielplatzfliche (M4), welche als 6ffentliche Grinflache festgesetzt wird, sind keine
Pflanzbindungen vorgesehen. Hier soll der vorhandene Baumbestand in den Randbereichen
zum GroBteil erhalten werden. Zusitzlich wird eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-
zung zur Feuerwehrzufahrt vorgenommen.

Auf der gekennzeichneten Fldche 6stlich der Zufahrt zum Herzogenrather Weg wird ein
Larmschutzwall (M6) errichtet und mit niedrig wachsenden heimischen Gehdlzen bepflanzt.

Im Bereich der inneren ErschlieBung ist die Anpflanzung von Strafien begleitenden Einzel-
bdumen vorgesehen (M7). Insgesamt werden 55 kieinkronige Bdume der Arten Hainbuche
und Zier-Apfel im StraRenraum gepflanzt. )

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung und zur gestalterischen Einbindung in das Kon-
zept des angrenzenden Carl-Alexander-Park Baesweiler wird fiir die privaten Griinfldchen
(Hausgirten des Aligemeinen Wohngebietes) eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-
zung zu den 6ffentlichen Stellplatzen und Verkehrswegen festgesetzt, ebenso erfolgt eine
Heckenanpflanzung im Bereich der urspringlich geplanten Mistewege (M8).

Im Bereich der urspriinglich vorgesehenen Mistewege wird zusatzlich die Anpflanzung von
jeweils zwei Einzelbdumen vorgesehen (M9). Insgesamt werden dort somit 6 Laubbdume 2.
Ordnung gepflanzt.

Die Festsetzung dieser MaRnahmen dient der Begriinung des Plangebietes sowie zur Mini-
mierung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.
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1.2.2

123

M1 - Einzelbaumpflanzung im Bereich der Stellpldtze am Herzogenrather Weg

im Bereich der Stellplatze westlich der Zufahrt am Herzogenrather Weg sind insgesamt 10
groRkronige, bodenstindige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige
Biume sind unverziglich nachzupflanzen. Die Hochstimme sollen ebenerdig ohne Pflanzbee-
te eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m, Bodenaustausch mit geeignetem
Bodensubstrat. Baumroste und Biigel sichern den Bereich vor Beschéddigungen durch den
StraRenverkehr.

Pflanzenliste:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplaternus — Bergahorn
Fraxinus exelsior — Esche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Pflanzqualitat:
Hochstamm mind. 3 x v., m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm

M2 — Anpflanzung eines Gehdlzstreifens

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens zwischen Altenpflegeheim und der geplanten Stellplatzfls-
chen am Herzogenrather Weg. Es sind bodenstédndige Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Straucher sind unverztiglich nachzupflanzen. Die Strducher sind im Ver-
band 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

Pflanzenliste:

Acer campestre ~ Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Pflanzqualitit
Strauch, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm

M3 — Erhalt des Waldstreifens an der westlichen Plangebietsgrenze

Erhalt eines mind. 25 m breiten Gehélzstreifen an der westlichen und siidwestlichen Plange-
bietsgrenze. Stdlich der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbindung ,Spielplatz” ist ein
Gehdlzstreifen von mind. 10 m Breite zu erhalten. Far die 6ffentliche Griinflache ist die ,Bin-

~ dungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be-

pflanzungen” festgesetzt. Die 6ffentliche Grunflache ist mit der Signatur ,Fléche fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” belegt.

Zur gestalterischen Einbindung wird eine Heckenanpflanzung als Grundstiicksabgrenzung
(entlang der Feuerwehrzufahrt) vorgesehen. Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene He-
cken eine Mindesthéhe von 1 m und eine maximale Héhe von 1,5 m haben und 0,5 m breit
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1.2.5

1.2.6

sein. Dabei sind Aussparungen fiir Zuwegungen oder ,Fensterausblicke” méglich. Bei der He-
ckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — WeiRRdorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzqualitdt:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M4 — Anlage Spielplatzflache

Anlage einer ca. 1.000 m? groRen ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz”. Eine qualitdtsvolle Detailplanung ist bei Umsetzung der MaBnahme erforderlich, wel-
che den Erhalt von Restbestidnden des heutigen Gehdlzbestands beriicksichtigen soll. Der An-
teil der versiegelten Flachen soll 40 % gemessen, an der Gesamtflache nicht Gberschreiten.

Zur gestalterischen Einbindung wird eine Heckenanpflanzung als Grundstilicksabgrenzung
(entlang der Feuerwehrzufahrt) vorgesehen: Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene He-
cken eine Mindesthdhe von 1 m und eine maximale Hohe von 1,5 m haben und 0,5 m breit
sein. Dabei sind Aussparungen fiir Zuwegungen oder ,Fensterausblicke” moglich. Bei der He-
ckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — WeiRRdorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzqualitat:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M5 — Uberpflanzung der &ffentlichen Platzfliche mit Einzelbdumen

. Die MaRnahme sieht die Realisierung einer reprasentativen 6ffentlichen Platzfliche am sudli-

chen Ende der Landschaftsader des Carl-Alexander-Park Baesweiler vor. Ein Teil der Platzfla-
che soll mit einem regelmaRigen Baumraster bepflanzt werden. Eine qualitétsvolle Detailpla-
nung ist bei Umsetzung der MaRnahme erforderlich. Diese soll das Gestaltungskonzept des
Carl-Alexander-Park Baesweiler (Landschaftsader) berlicksichtigen.

M6 — Bepflanzung des Larmschutzwalls mit Gehdlzen

Die Flache des Larmschutzwalls ist mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgéngige Striucher sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Straucher sind
im Verband 1,0 x 1,0 m und 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

Pflanzenliste:
Cornus sanguinea — Hartriegel
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Crataegus monogyna — WeiRRdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa gallica — Essigrose

Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose
Rosa villosa — Apfelrose

Viburnum opulus — Schneeball

Pflanzgualitdt:
Striucher, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm hoch

M7 — Anpflanzung von Einzelbdumen im Straenraum

im Bereich der inneren ErschlieBung ist die Anpflanzung von StraBen begleitenden Einzel-
baumen vorzusehen. Insgesamt sind 55 kleinkronige Einzelbdume der Arten Hainbuche und
Zier-Apfel im StraRenraum zu pflanzen. Der duere ErschlieBungsring ist mit einer der Sorten
der Art Hainbuche (Carpinus betulus) und die zwei inneren Erschliefungsstrafien mit einer
Sorte der Art Zier-Apel (Malus hybride) zu bepflanzen, Die Baume sollen als Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm gepflanzt werden. Es erfolgt keine punktuelle Fest-
setzung von Einzelbdumen, da im Zuge der PflanzmaRnahmen Probleme mit noch nicht fest-
gelegten Einfahrten auftauchen kénnen. Die Hochstdmme sollen ebenerdig ohne Pflanzbeete
eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m, Bodenaustausch mit geeignetem
Bodensubstrat. Baumroste und Bigel sichern, wenn erforderlich, den Bereich vor Beschadi-
gungen durch den Stralenverkehr.

M8 — Heckenpflanzung 6ffentliche Griinflachen

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung in das Ortsbild wird fiir die privaten Grinflachen
(Hausgérten einschlieBlich der ,Mistewege”) eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-

zung festgesetzt. Bei der Heckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu
verwenden. Dabei kénnen die Gehdlzarten einzeln, aber auch gemischt Verwendung finden.

Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene Hecken eine Mindesth&he von 1 m und eine ma-
ximale Héhe von 1,5 m haben und 0,5 m breit sein. Dabei sind Aussparungen flir
Zuwegungen oder ,Fensterausblicke” méglich. Im Bereich der AnliegerstraBen ist eine ein-
heitliche H6he von 1,5 m vorzusehen. Zaunanlagen kdnnen in die Heckenstruktur integriert
werden. Das Aufstellen von Zaunanlagen oder Sichtschutzelementen ohne entsprechende
Eingriinung ist in diesen Bereichen nicht gestattet.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — Weifldorn
Fagus sylvatica ~ Rotbuche

Pflanzqualitét:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150,cm

M3 — Anpflanzung von Einzelbdumen auf dem ehemaligen Misteweg

Iim Bereich der ehemaligen Mistewege ist die Anpflanzung von Einzelbdumen vorzusehen.
Insgesamt sind 6 Einzelbdume der Arten Winterlinde (Tilia cordata Greenspire) und Vogelkir-



sche (Prunus avium) zu pflanzen. Die Bdume sollen als Hochstdmme, ebenerdig,
ohne Pflanzbeet, mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm gepflanzt werden.

Pflanzenliste:
Tilia cordata Greenspire — Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche

Externe KompensationsmafBnahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit von insgesamt -119.406 Okowerteinheiten und der
erforderliche Waldersatz in einer GréRenordnung von 8.700 m? kénnen nicht innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Hierzu wird eine Kompensationsmafnahme auf einer
externen Fliche durchgefihrt:

AufforstungsmaBnahme Kompensations-
maBnahme 1

Eigentiimer: Evonik Wohnen GmbH

zustdndige

Landschaftsbehorde: Untere Landschaftsbehorde Stadteregion Aachen

Lagebeschreibung: Norddstlich des Ortsteils Setterich (Gemarkung Puffendorf)

Flachenverfligbarkeit:

Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und steht fur die ErsatzmaRnahme
kurzfristig zur Verfiigung. Der dauerhafte Erhalt der MaBnahme ist (iber einen Eintrag
ins Grundbuch zu sichern (,,Eintrag einer Verpflichtung des Erhalts im Grundbuch®)

Gemarkung Flur | Flurstiick Grole in m? Bemerkungen
Puffendorf | 3 249, 268 7.210 Ortsbezeichnung
teilweise »Fuchskaul”

Flichenbeschreibung / Bestandsbeschreibung:

Bei der Bestandsfliche handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete Ackerfldche.
Die Fliche ist von weiteren Ackerflichen umgeben. Der dstliche Bereich der Flurstiicke
ist von einer Hochspannungstrasse iberspannt. Nach Auskunft des Versorgungstrégers
ist bei einer Aufforstung der Fliche ein Sicherheitsabstand von 16 Metern beidseitig
der Hochspannungstrasse einzuhalten. Innerhalb des Sicherheitsabstandes diirfen kei-
ne Gehélze gepflanzt werden.

Der Bestandswert der Fliche wird mit 6 Okowerteinheiten angesetzt (6 OW/m? x
7.210 m? = 43.260 Okowerteinheiten)

MaRnahmenplanung




Auffof'stung Laubgehdélze mit Krautsaum

Auf der ca. 7.210 m? groRen Aufforstungsflache sind heimische Laubbdume mit einem
10 m breiten Waldmantel zu pfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Ab-
stand zur Hochspannungstrasse betrigt Giber 16 m, der Sicherheitsabstand wird somit
eingehalten.

Folgende heimische Laubbdume sind zu verwenden:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Erle {Alnus
glutinosa), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Stiel-Eiche {Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ulme {Ulmus
carpinifolia), Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Pflanzqualitat / Verband: Hochstamm, 3xv., mit oder ohne Ballen {je nach Art), Stamm-
umfang mind. 10-12 cm oder gleichwertige Forstware

Die Bdume sind im Verband 3 x 3 m zu pflanzen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.

Zum Rand der Aufforstungsflache ist ein 10 m breiter Waldmantel als Initialpflanzung
vorzusehen. Im Waldmantel sind folgende Gehdlzarten zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten:

Feldahorn (Acer campestre),Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnu® {Corylus avellana, WeiRdorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhammnus frangula), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzqualitdt / Verband: Strauch, mind. 2 x v., mit oder ohne Ballen (je nach Art), Hohe
mind. 80-100 cm oder gleichwertige Forstware.

Die Straucher sind im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Straucher einer Artin
Gruppen zu pflanzen. Der Aufwuchs zwischen den Strauchern ist in den ersten drei
Jahren 1 — 2 mal pro Jahr zu mé&hen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.




R

Zeichenerkldrung

s Hochspannungsisitung (Sicherheitsabstand zu Gehdlzen mind. 16 m)
[ Furstiscke 286 und 249 (11.672m2)
I Aufostungstiache (7.210m3)

Abbildung 1: MaRnahmenfldche Gemarkung Puffendorf

Der erwartete Zielbiotopwert der Aufforstungsmanahme wird mit 16 OW/m? ange-
setzt (16 OW/m? x 7.210 m? = 115.360 OW).

Die AufforstungsmafRnahme erflillt gleichzeitig die Funktion einer WaldersatzmaRnah-
me, in einer GréRenordnung von 7.210 m2,

Bilanzierung:
Ausgangszustand der Gesamtfldche : 43,260 OW

Planungszustand nach Durchfiihrung der MaRnahme : 115.360 OW

Aufwertungswert: 72.100 Okowerteinheiten

Gesamtkompensationsdefizit: . -119.406
Anrechnung der externen KompensationsmaRnahmen +72.100
erbleibende pensati defizit (Bebauungspla B Ande g -47
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Die verbleibenden Kompensationsverpflichtungen werden iber eine Verbuchung mit dem
,Okokonto Grube Adolf“ der EBV GmbH ausgeglichen (siche Umweltbericht).

KENNZEICHNUNG

Teile des Plangebiets werden wegen der Baugrundverhdltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als Fliche gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere baulichen MaRRnahmen, ins-
besondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschrift der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes” und der - DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Be-
stimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

HINWEISE

Bodendenkmaéler

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen (Tel.:
02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverédndert zu erhalten.  Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz / Altlasten

Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist als Altablagerung ,ehemalige Tongrube
Carl-Alexander” (Nr. 5003-0002) im Altlasten-Verdachts-Kataster verzeichnet
Das Biiro Tillmanns erstellt im Februar 2004 eine Gefahrdungsabschétzung.

Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlicheren Machtigkeiten aufgefllt. Bei dem
abgelagerten Material handelt es sich (iberwiegend um Bodenaushub mit Beimengungen an
Bauschutt, Aschen, Schlacken sowie lokal auch Schwarzdeckenreste.

Die Aufflillungsmachtigkeiten betragen im Mittel 5,0 m und nehmen zu den westlichen, sid- -
lichen und &stlichen Grenzen der Altablagerung ab. Der Maximalwert der Auffillungsmach-
tigkeit betrdgt 9,2 m. Da es sich nicht um natiirlichen Baugrund handelt, sind die Aufflllun-
gen in den Standsicherheitsbetrachtungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der Oberflichenmischproben OB2, OB3
und OB6) ist der Boden aufgrund der festgestellten PAK-Belastung auszutauschen. Alternativ
ist unbelasteter Boden anzudecken. Die Machtigkeit des Bodenaustausches bzw. der
anzudeckenden Schicht richtet sich nach der angestrebten Nutzung:

- im Bereich von Vegetationsflichen in Griin- und Freizeitanlagen ist eine Uberdeckung von
10 cm unbelasteten Boden

- im Bereich von Nutzgérten (Bereiche, in denen Pflanzen, die verzehrt werden sollen, an-
gebaut werden) ist eine Uberdeckung von 60 cm mit unbelasteten Boden und

- im Bereich von Kinderspielplitzen ist eine Uberdeckung von 35 cm mit unbelasteten Bo-
den vorzunehmen.

Sofern beabsichtigt ist, im Bereich der Altablagerung die vorhandenen, mit PAK belasteten
Auffullungsbéden umzulagern (z.B. zur Geldndemodulation), so ist hierzu vor Beginn der Ar-
beiten die Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehorde erforderlich. Es wird darauf hinge-
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wiesen, dass nach Umlagerung ein direkter Kontakt mit belasteten Auffillungsbéden zu ver-
hindern ist. Dies kann durch Versiegelung (z.B. Stral8e, Hauser) oder durch Andecken von un-
belasteten Boden (die Méachtigkeit richtet sich nach der angestrebten Nutzung; s. Punk 3) er-
folgen. Die gutachterliche Begleitung der Umlagerung ist erforderlich.

In Hinblick auf die Entsorgung von Erdaushub sind alle Erdarbeiten im Bereich der Altablage-
rung gutachterlich zu begleiten. An die Entsorgung des Erdaushubs sind aufgrund der festge-
stellten PAK-Belastung erhdhte Anforderungen zu stellen.

Wegen der erforderlichen Sanierung im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der
Oberflichenmischproben OB2, OB3 und OB6) und der erforderlichen gutachterlichen Beglei-
tung der Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung ist es notwendig, der Unteren Boden-
schutzbehdrde alle Einzelbaumafnahmen im Bereich der Altablagerung zur Stellungnahme
vorzulegen.

s Bereich der Oberflichenmischproben OB2, OB3 und OB6

Das Plangebiet befindet sich gemiR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-

- grundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
{Juni 2006) ist zu beachten.

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T,

2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand-Stérung),

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / Simpfungsauswirkungen,

4. Hinweis auf besondere bauliche MaRnahmen im Griindungsbereich aufgrund unterschied-
lich tragfihiger Schichten,

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes.



Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/Punkt q_ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler;

hier: Beschluss zur Aufhebung der Satzung der Veranderungssperre im Bereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler
West -

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
04.09.2012 TOP 14 den Erlass einer Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Veradnderungssperre umfasste den im Anlageplan dargestellten
Bereich (s. Anlage).

In seiner Sitzung am 01.07.2014 TOP 9 hat der Stadtrat die Verlangerung dieser
Verédnderungssperre bis zum 05.09.2015 beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fir NRW durch das Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen durchgefuhrt. Auf Grund dieser ist
nunmehr eine neue Planung erforderlich, da die bisherige Flache fir das Repowering nicht
ausreichend grof} ist, um einerseits die Mindestabstidnde zur Wohnbebauung einzuhalten
und darlber hinaus die wirtschaftliche Nutzung der Anlagen innerhalb der Flédche zu
gewahrleisten.

Damit nun ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden kann (s. TOP 6), ist die Satzung
Uber den Erlass einer Veranderungssperre vorher gemafR § 17 Abs. 4 BauGB aufler Kraft zu
setzen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 3) beschliefl3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, die Satzung Uber den Erlass einer Verdnderungssperre fur den
Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - gemaf § 17
Abs. 4 BauGB aufer Kraft zu setzen.

I ung:

(Strauch
I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht M 1:10.000

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich der Verénderungssperre




Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015
Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/Punkt & der Tagesordnung)

Flichennutzungsplandnderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil
Baesweiler

hier: Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB:

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 12 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur o.g. Flachennutzungsplananderung gefasst.

Beabsichtigt war die Darstellung einer Flache fur ,Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Windkonzentrationszone Repowering* auf einer Fldche von ca. 61
ha (Anlage 1).

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fir NRW durch das Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz durchgefiihrt. Auf Grund dieser
Windpotentialstudie ist nunmehr eine Anderungsplanung erforderlich, da die bisherige
Flache fur das Repowering nicht ausreichend grof ist, um einerseits die
Mindestabstande zur Wohnbebauung einzuhalten und dartber hinaus die
wirtschaftliche Nutzung der Anlagen innerhalb der Flache zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone
Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan (Anlage 2) dargestellten Bereich. Die
GroRe des Plangebietes betragt ca. 1.677.500 qm (168 ha).

Der okologische Ausgleich fur die Inanspruchnahme der Ackerflachen wird im
Rahmen des zu erstellenden Bebauungsplanes festgesetzt.

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 4) beschliel’t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplandnderung Nr. 71 -

Vorrangzone Baesweiler West - die Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB
/Myd parallel hierzu die Behordenbeteiligung gemag § 4 (1) BauGB durchzuflhren.

| ng:

I. und Techn. Beigeordneter

\
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71. Anderung des Fldchennutzungsplanes  ALT

Ubersicht

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
MariastralRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich

Baesweiler, den 26.05.2015
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71. Anderung des Flichennutzungsplanes

NEU

Ubersicht

Geltungsbereich

Baesweiler, den 26.05.2015




Legende

7. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fléachen fur Versorgungsaniagen

Elektrizitat

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

12.1.  Flachen fur die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen
———

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
|
Flichennutzungsplaninderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -
Ubersicht

geplante Ausweisung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 20.05.2015




BEGRUNDUNG ZUR
Flachennutzungsplandnderung Nr. 71
- Vorrangzone Baesweiler West -

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Beqgriindung

1. Rechtsgrundlagen

2. Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan
23 FNP
24 Landschaftsplan

3. Anlass und Ziel der Planung

4. Planinhalt

5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange

6.1 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUR
Flichennutzungsplandnderung Nr. 71
- Vorrangzone Baesweiler West -

geman § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S$.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen
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PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung Nr. 71 - Vorrangzone
Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan (Anlage) dargestellten Bereich. Die
GréRe des Plangebietes betrégt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Regionaler Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976
incl. 25. Anderung) der Stadt Baesweiler als "Versorgungsflaiche mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat", ,Flache fur die Landwirtschaft’, ,Bahnanlagen®,
,Verkehrsflichen“ sowie ,Landschaftsschutzgebiet® dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fir den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft, Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natlriichen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®, Entwicklungsziel 4
,Ausbau der Landschaft fur die Erholung“ sowie Entwicklungsziel 6 ,Schaffung
naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht
bodenstéandiger Nutzung® dar.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellenwert
eingenommen.
Der technische Fortschritt ermoglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Windenergie
im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB oder
das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten und dariiber hinaus eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderregelungen
zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.



Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung vom
20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrationszonen
festgesetzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem Vorhaben
einer Windenergieanlage innerhalb einer Konzentrationszone keine &ffentlichen
Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwicklung
eine Gesamthéhe von Uber 150 m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbetrachtiicher
Eingriff in Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die zunehmende
Anzahl an Anlagen nachteilig veréndert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das Thema
,Repowering" (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstérkere neue Anlagen) zu einem
wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter von 10 Jahren oder
mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrad mit neuern Anlagen nicht mehr
mithalten.

Durch die Méglichkeit des ,Repowering® kénnen die Voraussetzungen geschaffen
werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu erhdhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbundenen gréf3eren
Wirkungsgrad wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglichkeit
reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60 pro
Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere
Drehzahl hat dariiber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum
einen fur mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum andern das Problem
mit den stérenden Geraduschemissionen mindert.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und der gleichzeitigen Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens sollen Rahmenbedingungen geschaffen werden, um
die geplanten ,Repowering-Vorhaben" detailliert steuern zu kénnen.

Die im Rahmen des ,Repowering” vorzunehmenden baulichen Verédnderungen der
bestehenden Anlagen missen den Anforderungen an die Mindestabstdnde zu
Wohnbebauungen gentgen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35%, bis zum Jahr
2030 auf mindestens 50% und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80% zu erh&hen.
Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer
Windenergiekonzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll,
um die von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baesweiler
West - zu Uberplanen und zu erweitern, um den wachsenden Anforderungen
nachzukommen und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur einen Teilbereich soll eine Flache fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung
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.Windkonzentrationszone Repowering“ festgesetzt werden. Die Restflache soll als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

im Rahmen des Flachennutzungsplandnderungsverfahrens werden die
umweltrelevanten Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in
einem Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der
Begrindung.

Laut UVPG ist eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 1.
Punkt 1.6.3 vorgesehen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten."

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.

‘Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die

Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015

Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 16.06.2015/Punkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

hier:

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behérdenbeteiligung geminR § 4 (1) BauGB

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 13 wurde der
Aufstellungsbeschluss zum o.g. Bebauungsplan gefasst.

Beabsichtigt war die Darstellung einer Flache fir ,Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Windkonzentrationszone Repowering“ auf einer Flache von ca. 61
ha (Anlage 1).

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fur NRW durch das Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz durchgefihrt. Auf Grund dieser
Windpotentialstudie ist nunmehr eine Anderungsplanung erforderlich, da die bisherige
Flache fur das Repowering nicht ausreichend groRR ist, um einerseits die
Mindestabstande zur Wohnbebauung einzuhalten und darlber hinaus die
wirtschaftliche Nutzung der Anlagen innerhalb der Flache zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan (Anlage 2) dargestellten Bereich. Die Grofle des
Plangebietes betragt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Der Okologische Ausgleich fur die Inanspruchnahme der Ackerflachen wird im
Rahmen des zu erstellenden Bebauungsplanes festgesetzt.

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung geméaR § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 5) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Vorrangzone Baesweiler West - die Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 (1) BauGB
und parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

I. und Teckn. Beigeordneter



& IINPTR VR TR

Anlage 1

&

PN

o

T A\ N
| |

I s

Bunapiom

amOssmay

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -  ALT

Ubersicht

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich

Baesweiler, den 20.05.2015




ﬁ\w\m& VST

Anlage 2
| e

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - NEU

Ubersicht

Geltungsbereich




- BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

2, Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan
23 FNP :
24 Landschaftsplan
2.5 Bestehendes Planungsrecht

3. Anlass und Ziel der Planung

4, Planinhalt

5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange

6.1 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

geman § 9 Abs.8 BauGB

1.

'RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

e)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07. 1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan (Anlage) dargestellten Bereich. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP -
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Regionaler Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976
incl. 25. Anderung) der Stadt Baesweiler als "Versorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat", ,Flache fur die Landwirtschaft’, ,Bahnanlagen®,
,Verkehrsflachen“ sowie ,Landschaftsschutzgebiet* dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fir den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen natirrlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft, Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natirlichen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®, Entwicklungsziel 4
,Ausbau der Landschaft fur die Erholung” sowie Entwicklungsziel 6 ,Schaffung
naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht
bodensténdiger Nutzung® dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellenwert
eingenommen.
Der technische Fortschritt ermdglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Windenergie
im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB oder
das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten und dariber hinaus eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderregelungen
zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.



Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung vom
20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrationszonen
festgesetzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem Vorhaben
einer Windenergieanlage innerhalb einer Konzentrationszone keine 6ffentlichen
Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwicklung
eine Gesamthohe von Uber 150 m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbetréchtlicher
Eingriff in Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die zunehmende
Anzahl an Anlagen nachteilig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das Thema
.Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstérkere neue Anlagen) zu einem
wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter von 10 Jahren oder
mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrad mit neuern Anlagen nicht mehr
mithalten.

Durch die Mdglichkeit des ,Repowering“ kénnen die Voraussetzungen geschaffen
werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich'zu erhdhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbundenen gréReren
Wirkungsgrad wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglichkeit
reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60 pro
Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere
Drehzahl hat darliber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum
einen fir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum andern das Problem
mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Fir das Plangebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der es dem
Anlagenbetreiber ermdglicht, im Rahmen des ,Repowering® die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt die Mdglichkeit zur gezielten
Steuerung gibt.

Die im Rahmen des ,Repowering” vorzunehmenden baulichen Verédnderungen der
bestehenden Anlagen missen den Anforderungen an die Mindestabstidnde zu
Wohnbebauungen gentligen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35%, bis zum Jahr
2030 auf mindestens 50% und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80% zu erhéhen.
Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer
Windenergiekonzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll,
um die von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baesweiler
West - zu Uberplanen und zu erweitern, um den wachsenden Anforderungen
nachzukommen und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 71 erforderlich.
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PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich soll eine Flache fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung
~Windkonzentrationszone Repowering” festgesetzt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwéagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Laut UVPG ist eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 1
Punkt 1.6.3 vorgesehen.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung bericksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwasserung, Schallschutz,
Denkmalschutz 0.4 werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingestellt.

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten."”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archéologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverédndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015
Der Birgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/Punkt /(Q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler;

hier: Beschluss iiber den Erlass einer Satzung fiir eine Verdnderungssperre im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

GemafRl § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fur den kunftigen
Planbereich eine Veradnderungssperre mit dem Inhalt beschlieen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden dirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
sollte eine Veranderungssperre erlassen werden, damit sichergestellt ist, dass wahrend der
Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden durfen und keine
erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veradnderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen vorgenommen werden dirfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden (§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 6) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhdngende Satzung
Uber eine Veranderungssperre fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen
gsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - beschlossen.




Satzung

der Stadt Baesweiler
iber den Erlass einer Veranderungssperre fiir den Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West

Der Rat der Stadt Baesweiler hat aufgrund des § 7 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 41 Abs.
1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfahlen in der
derzeit gultigen Fassung (GGV.NW 2023) und der §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 Satz 3 des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBIl. 1 S.2414) in der zurzeit glltigen Fassung in
seiner Sitzung am den Erlass der nachfolgenden Veradnderungssperre als
Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung des Gebietes
der Verédnderungssperre

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den im Anlageplan dargestellten
Bereich.

Die Grole des Plangebietes umfasst eine Fidche von ca. 1.358.800 gm (136 ha).

§2

Inhalt der Verdnderungssperre
Die Veranderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht
vbeseltlgt werden darfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

§3

Geltungsdauer der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung auler
Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.

Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise aufler Kraft zu setzen, sobald
die Voraussetzungen fir ihren Erlass weggefallen sind.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.



§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Baesweiler, den

(Dr. Linkens)



Geltungsbereich - Planungsabteilung 60/601




Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015
Der Blrgermeister

- Abt. 601

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 16.06.2015/Punkt der Tagesordnung)
M

Bebauungsplan Nr. 105 - siidlich Carl-Alexander-StraBe/Goethestrale -, Stadtteil

Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR §3 (2)
BauGB und der Behoérdenbeteiligung gemd § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 - siidlich Carl-
Alexander-StraBe/GoethestraBe - als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 16.07.2013 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 105 -
stdlich Carl-Alexander-Strale/Goethestrae - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 07.05.2015 bis
08.06.2015 und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 07.05.2015 bis

08.06.2015.

1. Auswertung _der _im _Rahmen_der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (1)

BauGB und _der Behdrdenbeteiligung gemdB § 4 (1) BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen:

1.1

1.2

1.3

Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gerﬁ. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.11.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begrindung aufzunehmen. Einschrankungen flr eine
Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und auch
nicht geplant.

.



b)
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Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begrindung aufzunehmen.

EBV mit Schreiben vom 13.10.2014:

Der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Im Randbereich der Baugrundstiicke liegt eine Unstetigkeit. Es wird
empfohlen, den vermuteten Verlauf der Stérung plus eines
Sicherheitsabstandes von 5 m links und rechts des vermuteten Verlaufes von
der Bebauung freizuhalten.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB ist erforderlich.

Zur o.g. Bauleitplanung werden - unter Beachtung zuvor gemachten
Ausflhrungen - unsererseits keine Bedenken erhoben.

Stellungnahme:

Die Verwaltung hat hierzu den Geologischen Dienst als Fachbehérde beteiligt.
Dieser teilte mit, dass man der Empfehlung des EBV's folgen sollte und den
Bereich der Unstetigkeit aus dem Baufenster herausnehmen sollte.

Die Ausweisung der Baugrundstiicke wird an den vermuteten Verlauf der
Stérung (Unstetigkeit) incl. eines 5 m Sicherheitsabstandes links und rechts
angepasst. Des Weiteren wird eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB
erfolgen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 7) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, die Ausweisung der Baugrundsticke wird an den
vermuteten Verlauf der Stérung (Unstetigkeit) incl. eines 5 m
Sicherheitsabstandes links und rechts angepasst. Des Weiteren wird eine
Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB erfolgen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 26.11.2014:

Die vorbezeichnete Planungsflache befindet sich Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-Alexander II*, Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Walter’, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe

-3-
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erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland‘ (zu gewerblichen Zwecken) sowie Uber
dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft’. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Carl-Alexander I1“ ist die EBV GmbH, Myhler Strate 83 in
41836 Huckelhoven. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Walter* ist die RWE
Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kalin. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland®
ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StraRe 160 in 34119 Kassel.
Inhaberin des Erlaubnisfeldes ,Zukunft® ist die EBV GmbH, Myhler StralRe 83
in 41836 Hiickelhoven. Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein heute
noch einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmalinahme
dokumentiert. ’

Der Planbereich befindet sich jedoch in einem friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stralle 83 in
41836 Huckelhoven einzuholen.

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmafinahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen sollte daher folgendes bereits Beriicksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Die Anderung der Grundwasserflurabstédnde sowie die Moglichkeit
von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden. Im empfehle Ihnen in diesem Zusammenhang an die
RWE Power Aktiengeselischaft, Stuttigenweg 2 in 50935 KolIn eine Anfrage zu
stellen, und fir konkrete Grundwasserdaten den Erftverband um
Stellungnahme zu bitten.

Uber maégliche zukinftige, betriebsplanméaRig noch nicht zugelassene
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich Ihnen, sowohl
die EBV GmbH, als auch die RWE Power AG als Eigentumerinnen der
bestehenden Bergwerksfelder an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist.

AbschlieRend sei noch erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandesseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher
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Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfuhrung Kkonkreter
AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete Maflnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht
hervorgerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmafRnahmen waren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und
,Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grundlich
alle éffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewésserschutzes -
gepruft, gegebenenfalls in einem  separaten  wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Sowohl die EBV GmbH als auch die RWE Power AG wurden als Eigentimer
der bestehenden Bergwerksfelder im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
angeschrieben.

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I, ,Walter* und das
Erlaubnisfeld ,Rheinland‘ und ,Zukunft werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 7) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander
I, Walter und das Erlaubnisfeld ,Rheinland” und ,Zukunft* zur Kenntnis zu
nehmen.

Die Hinweise auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 20.11.2014:

Fir o.9. Plangebiet gebe ich folgende ergénzende Hinweise zur
Erdbebengefiahrdung (vgl. Begriindung: Kap. 6.2 Hinweise, Stand Nov. 2014):

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der

Planung und Bemessung tblicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.
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Die Gemarkung Baesweiler ist der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundkiasse T zuzuordnen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Lordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
hingewiesen.

Weiterhin liegt noch folgende Anregung / Ergédnzung zu o0.4g.
Planungsvorhaben  vor  bezlglich der  Bestandsaufnahme  und
Bestandbewertung der Schutzguter Boden und Wasser im Rahmen der
Bauleitplanung (vg!. Kapitel 2.0 Punkt 2.1 Boden und Relief, Wasser auf Seite
4, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Buros Dipl.-Ing. Guido Beuster,
Stand 7. Juli 2014):

Im Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB
werden die Schutzgiter Boden und Wasser wir folgt erfasst:

1. Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Es sind die betroffenen Bodentypen, deren Bodenschutzstufen und
Bodenfunktionen zu benennen.

2. Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser

a) Fir den Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflaichenwasser einschlielich der Sickerwasserdynamik wu.a. zu
beschreiben.

b) Zu bewerten ist die Schutzbedlrftigkeit / Schutzfahigkeit des
Schutzgutes Wasser bzw. die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit
(Schutzfunktion der grundwassertuberdeckenden Schichten). Dabei spielt der
Grundwasserflurabstand, die Sickerwasserrate und die Méchtigkeit (Boden-)
Substrat als Filterschicht fiir das Sickerwasser eine Rolle.

Stellungnahme:

Die Hinweise auf die Erdbebengeféhrdurig, die Beschreibung und Bewertung
des Bodens sowie die Beschreibung und Bewertung des Wassers werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 7) beschlieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt, die Hinweise auf die Erdbebengefahrdung, die
Beschreibung und Bewertung des Bodens sowie die Beschreibung und
Bewertung des Wassers in den Bebauungsplan aufzunehmen.



-6-

Landesbiiro der Naturschutzverbinde mit Mail vom 24.11.2014:

Im Bereich der Weggabelung sollte eine Bank mit Milleimern aufgestellt und
ein das Landschaftsbild pragender Solitarbuchen-Hochstamm gepflanzt
werden (Sortierung 20/22).

Es ist mittels stadtebaulichen Vertrags sicherzustellen, dass von den Garten
keine Tore zur KompensationsmaRnahmenflache angelegt werden dirfen und
dass dort keinerlei Ablagerungen und Nutzungen (Komposter) stattfinden
dirfen.

Baumpflanzungen sind gegen Sonnenbrand mit Schilfmatten zu versehen.
Im LPB ist bei einer 3600 gm Kompensationsflache die Rede von einem
Bilanzdefizit von 60 gm Gehdlzflache. Im BP ist aber anscheinend eine nur

3300 gm groRRe Kompensationsflache vorgesehen.

Der Wendehammer ist so zu dimensionieren, dass dort ein ,Hof‘baum als
nachbarschaftlicher Treffpunkt gepflanzt werden kann.

Mit der Umsetzung der KompensationsmaRnahme sollte in der Pflanzperiode
nach Beginn der BaugebietserschlieRung begonnen werden.

Die Grundstiicke, die an FuBwegen liegen sind zur Ortsbildlage durch
einheimische Schnitthecken einzugriinen und als Minimierungsmafinahme
durch die Stadt umzusetzen, weil nur das einen dauerhaften Erhalt ermdglicht.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde unter anderem ein

‘Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem Art und Umfang der

okologischen Ausgleichsmaflinahmen dargestellt sind. Dieses Gutachten ist
mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt worden und ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die GroRe der Kompensationsmafnahme betragt 3.600 gm und ist in der
Bilanzierung richtig dargestellt. Bei der Beschreibung der
AusgleichsmaRnahmen hat der Gutachter irrtimlich die falsche
GréRenangabe von 3.300 gm angegeben. Dies wird Korrigiert.

Alle weiteren Hinweise sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung, sondern
werden im Rahmen der Ausbauplanung geregelt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 7) beschliet der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, die Grofe der Kompensationsmaf3nahem in der
Beschreibung der Ausgleichsmatnahmen auf 3.600 gm zu &ndern und alle
weiteren Hinweise zur Kenntnis zu nehmen. .
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StiidteRegion Aachen mit Schreiben vom 02.12.2014:

Gegen das vorgelegt Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:

Die Anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Eine gezielte Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser ist geman
Bodengutachten nicht méglich. Im weiteren Planverfahren ist die Entsorgung
der anfallenden Niederschlagswasser darzustellen.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grundung missen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhéltnisse
geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfihren).

Stellungnahme:

Die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswéasser Uber die
Mischwasserkanalisation wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis, dass Keller nur mit wasserdichter Wanne zu planen und
auszufuhren sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 7) beschliet der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser
tiber die Mischwasserkanalisation in den Bebauungsplan aufzunehmen und
den Hinweis keine Keller vorzusehen oder Keller mit wasserdichter Wanne zu
planen und auszufiihren in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes  bestehen  aus
landschaftspflegerischer Sicht keine Bedenken.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. §

4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB Wurde folgende
Stellungnahmen vorgebracht:
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9) Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 11.05.2015:

Die Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Kéln vom November
2010 weisen fur das BeeckflieR Uberschwemmungen von bebauten Bereichen
in Floverich, Beeck und Leiffrath aus.

Bei Anschluss von zusatzlichen versiegelten Flachen ist zu gewahrleisten,
dass durch das geplante Vorhaben die Hochwasserproblematik am Beeckfliel3
nicht verscharft wird. Daher ist ggf. ein Rulckhaltevolumen so zu
dimensionieren, dass es zu keiner Verscharfung der gewésserdkologischen
Verhiltnisse und der Hochwassergefahren kommt. MaRgeblich hier ist der
potentiell natlrliche Hochwasserabfluss fur den Lastfall HQ 100.

Stellungnahme:

Zusammen mit dem WVER wird ein Niederschlag-Abfluss-Modell erarbeitet.

Sollten wasserwirtschaftliche Mafnahmen erforderlich werden, werden diese
gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen
umgesetzt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, zusammen mit dem WVER ein Niederschlag-Abfluss-
Modell zu erarbeiten.

Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese
gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmafBnahmen
umgesetzt.

2. Beschluss _des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 - siidlich Carl-
Alexander-Strafe/GoethestraBle - als Satzung gemifR § 10 BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 7) beschlieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie8t, den Entwurf des Bebahungsplanes Nr. 105 - s(dlich Carl-
Alexander-Strafte/Goethestrafte - mit der beigefligten Begrundung als Satzung zu
beschlielen.




BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 105
- Stidlich Carl-Alexander-StrafBe/Goethestrafle -

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundiagen
2, Planvorgaben
21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan
23 FNP
24 Landschaftsplan
2.5 Bestehendes Planungsrecht
3. Anlass und Ziel der Planung
3.1 Anlass und Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung
4, Planinhalit
4.1 Art der Nutzung
4.2 Mag der Nutzung
5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange
6.1 Altlasten
6.2 Entwésserung
6.3 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 105
- Sudlich CarI-AIexander-StralSelGoethestralSe_-

geman § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

e)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, §.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen , A
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

23

2.4

2.5

3.1

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des  Bebauungsplanes Nr. 105 -  Sddlich
Carl-Alexander-Strake/Goethestrae - liegt sudlich der Carl-Alexander-Strafie im
Stadtteil Beggendorf. Das Plangebiet umfasst die Parzelle Nr. 825, Teilflachen der
Parzellen Nr. 227 und 396, Flur 24, Gemarkung Baesweiler sowie Teilflachen der
Parzellen Nr. 77 und 127, Flur 28, Gemarkung Baesweiler. Die GrolRe des
Plangebietes betragt ca. 13.890 gm (1,39 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im* Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechiskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als "Dorfgebiet" dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind die verbindlichen Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Demnach ware der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fur den Geltungsbereich
das Ziel 7 - temporére Erhaltung - dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung flr
die Bereitstellung von Wohnraum fir die Stadtteilbevélkerung Beggendorf zu
schaffen. Zugleich soll die Ortslage des Stadtteiles Beggendorf im Stuiden arrondiert
werden.

Vorgesehen ist ein MD - Dorfgebiet mit ca. 18 Einzel- und Doppelhausern
entsprechend der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur.

Im Stadtteil Beggendorf sind nur noch wenige Bauflachen vorhanden, die zudem fur
Kinder o. a. Angehdrigen vorgehalten werden.

Am Sudrand des Stadtteiles Beggendorf  sind keine - geschutzten
Landschaftsbestandteile im Landschaftsplan
Il - Baesweiler - Alsdorf - Merkstein - festgesetzt. Zudem kann die Erschliefung
unproblematisch erfoigen.



3.2

4.1

4.2

6.1

ERSCHLIERUNG
Das Plangebiet soll iber die Goethestrale erschlossen werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung MD

MaR der Nutzung

Geschossigkeit I

GRZ - Grundflachenzahl - 10,4

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als MD - Dorfgebiet - festgesetzt.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundsticksflache beschrankt wird. Aufgrund der
geringen Grundstiicksgrofe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,4 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung berticksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwasserung, Schallschutz,
Denkmalschutz 0.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingestelit. :

ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.



6.2

6.3

ENTWASSERUNG

GemaR dem hydrologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 105 wurde
festgestellt, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht maoglich ist.

Die Grundstiicke sind in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschiagswasser durch
Mischwasserkanalisation zu entwéassern.

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T.

GemalR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall Holding GmbH.
Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht.

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 105 - sidlich Carl-Alexander-
StraRe/GoethestraRe -, Stadtteil Beggendorf

Textliche Festsetzungen:
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB):
1.1 Dorfgebiet (MD)

1.2 Indem als Dorfgebiét (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen nicht

zulassig:
-Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
-Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,
-Nr. 7 Anlagen fir Verwaltungen,
-Nr. 8 Gartenbaubetriebe und
-Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheit je 250 gm Grundstlcksfliche beschrankt wird. Aufgrund der
geringen GrundstiicksgréRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und
Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential
aufweisen.

1.3 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (8) BauNVO die gem. § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnligungsstatten nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):
2.1 Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei

Einzelhausbebauung 350 qm, bei Doppelhausbebauung 300gm je
Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngebéude wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt I.

2.2 Innerhalb des MD-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,4 als Hochstmal
festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung im Plangebiet zu vermeiden.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zulassig.
2.3 Terrassen und Abgrabungen dirfen die Baugrenzen bis zu maximal 3,00 m

Uberschreiten. Dabei darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht Uberschritten
werden.



3.

6.

Stellplitze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

3.1

3.2

3.3

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls
nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellpl&tze angerechnet.

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der (berbaubaren Flache
zuléssig. ,

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch in den seitlichen Abstandsflachen
zulassig. Sie durfen diese um bis zu 2,00 m sowohl vor, hinter und auch seitlich
tiberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Stralenbegrenzungslinie und
dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuléssig.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuléssig, soweit durch sie und
die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen)
eine Flache von maximal 5,50 m Breite bei Einfamilienhdusern und 8,25 m Breite
bei Zweifamilienhausern in Anspruch genommen wird.

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Fur das MD-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen sind unzuléssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

5.1

52

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgérten) sind
auRer Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.2, Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO nicht zulassig.

Dartiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiete selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen, auferhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

Sie diurfen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales Volumen von
40 cbm nicht Uberschreiten. Die Kubatur mehrerer Nebenanlagen wird addiert und
darf 40 cbm nicht Uberschreiten.

Hoéhenlage und Héhe der Gebiude (§ 9 (2) BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO):

6.1

Die Gebaude durfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Uber Strallenniveau liegen. -

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
StralBenbegrenzungslinie.



B)

6.2

6.3

Die Traufhdhe des Gebidudes wird mit maximal 4,00 m uber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
Auflenmauerwerkes mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe der Gebdude wird mit maximal 9,00 m {ber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.
Der héchste Punkt der Attika bei Flachdachern wird mit max. 7,5 m festgesetzt.

Bei freistehenden Gebauden wird ab dem 1. Geschoss ein Staffelgeschoss
festgesetzt.

Bei Doppelhdusern kann ausnahmsweise auf den Ricksprung des
Staffelgeschosses entlang der gemeinsamen Grundsticksgrenze verzichtet
werden.

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

(BauONW).
Décher:

1.1 Wohngebéude kénnen mit geneigten Déchern oder mit Flachdach ausgeflihrt
werden.

1.2 Die Dachneigung wird mit mindestens 23° und maximal 45° fir Sattel-, Walm- und
Zeltdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird mit mindestens 15° flr
Pultdacher vorgeschrieben.

1.3 Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauNVO durfen mit
Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet werden.

1.4 Aneinandergrenzende Gebaude sind in Firsthéhe, Traufhdhe und Dachneigung
anzugleichen.

1.5 Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien),

Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehdrigen
Dachflache nicht Uberschreiten. Auch einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte
(Loggien), Quergiebel und Nebengiebel durfen die Halfte der Breite der
zugehdérigen Dachfldche nicht Uberschreiten.

Die Traufhdhe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc. wird mit
maximal 2,60 m Uber FertigfuBboden des zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unter
dem First des Hauptdaches einschneiden. Bei Satteldachgauben,
Pultdachgauben, Quer- und Nebengiebeln gilt dies fir den First.

Die Firsthohe von Quergiebeln, Nebengiebeln, Pultdachgauben und
Satteldachgauben wird mit max. 4,00 m Uber dem FertigfuBboden des
zugehorigen Geschosses festgesetzt.



2.

C)

D)

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuléssig.

Dacheindeckungqg:

Fur die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote
Dachziegel zulassig. Fir Dachgauben und Anbauten sind auch Metalleindeckungen
zulassig.

Einfriedungen:

3.1

3.2

3.3

3.4

Vorgarten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder ahnliche transparente Metallzdune stehen durfen,
eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Suiden ausgerichtete Vorgérten.
Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuldssig.

Betonzaunelemente sowie Einfriedigungen aus Mauerwerk sind nicht zulassig.
Von den privaten Grundstiicken durfen keine Zugénge zu der Skologischen

Ausgleichsflache geschaffen werden. Des Weiteren sind im Bereich der
okologischen Ausgleichsfldche keine Ablagerungen wie z.B. Komposter zuléssig.

Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25 sowie § 9 (1a).

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der  &kologischen
Ausgleichsmafnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 105 geregelt, der Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes ist.

Die Pflanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der textlichen
Festsetzungen.

Festsetzungen der Artenschutzrechtlichen Priifung

Die artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG l&sst im
Hinblick auf die meisten fur das Messtischblatt genannten Tiere erheblichen
Beeintrachtigungen erkennen. Es wurde eine Konzeption vorgelegt, die
umfassende Vermeidungsmafinahmen in Form einer deutlichen
Flachenreduzierung und groRfléchiger KompensationsmaRnahmen (Obstwiese,
Hecke, 2 weitere Steinkautzrdhren) beinhaltet. Zusétzlich sollte vor Beseitigung
von Gehélzbestand auf einen méglichen Besatz von Fledermausen oder der
Haselmaus geachtet werden. Diese Uberprifung muss noch in der Aktivitatszeit
der Tiere stattfinden, wahrend die Beseitigung der Gehdlze aulerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden sollte.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.



E)  Hinweise

1. Unterkellerung

Bei Planung mit Unterkellerung ist der Keller mit wasserdichter Wanne zu planen
und auszufihren.

2. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzuglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkméler)
handelt. Es genuigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

3. Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfithrung von ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

4. Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T.

GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu ber{icksichtigen.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.

5. Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmalinahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen sollte daher folgendes bereits Berticksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch iber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen



SumpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

6. Grundwasseranstieq durch den Steinkohlebergbau

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der Tagesoberfléche fuhren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

7. DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwahnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastrale 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gliltigen Fassung;

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), in der zurzeit glltigen Fassung;

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8. 58); in der
zurzeit glltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023),
in der zurzeit glltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232),
in der zurzeit gultigen Fassung;

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) in der zurzeit gultigen Fassung;

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568), in der zurzeit giiltigen Fassung



Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015
Der Blrgermeister

- Abt. 601

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 16.06.2015/Punkt /\9\_} der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe -, Stadtteil Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR §3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
- Stellungnahmen

2.  Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 - Carl-Alexander-
StraRe/GoethestraBe - als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 28.04.2015 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe -, 2. Anderung nach § 13 a BauGB aufzustellen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit
vom 07.05.2015 bis 08.06.2015 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 07.05.2015 bis 08.06.2015.

1. Auswertung_der_im Rahmen _der Offentlichkeitsbeteiligung geméf §3 (2)

BauGB und der Behdordenbeteiligung gemdR § 4 (2) BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen:

1.1

1.2

1.3

a)

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

im Rahmen der Offenthchkeltsbetelllgung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 11.05.2015:

Die Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Koéln vom November
2010 weisen fur das BeeckflieR Uberschwemmungen von bebauten Bereichen
in Floverich, Beeck und Leiffrath aus.

Bei Anschluss von zusétzlichen versiegelten Flachen ist zu gewahrleisten,
dass durch das geplante Vorhaben die Hochwasserproblematik am Beeckfliels
nicht verscharft wird. Daher ist ggf. ein Ruckhaltevolumen so zu
dimensionieren, dass es zu keiner Verscharfung der gewasserokologischen
Verhiltnisse und der Hochwassergefahren kommt. MaRgeblich hier ist der
potentiell natlirliche Hochwasserabfluss fur den Lastfall HQ 100.

-2.-



b)

Stellungnahme:

Zusammen mit dem WVER wird ein Niederschlag-Abfluss-Modell erarbeitet.
Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese
gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der Erschliefungsmanahmen
umgesetzt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 8) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, zusammen mit dem WVER ein Niederschlag-Abfluss-
Modell zu erarbeiten.

Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese

gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmafinahmen
umgesetzt.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 27.05.2015:

Die Planflaiche befindet sich (ber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Carl-Alexander II* sowie Uber dem auf Erdwérme erteilten
Erlaubnisfeld ,Zukunft*, beide im Eigentum der EBV GmbH, Myhler Stralle 83
in 41836 Huckelhoven. Die Planflache befindet sich auerdem (ber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Walter im Eigentum der RWE Power
AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kdin.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der
Tagesoberflaiche fihren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben
beruicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Strale
83 in 41836 Huckelhoven einzuholen.

Der Bebauungsplanbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
61.42.60 -2000-1-) auBerdem von durch SumpfungsmaRnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstédnde im
Plangebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschliefRen.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalnahme ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

-3-
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Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau
als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese konnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung
finden.

Bezliglich bergbaulicher Einwirkungen auf die Tagesoberflache und
zukiinftiger bergbaulicher Planungen gibt ggf. die RWE Power AG sowie die
EBV GmbH, und fur konkrete Grundwasserdaten der Erftverband Auskuntt.

Der Planbereich liegt Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
_Rheinland®. Inhaberin ist die Wintershall Holding GmbH. Diese Erlaubnis
gewshrt das Dbefristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
_Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem
Aufsuchen versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des
Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in
Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet
Antrage auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf.
Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
Aufsuchungsmafnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und
,Wie* regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt geméaR den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfilhrlich und griindlich
alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gew&sserschutzes -
gepruft, ggf. in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens.

Stellungnahme:

Sowohl die EBV GmbH als auch die RWE Power AG wurden als Eigentimer
der bestehenden Bergwerksfelder im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
angeschrieben.

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I, ,Walter und das
Erlaubnisfeld ,Rheinland* und ,Zukunft* werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Stéinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 09.06.2015/TOP 8) beschlielt der Stadtrat:
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Der Stadtrat beschlieft, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander
I, Walter* und das Erlaubnisfeld ,Rheinland* und ,Zukunft® zur Kenntnis zu
nehmen.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 - Carl-Alexander-
StraBe/Goethestrafe -, 2. Anderung als Satzung geméR § 10 BauGB.:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 8) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 - Carl-Alexander-
StralRe/Goethestrale -, 2. Anderung mit der beigefugten Begriindung als Satzung zu
beschlieRen.

I. und Techn. Beigeordneter



ENTWURE
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
- Carl-Alexander-StraBe/GoethestraRe -
2. Anderung
(nach § 13a BauGB)

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

Rechtsgrundlagen

1.

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

23 FNP

2.4 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht

Ziel der Planung
3.1 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung / Stellpldtze

Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Art der Nutzung

4.2 MaR der Nutzung

4.3 Bauweise

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwéasserung
6.2 Hinweise



ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
- Carl-Alexander-StraBe/GoethestralBe -
2. Anderung
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. §.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungspléne der
Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB
durchzufithren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient, darliber hinaus keine Beeintrachtigungen
auf Umweltschutzgiiter zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm
zulassiger Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die
Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist
vorgesehen, den Bebauungsplan gemal § 13a Bebauungspldne der
Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 — Carl-Alexander-
StraRe/GoethestraBe -, 2. Anderung umfasst Teilflachen des Grundstiicks
Gemarkung Baesweiler, Fiur 26, Nr. 1416. Die GroRe des Plangebietes betrégt ca.
1.480 gm (0,15 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Fliche des Anderungsbereiches als
,Aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan  (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Dorfgebiet” dargestelit.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrénkungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 25 - Carl-Alexander-
Strake/Goethestralie -.

ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 soll eine fuRlaufige Verbindung
swischen der Carl-Alexander-StraRe und .dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzt werden.

Die geplante Verbindung soll eine Breite von 4,0 m erhalten.

in diesem Zusammenhang wird die Baugrenze und ca. 2m Richtung FuRweg
erweitert.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE
Das Plangebiet ist tber die Carl-Alexander-Strafie erschlossen.
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen und innerhalb

der Abstandsflachen der Gebaude, wobei als Ausnahme eine Uberschreitung bis zu
swei Meter sowohl vor, hinter und seitlich der Abstandsflache zulassig ist.



4.1

4.2

43

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung _ MD

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahl 0,3

GFZ - Geschossfléchenzahl 0,6

ART DER NUTZUNG
Das Plangebiet wird als MD - Dorfgebiet - festgesetzt.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksfliche beschrankt wird. Aufgrund der
geringen GrundstiicksgroRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

Analog hierzu wird die GFZ mit 0,6 festgesetzt.

Die GréRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 500 gm und bei Doppelhausbebauung 400 gm nicht
unterschreiten.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig. ’

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses



6.1

6.2

Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwohi werden die Auswirkungen auf die
Umwelt im Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess
eingestellt. '

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist laut Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 25 nicht méglich.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen werden der vorhandenen
Mischkanalisation zugeleitet.

HINWEISE

A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 20086) ist zu beachten.” :

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkméler) handelt. Es genlgt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C. :
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25, 2. Anderung befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland* der Wintershall
Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine dffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht.

Baesweiler, den

Der Blurgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
|. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraBe/Goethestrafie -, 2.
Anderung, Stadtteil Beggendorf

Textliche Festsetzungen:

A)

Planungsrechtliche Festsetzungen

geman Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.

1.1

3.1

GrundsticksgréRen:

Folgende Grundstlcksgrofen diirfen nicht unterschritten werden:

Fir Einzelhduser min. 500 gm
Fur Doppelhduser je Haushalfte min. 400 gm

Stellplatze und Garagen:

Garagen und Stellplatze sind zuléssig

a) innerhalb der Uberbaubaren Flachen

b) innerhalb der Abstandsflachen der Gebé&ude, wobei als Ausnahme eine

Uberschreitung bis zu zwei Meter sowohl vor, hinter und seitlich der
Abstandsflache zuléssig ist.

Griinordnerische Festsetzungen:

innerhalb des Plangebietes sind mindestens 50% der Grundstticksflachen gértnerisch
anzulegen. Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei Obstbdume zu pflanzen.

Die private Grinflache ist entlang der Verkehrsflache als Hecke zu bepflanzen.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft ist mit Geholzen gemaR folgender Pflanzliste zu bepflanzen:

Pflanzenarten und -qualitaten:

a) Die Flache zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ist mit Pflanzen aus
nachfolgender Liste zu bepflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Prunus avium Vogelkirche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Cornus Sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Cartaegus monogyna Weilldorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes sang. Atrorubens Blutjohannesbeere
Rosa arvensis Feldrose

Tilia cordata Winterlinde

Salix caprea Salweide
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3.2

b) Obsthochstdmme:
Kultursorten
Es missen folgende Mindestqualitdten verwendet werden:
Wildgehdlze:
2 xv, 0. B., 100/150 cm bzw. 2 x v.,, m. B., 80/100 cm
Obstbdume:
Hochstamme, 3 x v., m. B. 12/14 cm StU
Béaume:
Hochstamme, 2 x v., m. B. 12/14 cm StU

Die Einfriedung der neu entstehenden, seitlichen Grundstlicksgrenzen ist als
Heckenpflanzung vorzunehmen, mit den Sorten

Carpinus betulus Hainbuche oder
Cartaegus monogyna Weilldorn

Als Mindestqualitaten sind Heckenpflanzen, 2 x v, o. B., 125/150 cm, 4 Stck. Ifdm, zu
verwenden.

Gestaltungsvorschriften:

1.

1.1

1.2
2.
2.1

2.2

2.3

Fassadengestaltung

Die Verwendung von Faserzement, Blech, Fliesen und Mosaik aus keramischem
Material sowie Verkleidungen als Mauerwerksimitation ist nicht zuléssig.

Aneinandergrenzende Gebaude sind in Material und Farbe anzugleichen.
Dachform
Geneigte Dacher sind zwingend vorgeschrieben; die Dachneigung betragt 20° - 45°

Fur untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache sind Flachdacher
ausnahmsweise zuléssig.

Fur Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind
Flachdacher ausnahmsweise zuléssig.

Aneinandergrenzende Gebsdude haben sich in Firsthdhe, Traufhdhe und
Dachneigung anzugleichen.

Drempel

Drempel sind zul&ssig bis zu einer Hohe von 1,00 m.

Gemessen wird die Drempelhshe in Verléangerung der Aufenwand des aufgehenden
Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen Oberkante
fertiggesteliter Geschofldecke und Oberkante Dachhaut.
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B)

Dachausbauten

Die Ausbildung von Dachausbauten als Dachgauben ist unter nachstehenden
Bedingungen zuléssig:

Dachausbauten sind in gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Bei Satteldachgauben ist die Dachneigung der des Hauptdaches anzugleichen. Der
First muss unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Bei Schleppgauben ist das Dach unterhalb des Firstes des Hauptdaches anzusetzen.

Ziergiebel sind zuldssig; die Breite darf 1/3 der Firstlange des Hauptdaches nicht
iberschreiten: der First muss unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen

Als Abgrenzung der jeweiligen Grundstticke zur offentlichen Verkehrsflache sind
ortstibliche Hecken und Holz- bzw. Maschendrahtzaune bis zu einer Gesamthdhe
von 1,50 m zugelassen.

Einfriedungen aus Mauerwerk sind aushahmsweise bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von diesen ortlichen Gestaltungsvorschriften sind zuléssig, soweit
zumindest gleichwertige gestalterische Losungen durchgefiihrt werden.

Hinweise

Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzpléne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.60 -2000-1 -) von durch Stmpfungsmalnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen sollte daher folgendes bereits Beriicksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich.
Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.
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2, Grundwasseranstieq durch den Steinkohlebergbau

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

3. DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwshnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastrale 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
D_ienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundlégen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit glltigen
Fassung;

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), in der zurzeit gltigen Fassung;

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); in der zurzeit gultigen
Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023), in der
zurzeit giiltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232), in der
zurzeit galtigen Fassung;

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (GV. NRW. S.926) in der zurzeit gultigen Fassung; :

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW S. 568), in der zurzeit gultigen Fassung



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 03.06.2015

Der Burgermeister
-__Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 16.06.2015/Punkt /\@ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3E - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler

1.

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3E - Gewerbegebiet - mit
Gebietsabgrenzung

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3E - Gewerbegebiet - mit
Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3E - Gewerbegebiet - umfasst
Teilbereiche der Flurstiicke 33 und 37 sowie das Flurstiick 35, Flur 28, Gemarkung
Baesweiler. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 90.180 gm (9,0 ha).

Die genauen raumlichen Abgrenzungen sind aus dem beigefugten Ubersichtsplan
(Anlage) ersichtlich.

Da uber die gewerblichen Bauflachen der bestehenden Bebauungsplane teilweise
volistandig verfugt ist und fur den kurzfristigen Bedarf nur noch wenige Flachen zur
Verfiigung stehen, wird es erforderlich, fir den weitergehenden Bedarf gewerbliche
Bauflachen planungsrechtlich abzusichern und bereitzustellen.

Im Regionalplan stehen der Stadt Baesweiler noch ca. 9,0 ha Gewerbegebiet zur
Verfugung.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 74 erforderlich.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.02.2015, TOP 12, die Aufstellung der
Anderung Nr. 74 des Flachennutzungsplanes einstimmig beschlossen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 9) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemé § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemag § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
09.06.2015/TOP 9) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes die
Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB im Rahmen einer vierw&chigen
Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
durchzufthren.
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Bebauungsplan Nr. 3E - Gewerbegebiet -

Ubersicht

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich

Baesweiler, den 20.05.2015
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3E
- Gewerbegebiet -

gemal § 9 Abs.8 BauGB
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6. Sonstige Planungsbelange
6.1 Hinweise



. BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3E
- Gewerbegebiet -

geman § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58, BGBL. lil 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. §.926) mit den jeweiligen Anderungen



21

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3E - Gewerbegebiet - umfasst
Teilbereiche der Flurstiicke 33 und 37 sowie das Flursttck 35, Flur 28, Gemarkung
Baesweiler. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 90.180 am (9,0 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regnerungsbezwk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
,Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976
der Stadt Baesweiler als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Ii - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fiir den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturlichen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® sowie das
Entwicklungsziel 6 ,Schaffung naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung® dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Da Uber die gewerblichen Bauflachen der bestehenden Bebauungspléne teilweise
vollstandig verfugt ist und fur den kurzfristigen  Bedarf nur noch wenige Flachen zur
Verfuigung stehen, wird es erforderlich, fur den weitergehenden Bedarf gewerbliche
Bauflachen planungsrechtliich abzusichern und bereitzustellen.

Im Regionalplan stehen der Stadt Baesweiler noch ca. 9,0 ha Gewerbegebiet zur
Verfligung.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 74 erforderlich.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich soll eine Fliache fur GE - Gewerbegebiet - festgesetzt
werden.

Festsetzungen bezuglich Art und MaR der baulichen Nutzung werden im Laufe des
Verfahrens erarbeitet.



6.1

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwéagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung bericksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen  Planungsbelange wie z.B. Entwésserung, Schallschutz,
Denkmalschutz o0.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingesteilt.

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archéologische Bodendenkmadler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmaipflege fiir den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
[. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 02.06.2015
Der Blrgermeister
- _Abt. 801 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015/Punkt /\\{ der Tagesordnung)

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vorstellung der Foérderrichtlinien fiir das Fassadenprogramm

Im Rahmen des Férderprogramms ,Soziale Stadt Setterich* sollen neben der Aufwertung
des offentlichen Raums auch MaRnahmen an privaten Haus- und Hofflachen  zur
Verbesserung des Gesamteindrucks beitragen. Hierzu wurde ein sog. Fassadenprogramm
beantragt und bewilligt. Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am
22.01.2015 unter TOP 7 diesem Programm einstimmig zugestimmt.

Fur das Fassadenprogramm stehen fir 2015 zunéchst 30.000,- € zur Verfigung. Sollte
aufgrund von erhéhtem Interesse diese Summe nicht ausreichen, besteht die Méglichkeit,
dass weitere Fordermittel im Rahmen der ,Fortfihrung® zur Verfugung gestellt werden
kénnen, dies jedoch unter der Vorgabe, dass der Gesamtférderrahmen hierdurch nicht
Uberschritten wird. :

Zur Weitergabe der Férdermittel an private Antragsteller sind eigene Forderrichtlinien
erforderlich, die in der Sitzung vorgestellt werden (siehe Anlage).

Diese Richtlinien wurden bereits in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am
24.03.2015 unter TOP 10 vorgestellt und einstimmig beschlossen. Die in der Sitzung
vorgebrachten Anregungen zum Antragsformular wurden zwischenzeitlich eingearbeitet.

Im Rahmen einer Auftakiveranstaltung wurden die Inhalte und Antragsmodalitaten des
Fassadenprogramms am 21. Mai 2015 im Haus Setterich interessierten Blrgern bereits
vorgestellt.

Aus Grinden der Rechtssicherheit sollte der Beschluss des Bau- und Planungsausschusses
durch den Stadtrat bestatigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt den vorgesteliten Férderrichtlinien zu.

|. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler
Richtlinien Gber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Aufwertung von Fassaden- und Hofflachen

im Sanierungsgebiet Setterich-Nord

(Kommunales Haus- und Hofprogramm)

Praambel

Die Stadt Baesweiler unterstiitzt mit Mitteln des Bundes, des Landes NRW und stadtischen Eigenmitteln
im Rahmen des Stadtebauforderprogramms ,Soziale Stadt private Hauseigentiimer, die ihre Fassaden-
oder Hoffl&chen gestalten bzw. aufwerten wollen und damit zur Verbesserung des Erscheinungsbildes
von Setterich-Nord und zu einer Standortaufwertung beitragen. Die Férderung der Mainahmen ist ab
Inkrafttreten dieser Richtlinie bis einschlieRlich 31.12.2019 (Durchfilhrungszeitraum) mogiich.

Inhalt

1. Rechtsgrundliagen, ZUWENAUNGSZWECK ...........o.oiutieniiiiniit et e 2
2. Raumlicher GEltUNGSDErEICH ...........ouii it et s 2
3. FOrAErgegeNSANGE ... ...couvi ittt it e ee et e e e 2
4. Forderbedingungen/ -VOrausSetZUNGEN ............oiiiumtiiriitiiir it e e e 3
5. Art und HOhe der FOTAEIUNG ........c.oiivveeiiieie e et et s ine e e 4
6. Antragsteliung und -verfahren ... 4
7. Durchfuhrung, Abrechnung der Malnahme ..o 5
8. Widerrufs-/ RuckforderungsmoglichKeit ... ... 6
0. INKTAETEEEN oo vve e et e e ettt e et e e e e e e e et eae easbe et e e et e e e e neeeteseaese e O

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
Anlage 2: Antragsformular
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1.

Rechtsgrundlage, Zuwendungszweck

1.1

1.2

1.3

1.4

Nach MaRgabe der Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Fdrderung von
MaRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung (Forderrichtlinien Stadterneuerung
2008) soll im Rahmen einer finanziellen Zuweisung der Stadtebauférderung von Bund und
Land sowie aus Eigenmitteln der Stadt Baesweiler eine Forderung zur Profilierung und
Standortaufwertung in Teilbereichen des Sanierungsgebietes Setterich-Nord erfolgen. Hier-
zu zahlen insbesondere Maflnahmen zur stadtgestalterischen Verbesserung und Herrich-
tung von Fassaden sowie Mafinahmen zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung und Ge-
staltung privater Gebaudevor-/ Hofflachen.

Gefordert wird vorwiegend die Einfiigung der Fassaden und Hofflachen in den Stadtbild-/
Umgebungszusammenhang sowie die stadtgestalterische Verbesserung und Herrichtung
auf privaten Grundstiicken.

Die Zuwendungen werden nach MaRgabe der ,Richtlinien tiber die Gew&hrung von Zuwen-
dungen zur Férderung von MaRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung (Foérder-
richtlinien 2008)*, der jeweiligen Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Kéin und die-
ser Richtlinie gewahrt.

Ein Rechtsanspruch besteht nicht. Die Stadt Baesweiler entscheidet Gber den Antrag nach
pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung
Kalin.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Férderung bezieht sich raumlich auf den in der Anlage 1 umgrenzten Geltungsbereich (vgl.

Anlage) innerhalb des Sanierungsgebietes Setterich-Nord.

Foérdergegenstiande

Mit dem Programm soll die Gestaltung von privaten Hausfassaden sowie die Entsiegelung, Begru-

nung und Gestaltung von Gebéudevor-/ Hoffl&chen geférdert werden. Mit den Mallnahmen soll ei-

ne wesentliche und nachhaltige Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat im Sanie-

rungsgebiet Setterich-Nord erreicht werden.

3.1

Gefordert werden die nachfolgenden Mafinahmen an den, dem 6ffentlich frequentierten

Raum zugewandten Flachen:

» |nstandsetzung und Sanierung von Fassaden, sowie die dazu erforderlichen Vorarbei-
ten, insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen,

» der Ruckbau von Fassadenverkleidungen und die Wiederherstellung erhaltenswerter
urspringlicher Fassaden- und Fenstergliederungen,

»  Gestaltung von Abstandsflachen, Vorgarten und éffentlich zuganglichen Innenhéfen,

= Begrinung von Fassaden, Mauern und Garagen einschlielich der dazu notwendigen
Mafnahmen zur Herrichtung der Flachen,

BA13.27_Richtlinien_Fassadenprg Endfassung.doc Seite 2



Vorbereitende MaRnahmen wie Entrimpelung, Abbruch von Mauern und stdrenden
Gebaudeteilen, Schaffung oder Verbesserung von Zugéngen oder Durchwegungen,
Entsiegelung von Hofflachen,

Nebenkosten fiir eine fachlich erforderliche Beratung und/ oder Betreuung durch eine
anerkannte Fachkraft, jedoch keine Verwaltungs-und Finanzierungskosten.

4. Foérderbedingungen/ -voraussetzungen

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn

4.1 Allgemein

mit der Durchfihrung der MaRnahme noch nicht begonnen wurde,

die Mafinahme zu einer nachhaltigen Verbesserung des Umfeldes beitragt,

keine umweltschadlichen Materialien (z. B. nicht zertifizierte Tropenhélzer) verwendet
werden,

die geférderte Malnahme mindestens 10 Jahre im geférderten Zustand gepflegt und
erhalten wird (Zweckbindungsfrist),

die Manahme sach- und fachgerecht von einem Fachbetrieb ausgefihrt wird,

die Férderung nicht nach anderen Bestimmungen erfolgen kann,

die MaRnahme aufgrund éffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher Auflagen
nicht ohnehin erforderlich ist oder der Antragsteller sich gegeniiber der Stadt Baeswei-
ler nicht zu deren Durchfuhrung verpflichtet hat,

der MaRnahme keine planungs-, denkmal- oder bauordnungsrechtlichen Belange ent-
gegenstehen,

das Gebaude bzw. Grundstiick keine Missstande und Mangel aufweist, die eine wirt-
schaftlich sinnvolle MaRnahme ausschlief3en,

Werbeanlagen oder Werbetrager von der Fassade entfernt werden, die zum Zeitpunkt
der Antragstellung keiner Nutzung im oder am Gebaude zuzuordnen sind,

das Gebaude nicht im staatlichen, kommunalen oder kirchlichen Eigentum steht und
nicht im Eigentum eines kommunalen Tochterunternehmens oder einem Unternehmen
steht, an welchem der Staat oder eine Kommune finanziell beteiligt ist,

die zuwendungsfahigen Kosten mehr als 500,00 € netto betragen (Bagatellgrenze).

42 Fassaden

das Gebzude mindestens 10 Jahre alt ist,

die MaRnahme mit den Belangen des Denkmalschutzes vereinbar ist,

die Fassadengestaltung mit der Stadt Baesweiler im Vorfeld der Ma3nahme abge-
stimmt wurde,

die fur das Gebaude getroffene Farbwahi mit dessen Umgebung im Einklang steht, so
dass sie das StraRenbild nicht verunstaltet oder dessen beabsichtigte Gestaltung stort,
das Gebaude keine Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 BauGB
aufweist, es sei denn, sie werden im Zusammenhang mit der Fassadengestaltung be-
seitigt.
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Hofflachen

» die Grundztge der bestehenden Hofflachengestaltung mehr als 10 Jahre in ihrer jetzi-
gen Form existieren oder in hohem MaRe von einer winschenswerten Gestaltung ab-
weichen,

» die Hofgestaltung mit der Stadt Baesweiler abgestimmt wurde,

= die Hofflachen vom éffentlichen Raum einsehbar sind,

=  bei der Gestaltung von Innenhéfen, Vor- und Abstandsflachen die Mainahme auf die
Bedurfnisse der Bewohner, Gaste und Kunden der dazugehérigen sowie angrenzenden
Gebaude ausgerichtet ist,

*  bei UmgestaltungsmaBnahmen die versiegelte Flache nicht Uberwiegt,

» die MaRnahme nicht zur Anderung an Ver- und Entsorgungsleitungen dient.

5. Art und Hohe der Férderung

5.1

52

Zuwendungsform

Die Férderung erfolgt in Form eines Zuschusses. Zuschussfahig sind die von der Stadt als
forderfahig anerkannten Kosten fur Manahmen nach Ziffer 3.

Zuwendungshéhe

Die malRnahmebedingten Aufwendungen werden bis zu einer zuwendungsfahigen Héhe von
60 € / m? (brutto) hergerichteter oder gestaiteter Flache als forderfahig anerkannt. Der Zu-
schuss betragt max. 50% der maRnahmebedingten Aufwendungen, wobei die Hochstforde-
rung 30 €/ m? (brutto) hergerichteter oder gestalteter Flache betragt. Die Gesamtfrderung
betragt pro MaBnahme héchstens 5.000 €.

Ist der Antragstellende vorsteuerabzugsberechtigt, gilt die Nettosumme aller ma3nahmen-
bedingten Aufwendungen als Grundlage der Berechnung der Zuwendungshohe.

6. Antragstellung und -verfahren

6.1

6.2

Antragsberechtigt sind natirliche und juristische Personen als Eigentumer, Eigentimerge-
meinschaften, Erbbauberechtigte.

Der Antrag (Anlage 2) ist bei der Stadt Baesweiler, Stadtentwicklungsamt, Mariastral3e 2,
52499 Baesweiler einzureichen. Dem Antrag sind die nachfolgend aufgefihrten Unterlagen
beizufugen:

»  Kostenaufstellung fur die geplante MaBnahme und Kostenzusammenstellung bei meh-
reren Gewerken

=  Mindestens drei vergleichbare und priffahige Angebote sowie die jeweiligen Eigener-
klarungen der Handwerksbetriebe

»  Planunterlagen, aus denen die beabsichtigte MaRnahme ersichtlich ist (ggf. Ansichts-
zeichnungen oder Fotos des Gebé&udes) '

»  Flachenermittiung nach Zeichnung und Flachenaufmafd

Im Bedarfsfall behalt sich die Stadt Baesweiler als Bewilligungsbehorde die Anforderung

weiterer (Detail-)unterlagen vor.
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6.3
6.4

6.5

6.6

71

7.2

7.3

7.4

Die Antrage werden in der Reihenfolge des Eingangs(-datums) bearbeitet.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch einen férmlichen
Bescheid, aus dem sich die Héhe des bewilligten Zuschusses und ggf. besondere Auflagen
ergeben. Auf eine Bewilligung besteht kein Rechtsanspruch.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen erforderliche Genehmigungen sind vor Bewilligung ein-
zuholen. Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderli-
chen behsrdlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fir den Férdergegenstand.

Auf begriindeten Antrag hin kann ausnahmsweise einem Beginn der Durchfihrungsarbeiten
vor Erteilung des Bewilligungsbescheides zugestimmt werden. Diese Zustimmung muss
dem Antragsteller vor Baubeginn schriftlich vorliegen.

Ein Anspruch auf Bewilligung eines Zuschusses kann hieraus nicht abgeleitet werden.

Durchfiihrung, Abrechnung der MaBnahme

Die Arbeiten miissen 12 Monate nach Bewilligung abgeschlossen sein. Bei Bewilligungen
nach dem 31.12.2018 mussen die Mafnahmen bis zum 31.12.2019 abgeschlossen und ab-
gerechnet sein.

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadt Baesweiler spatestens 3 Monate nach Abschiuss
der MaRnahme einen Verwendungsnachweis mit den Originalen der Rechnungsbelege ein-
zureichen. Der Verwendungsnachweis muss folgende Unterlagen beinhalten:

=  Kosten- und Finanzierungsibersicht

=  Originalrechnungen

»  Fotografische Dokumentation (Vorher-/ Nachheraufnahmen)

Reduzieren sich die Kosten oder die Fidche gegentiber der Bewilligung, reduziert sich der
Zuschuss anteilig. Eine nachtragliche Erhéhung der Zuwendungen ist nicht zulassig.

Der Kostenzuschuss wird nach dem ordnungsgemaRen Abschluss der MaRnahme und nach
Prifung des Verwendungsnachweises ausgezahlt. Die Originalrechnungen und Belege wer-
den an den Antragsteller zurtickgegeben.
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8. Widerrufs-/ Riickforderungsmaglichkeit

Eine Ruckforderung der Zuschiisse kann im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften erfolgen, ins-

besondere wenn:

n der Zuschuss durch falsche oder unvollstandige Angaben erlangt wurde,

= der Zuschuss nicht oder nicht mehr fiir den vorgesehenen Zweck verwendet wurde,
" die der Bewilligung zugrunde gelegte MaRnahme ungenehmigt abgeéndert wurde,

" gegen diese Richtlinien verstoRRen oder Auflagen im Bewilligungsbescheid der Stadt Baes-
weiler missachtet wurden.

Die Ruckforderung erfolgt mit einer Verzinsung des Ruckforderungsbetrages vom Zeitpunkt der
Auszahlung an mit 5 % (ber dem jeweiligen Basiszinssatz des § 49a des Verwaltungsverfahrens-
gesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (VWVfG. NRW.).

9. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien treten mit Beschluss durch den Stadtrat der Stadt Baesweiler vom
__.__.2015 in Kraft.

Baesweiler, den __._ .2015

(Dr. Linkens)

BA13.27_Richtlinien_Fassadenprg Endfassung.doc Seite 6
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Anlage 2: Antragsformular

Stadt Baesweiler
Stadtentwicklungsamt
Mariastralle 2

52499 Baesweiler

ANTRAG

auf Gewidhrung von Zuwendungen zur Aufwertung privater Fassaden- und Hofflachen
im Sanierungsgebiet Setterich-Nord

1.0 Eigentumer [ Verfugungsberechtigter

Name, Vorname

Anschrift

Telefon-Nr., Email-Adresse

2. Bankverbindung

Kontoinhaber

Kreditinstitut / IBAN/ BIC

3. Foérderungsobjekt / Grundstuck

Gemarkung, Flur, Flurstick.

Anschrift

Seite 1



4. Angaben zum Antragsteller
Ich bin Eigentiimer(in) des Grundsttickes/ Gebaudes

Ich bin Erbbauberechtigte(r) des Grundsttickes/ des Gebaudes

Ich habe folgende eigentumergleiche Rechtssteliung:
Eigentiimer(in) ist eine juristische Person

5. Angaben zur Baumafinahme

Kurzbeschreibung der Malnahme

7 trifft zu

[ trifft zu

(] trifft nicht zu

L] trifft nicht zu

Seite 2



Zu sanierende Flache entsprechend Angeboten in gm
Fassade

Aufenanlagen (Innenhéfe, Gebaudevorflachen, Abstandsfléchen)

Voraussichtliche Kosten nach wirtschaftlichsten Angeboten entspr. beigefugten

Kostenvoranschlagen (brutto)

am

am

TeilmaRnahmen (z.B. Gewerke)

Kosten in EUR

Summe in EUR

6. Als Anlage sind dem Antrag beigefligt

O Eigentumernachweis

] historisches Bildmaterial

[ Bestandsfotos

U Genaue Beschreibung der geplanten MalRnahme

] Planunterlagen, aus denen die beabsichtigten MaRnahmen ersichtlich sind (Ansichtszeichnungen,

Farbkonzepte, Entwurfsskizzen, MaRnahmenbeschreibung)

U Fiachenermittiung nach Zeichnung und Flachenaufmaf

U drei vergleichbare Kostenvoranschléage von zugelassenen Handwerksbetrieben fur die geplante
MaRnahme

L Zeitplan zur Umsetzung / Durchfiihrungszeitraum

Seite 3



7. Erklarungen des / der Antragsteller(s)

Die Richtlinien der Stadt Baesweiler liegen mir / uns vor und
werden von mir / uns als verbindiich anerkannt.

Die MafRnahme wird nicht nach anderen Richtlinien und/oder
Férderprogrammen gefordert.

Die MaRnahme muss nicht aufgrund einer o&ffentiich-
rechtlichen Verpflichtung durchgefiihrt werden (Bauauflage
etc.).

Es ist mir / uns bekannt, dass der Bescheid des stadtischen
Zuschusses im Falle falscher Angaben oder eines
VerstoRes gegen die vorgenannten Richtlinien widerrufen
bzw. zurickgenommen werden kann.

Mit den geplanten Arbeiten wurde bisher und wird vor
Bekanntgabe des férmlichen Bescheides nicht begonnen.

] trifft zu

[T trifft zu

[ trifft zu

[ trifft zu

] trifft zu

Hiermit versichere ich die Richtigkeit und VoIIsténdigkeit der Angaben

(1 trifft nicht zu

[ trifft nicht zu

[ trifft nicht zu

[ trifft nicht zu

[ trifft nicht zu

Ort, Datum und Unterschriften aller Antragsteller

Seite 4



Stadt Baesweiler Baesweiler, 27.05.2015
Der Burgermeister
- Amt60/602 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015 / Punkt /\S der Tagesordnung)

Vorschlag zur Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens
gemiB § 46 des Baugesetzbuches fiir das Gebiet des in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 25 — Carl-Alexander-StraBe/Goethestrafle -,
2. Anderung und des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 105
— slidlich Carl-Alexander-StraBe/GoethestrafRe

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 — Carl-Alexander-StraRe/GoethestraRe -, 2. Anderung und
die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen. In der gleichen Sitzung hat der Stadtrat die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 - stdlich
Carl-Alexander-Strafte/GoethestralBe - gemaR § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuches
beschlossen. Dem Stadtrat wird vorgeschlagen, die beiden Bebauungsplane in
seiner Sitzung am 16.06.2015 als Satzung zu beschlief3en.

Die derzeitigen Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse im Gebiet des in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 105 lassen eine ordnungsgemale
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes nicht zu. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 soll eine fuBlaufige Verbindung zwischen der
Carl-Alexander-Strae und dem in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
105 geschaffen werden. Fir die geplante Verbindung steht innerhalb der
festgesetzten Griinflaiche ein 3,00 m breiter Streifen und fur den Erhalt der
vorhandenen Schnitthecke ein 1,00 m breiter Streifen zur Verfiigung.

Es bedarf daher zundchst der Sicherung der in den beiden Bebauungsplénen
festgesetzten Verkehrsflachen und Grunflachen und der Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Dariber
hinaus ist fiir eine den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 entsprechende
Bebauung eine Neuordnung der Grundstiicke erforderlich. Ein unmafstablicher
Auszug aus dem in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 25 -
Carl-Alexander-Strale/Goethestrafe -, 2. Anderung und aus dem in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 105 — stidlich Carl-Alexander-Strale/Goethestralle
- ist als Anlage beigefugt.



Zur Realisierung der Planungsziele schlagt die Verwaltung vor, die Umlegung im
Sinne des § 46 des Baugesetzbuches anzuordnen. Die genaue Abgrenzung des
Umlegungsgebietes sowie die Durchfiihrung des Verfahrens obliegen dem
Umlegungsausschuss der Stadt. Der Stadtrat schlagt dem Umlegungsausschuss
vor, aus dem in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/Goethestrae -, 2. Anderung lediglich die 4,00 m breite
Grunflache, die fur das Anlegen der 3,00 m breiten fuBlaufigen Verbindung
vorgesehen ist, in das Umlegungsgebiet einzubeziehen.

Beschlussvorschlag:

In Ve

Der Stadtrat beschlieRt gemaR § 46 des Baugesetzbuches die Anordnung
und Durchfuhrung der Umlegung fir den Geltungsbereich des in der

Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe -, 2. Anderung und des in der
Aufstellung  befindlichen  Bebauungsplanes Nr. 105 - sudlich

Carl-Alexander-StraRe/GoethestraRe. Die genaue Abgrenzung des
Umlegungsgebietes sowie die Durchfilhrung des Verfahrens obliegen dem
Umlegungsausschuss der  Stadt. Der Stadtrat schlagt dem
Umlegungsausschuss vor, aus dem in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 25 — Carl-Alexander-StraRe/Goethestralle -, 2. Anderung
lediglich die 4,00 m breite Grunflache, die fiir das Anlegen der 3,00 m breiten
fuBlaufigen Verbindung vorgesehen ist, in das Umlegungsgebiet
einzubeziehen.

fung

(Strauch)
l. und Techp. Beigeordneter

Anlage



Anlage zur

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015 / Punkt /6 der Tagesordnung)

Vorschlag zur Anordnung und Durchfiihrung eines
Bodenordnungsverfahrens gemiR § 46 des Baugesetzbuches fiir das
Gebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraBe/ GoethestraBe -, 2. Anderung und des in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 105 - siidlich
Carl-Alexander-StraBe/Goethestrafe

Auszug aus den in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen

unmafstablich



Stadt Baesweiler Baesweiler, 02.06.2015
Der Burgermeister
- Amt60/602 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015 / Punkt /UO der Tagesordnung)

Vorschlag zur Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens
gemiR § 46 des Baugesetzbuches fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 95
— FlieBstraBe -

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 den Bebauungsplan Nr. 95 -
FlieBstralRe - als Satzung beschlossen.

Die derzeitigen Grundstiicks- und Eigentumsverhélinisse im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 95 lassen eine ordnungsgemafie ErschlieBung und Bebauung
des Plangebietes nicht zu. Es bedarf daher zunéchst der Sicherung der in dem
Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflachen und Grinflachen mit den
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Ein unmafRstablicher Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 95 -
FlieBstraRe - ist als Anlage beigefigt.

Zwischen der Grenze des Bebauungsplanes und dem Flovericher Fliefl liegt
auRerdem ein ca. 5,00 m breiter Streifen, der fur einen natirlichen Ausbau des
FlieRes vorgesehen ist. Es ist beabsichtigt, diesen ca. 495m? groRen
Grundstiicksstreifen im Umlegungsverfahren der Stadt zuzuteilen. Der Streifen liegt
zwischen der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 95 und der Grenze des
Geltungsbereichs der Satzung der Stadt Baesweiler Uber die Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Loverich, Floverich und Puffendorf vom
18.11.1983. Mit der Einbeziehung dieses Streifens entsteht durch die Umlegung ein
zweckmaRig gestaltetes Grundstiick. ‘

Zur Realisierung der Planungsziele schlagt die Verwaltung vor, die Umlegung im
Sinne des § 46 des Baugesetzbuches anzuordnen. Die genaue Abgrenzung des
Umlegungsgebietes sowie die Durchfiihrung des Verfahrens obliegen dem
Umlegungsausschuss der Stadt. Der Stadtrat schlagt dem Umlegungsausschuss
vor, den ca. 5,00 m breiten Grundstiicksstreifen zwischen der Grenze des
Bebauungsplanes und dem Flovericher FlieB in das Umlegungsgebiet
einzubeziehen.



Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt gemaR § 46 des Baugesetzbuches die Anordnung
und Durchfihrung der Umlegung fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 95 — FlieBstraBe -. Die genaue Abgrenzung des
Umlegungsgebietes sowie die Durchfithrung des Verfahrens obliegen dem
Umlegungsausschuss der  Stadt. Der Stadtrat schlagt dem
Umlegungsausschuss vor, den ca. 500 m breiten Grundstlicksstreifen
zwischen der Grenze des Bebauungsplanes und dem Flovericher Flie in das
Umlegungsgebiet einzubeziehen.

I. und Teckn. Beigeordneter

Anlage



Anlage zur

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 16.06.2015 / Punkt /\ﬁo der Tagesordnung)

Vorschlag zur Anordnung und Durchfiihrung eines
Bodenordnungsverfahrens gemiR § 46 des Baugesetzbuches fiir das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 95 — FlieRstraBe -

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstrafe

unmafstablich



