Bau- und Planungsausschuss » 52499 Baesweiler, 26.05.2015
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 09.06.2015 findet eine &ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses statt, zu der ich Sie hlermlt einlade. _

- Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebdude Baesweiler

;o — A
(Vorsitzender W. Lankow

Tagesordnung:

'A)  Offentliche Sitzu’ng:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sltzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 24.03.2015
2. ‘ Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark'?, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufsteliungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 -
Am Bergpark -, 5. Anderung mit Gebletsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung
3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbetelllgung gem. §4 (1)
BauGB
3. Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

hier: Vorschlag zum Beschluss zur Aufhebung der Satzung der Verande-
rungssperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 103 -Vorrangzone Baesweiler-West-

4. Flachennutzungsplanénderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -,
- Stadtteil Baesweiler
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1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behordenbetelllgung gemal § 4
(1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

1. Vorstellung der Anderungsplanung
2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlldhke|tsbete|-
- ligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbetelllgung gem. §4 (1)
BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

hier: Vorschlag zum Beschluss Uber den Erlass einer Satzung fir eine
Veréanderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vor-
rangzone Baesweiler West -

Bebauungsplan Nr.. 105 - sudlich Carl-Alexander-StraBe/Goethestrale -
Stadtteil Beggendorf -

1. - Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen

2. Voréchlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105

- - stdlich Carl-Alexander-Strale/Goethestralle - als Satzung gemaf §
10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 25 - Carl—AIexander—StraBe/GoethestraBe -, 2. Anderung,
Stadtteil Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 -
Carl-Alexander-Stralle/Goethestrale -, 2. Anderung als Satzung ge-
maf § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3E - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungébeschluss des Bebauungsplanes 3E -
Gewerbegebiet - mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaf § 3 (1) BauGB-und der Behordenbeteiligung gemal3 §4
(1) BauGB
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| Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

10.1  Antrag auf Befreiung von den Festsetzdngen des Bebauungsplanes Nr. 50 —.
dstlich der B 57 — gem. § 31 BauGB

10.2  Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 79 —
Adenauerring/Raiffeisenstralle — gem. § 31 BauGB

10.3  Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71, -
Bebauungsplan Mariastralle Innenbereich — gem. § 31 BauGB

10.4 Antfag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, -
Bebauungsplan Gewerbegebiet, 15. und .16. Anderung — gem. § 31 BauGB
Vorstellung der Planung zum StraRenendausbau Bebauungsplangebiet ,Am alten

Sportplatz*

Vorstellung des LIFE-Projektes ,Amphibienverbund in der StadteRegion Aachen*

Information Gber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Soziale Wohnraumférderung 'im Bebauungsgebiet Baesweiler Sud-West (Antrag der
SPD-Fraktion)

Mitteilungen der Verwaltung

'Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtéffentliche Sitzung
Vergabe des Auftrages zur Sanierung der Tennenflache im Sportpark Parkstrarse sowie
der Laufbahnen im Sportzentrum Wolfsgasse

Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Aachener Strale
Vergabe des Auftrages zur AufW‘ertung des FuRBwegenetzes in Setterich-Ost

Vergébe des Auftrages zur Wohnumfeldverbesserung Christine-Englerth-Ring

Erneuerung der Fernwérmeanschlisse fur den. Schulkomplex ‘Barbaraschu-
le/Realschule/Turnhalle Am Weiher

Veréchiedene stadtische Gebaude;

hier: Vergabe des Auftrages flir Malerarbeiten
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24,

25.
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28.

Turnhalle Am Weiher:

hier:  .Vergabe des Auftrages fiir Elektroarbeiten

Verschiedene stadtische Gebéude; '

hier:  Hausmeistervertrage
1. Elektroarbeiten
2. Dachdeckerarbeiten
Grengrachtschule;

hier: Sanierung Heizung und Sanitérnetz

Realschule;

hier: Ernéuerung Sicherheitsbéleucht_ung und Brandmeldeanlage
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt

Baesweiler - Baesweiler, 12.05.2015

Der Bilirgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

. (Sitzung am 09.06.2015/Punkt

> der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark -, 5. Anderung mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung
Vorschlag zum Beschluss zur Arf und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligu_ng gem. § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82, 5.
Anderung mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.-82 - Am Bergpark -
umfasst ein etwa 6,42 ha groRes Gebiet im Nordwesten des Stadtteils Baesweiler,

. stdlich der Halde Carl-Alexander zwischen den StraRen Herzogenrather Weg, Am

Bergpark und Ringstrafie.

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage)
ersichtlich. '

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Berépérk - war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims.
Das Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.

Des Weiteren sollten in diesem Planbereich senioren- und behindertengerechte
Bungalows errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelhduser, z. T. auch
in Gruppen mit bis zu drei Reihenhdusern geplant. Im Randbereich des Plangebietes
war zudem die Errichtung von 7 Appartementhdusern mit zugehdrigen Stellplatzen
vorgesehen. Auch diese wurden zwischenzeitlich errichtet.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollie der Bedarf an. seniorengerechten,
barrierefreien Hausern und Wohnungen in Baesweiler zum gréRten Teil gedeckt
werden, der auf Grund der demografischen Entwicklung in'den nachsten Jahren noch .
starker auftreten wird. Dies ist fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelungen. '
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Gleichwohl haben sich bei der Errichtung der Geb&dude, auf Grund der &rtlichen
Gegebenheiten, Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukérper und den
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflaichen ergeben. Diese Differenzen »
ergeben sich durch Vor- und Zurlickspringen der Baukérper, die, um eine
stédtebauliche Monotonie zu vermeiden, vorgenommen wurden. Durch die 5.
Anderung des Bebauungsplanes sollen die Baugrenzen an die errichteten
Bauvorhaben angepasst werden. Des Weiteren soll die Errichtung von
Terrassentiberdachungen erméglicht werden, da die dafiir notwendige Uberbaubare
Grundstiicksflache in der Gesamttiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwar .
bereits vorhanden ist, jedoch z.T. vor den Gebauden liegt und nicht im rtickwartigen
Bereich. Durch die Reduzierung der Bauflachen im vorderen Grundstiicksbereich und
Erweiterung in gleicher GréRe im Terrassenbereich soll die Méglichkeit zur Errichtung
von Uberdachungen geschaffen werden. Die tiberbaubaren Flachen werden dabei fur
das gesamte Plangebiet um ca. 300 gm reduziert.

Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zuldssige Obergrenze fur
die Anzahl der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erhhen. Dies ist notwendig,
da ein Bedarf an kleineren Wohneinheiten festzustellen ist.

Des Weiteren ist geplant, die im Innern des Plangebietes vorhanden Wege
(,Gartenwege") entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen.
Hecken sollen auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen, zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen hin, angepﬂanzt werden. Es erfolgt somit eine Modifizierung der
geplanten Anpflanzungen

_Beschlussvorschlag; :

Der Bau- und Planungsausschuss schléagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt far die im Anlageplan dargestelite Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.82 - Am Bergpark 5. Anderung erfolgt auf
der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf der .
Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfilhrung der

‘Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem §4

(1) BauGB erfolgen



BeScthssvorséhlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und PIanungsaUsschUss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark
-, 5. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB durchzufthren. -




An den EIf Molgen '

1685
1682

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -

5. Anderung
Ubersicht
_ . ~STADT BAESWEILER
Geltungsbereich - - Planungsabteilung 60/601

MariastraRe 2, 52499 Baesweiler -

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 18.05.2015
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 82
-AM BERGPARK-, 5. ANDERUNG

GemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Inhaltsverzeichnis

1. Rechtsgrundlagen
2. Verfahren
3. Planvorgaben

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
3.2 Regionalplan o
- 3.3 Flachennutzungsplan
3.4 Landschaftsplan
3.5 Bestehendes Planungsrecht

4. Anlass und Ziel der Planung

41 Ziel der Planung
4.2 ErschlieBung/ Stellplatze
5. Anderungsinhalte und Festsetzungen
5.1. Uberbaubare Grundsticksflachen, Baugrenzen
5.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
5.3 Hochstzahl der Wohnungen

6. Belange von Natur und Landschaft

6.1 | Natur und Landschaft
6.2 Umweltbericht

7. Sonstige Planungsbelange, Hinweise
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 82
-AM BERGPARK-, 5., ANDERUNG

Gemé(& § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanidnderung

a) Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954).
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
c¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geander‘t
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV NRW. S. 294)
e) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F: der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)
f) Landeswassergesetz (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Mérz 2013 (GV. NRW S. 133) '
g) Landschaftsgesetz (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW 8. 568), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Mérz 2010 (GV. NRW S. 185)
h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 124,
Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. 8. 2013 (BGBI. | S. 3154)
i) Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. 8. 516), zuletzt gedndert durch Art. 1 VO
vom 13. 5. 2014 (GV. NRW. S. 307)
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2. Verfahren

In seiner Sitzung am * 2015 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
- 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark- beschlossen.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung hat vom *bis *stattgefunden. Die frihzeitige Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom * erfoigt.

Am * beauftragte der Rat der Stadt Baesweiler die Offenlage des Bebauungsplanes
Nr. 82 -Am Bergpark-, 5. Anderung durchzufihren.

Am *hat der Rat der Stadt Baesweiler die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82
-Am Bergpark- als Satzung beschlossen.

* Anmerkung: Die Daten werden entspr. den durchgefiihrten Verfahrensschritten ergénzt.

3. Planvorgaben
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark-
umfasst ein etwa 6,42 ha groles Gebiet im Nordwesten des Stadtteiles Baesweiler;
stdlich der Halde Carl-Alexander zwischen den Stralen Herzogenrather Weg, Am

" Bergpark und RingstraRe. | |

Die genaue raumliche Abgrenzung‘ ist zeichnerisch festgesetzt.'

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am Bergpark-
ist identisch mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung. .

3.2 Regionalplan V,

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003, Stand November 2014) ist die Flache des Ande-
rungsbereiches Uberwiegend als Aligemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

3.3. Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan —FNP- der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fr den

Bereich der Flachennutzungsplanénderung ,Wohnbaufldche“, Sondergebiet mit der
~ Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim” und Griinflache dar. Ein’e{ paraliele Anderung
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des Flachennutzungsplanes ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

3.4 Landschaftsplan

Bereits durch die ‘Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 -Am
Bergpark- wurde der Landschaftsplan Uberplant.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —~Am Bergpark- liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82, 4. Anderung. Der.
rechtskraftige Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung fur den Planbe-
reich Aligemeines Wohngebiet (WA), Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
LAlten- Wohnpflegeheim®, sowie &ffentliche Verkehrsflache, 6ffentliche Griinflache
mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage® und ,MaRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* fest. Weiterhin
werden Festsetzungen Uber das Maf der baulichen Nutzung und die tiberbaubaren
Grundstuicksflachengetroffen. Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Hinweise
und Kennzeichnungen sowie textliche Festsetzungen.

Durch die 5. Anderung des Bebaudngsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® werden einzelne,
bestehende Festsetzungen verandert. Die Hauptinhalte und Festsetzungen bleiben
jedoch grundsétzlich bestehen.

4. Anlass und Ziel der Planung
4.1 Ziel der Plavnung'

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —Am Bergpark- war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims.
Das Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.

'Des Weiteren sollten im Planbereich senioren- und behindertengerechte Bungalows
errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelhauser, z.T. auch in Gruppen
mit bis zu drei Reihenhdusern 'geplant. Im Randbereich des Plangebietes war zudem
die Errichtung von 7 Appartementhdusern mit zugehérigen Stellplatzen vorgesehen.
Auch diese wurden zwischenzeitlich errichtet.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollte der Bedarf an seniorengerechten, barriere-
freien Hausern und Wohnungen in Baesweiler zum groéfiten Teil gedeckt werden, der
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auf Grund der demografischen Entwicklung in den néchsten Jahre noch verstarkter
auftreten wird.
Dies ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelungen.

Gleichwohl haben sich bei der Errichtung der Gebé&ude, auf Grund der értlichen Ge-
gebenheiten, Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukdrper und den festge-
setzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben. Diese Differenzen ergeben sich
durch das Vor- und Zurtickspringen der Baukérper, die, um eine stédtebauliche Mo-
notonie zu vermeiden, vorgeriommen wurden. Durch die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes sollen die Baugrenzen an die errichteten Bauvorhaben angepasst wer-
den. Des Weiteren soll die Errichtung von Terrassentiberdachungen erméglicht wer-
den, da die dafir notwendige Uberbaubare Grundstcksflache in der Gesamttlefe der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zwar bereits vorhanden ist, jedoch z.T. vor den
Gebauden liegt und nicht im riickwartigen Bereich. Diese Diskrepanz soll beseitigt
werden. Durch die Reduzierung der Bauflachen im vorderen Grundstiicksbereich und
Erweiterung in gleicher GréRe im Terrassenbereich soll die Méglichkeit zur Errich-
tung von Uberdachungen geschaffen werden. Die iberbaubaren Fléachen werden
dabei fur das gesamte Plangebiet um ca. 300 gm reduziert.

Y’Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zu’léssi'ge Obergrenze fir
die Anzahl der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erweitern. Dies ist notwendig,
da ein Bedarf an kleineren Wohneinheiten festzustellen ist.

Des Weiteren ist geplant, die im Inneren des Plangebietes vorhandenen Wege (,Gar-
- tenwege") entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen. He-
- cken sollen auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen, zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen hin, angepflanzt werden. Es erfolgt somit eine Modifizierung der geplan- -
ten Anpflanzungen. Dies ist ein weiteres Ziel der Bebauungsplananderung.

4.2 ErschlieBung/ Stellplatze -

Die ErschlieBung des Plangebietes ist geméaR den Festsetzungen der der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 82 —~Am Bergpark- erfolgt. Eine diesbezigliche Ande-
rung ist im Rahmen der 5. Anderung nicht vorgesehen.

5. Anderungsinhalte und Festsetzungen

5.1 Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Baugrenzen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82 —Am Bergpark-, 4. Anderung festge-

setzten Baugrenzen weichen in Teilbereichen geringfligig von den bereits errichteten
Baukérpern ab. Dies ist im inneren Bereich des Plangebietes, in dem Bereich der
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Einzel-, Doppel- und Relhenhausbebauung der Fall sowie im Bereich sudlich und
stlich des Bergmannswegs.

Der Verlauf der Baugrenzen wird entsprechend der vorhandenen Bebauung ange-
passt und hat zur Folge, dass der Verlauf der Baugrenze individuell, abhangig von
der Lage des Baukdrpers in einer jeweiligen Tiefe von 15 m (die Bautiefe ist identisch
mit der 4.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 82) festgesetzt wird. Dadurch ergibt sich
- ein z.T. treppenférmiger* Verlauf der vorderen und rickwartigen Baugrenzen. Zu-
sétzliche berbaubare Grundstiicksflachen bzw. Méglichkeiten zur Errichtung zusétz-
licher Baukérper entstehen durch den geénderten Verlauf nicht, lediglich eine Ver-
schiebung. -

5.2. Fldiche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Im inneren Bereich des Plangebietes waren in der Ortlichkeit zwischen den riickwar-
tigen Parzellen der Bebauung des Bergmannswegs Privatwege, s.g. Mistewege, inkl.
einer jeweiligen Heckenpflanzung vorgesehen. Diese Ldsung stellte sich jedoch als
nicht praktikabel heraus und ist aus Sicht der Anlieger ein zusétzliches Gefahrenpo-
tential bezuglich méglicher Einbriiche etc. Die Wege sind entfallen und stattdessen
wurden einreihige Hecken angepﬂanzt

Eine HeCkenpflanzung soll ebe’nfalls zu den offentlichen Parkplatzen/ Verkehrsfla-
chen am Bergmannsweg bzw. partiell zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.
Die geplanten Hecken werden durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen
von B&umen und Strauchern értlich fixiert und Art und Umfang der MaRnahme
textlich festgesetzt.

5.3. Héchstzahl der Wohnungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fiir den Bereich des GeschosswohnungsbaUs
im westlichen Bereich des Plangebiets im WA, die Anzahl der zuléassigen Wohnein-
heiten auf 8 WE pro Wohngebéude beschrankt. Auf Grund des festgestellten Bedarfs
an kleineren Wohneinheiten im Rahmen der Gebaudeplanung sollen in diesem Teil-

' bereich, auf den Flurstlicken 1456, 1495 und 1496, statt der vorgesehenen 8
Wohneinheiten nunmehr 10 Wohneinheiten festgesetzt werden. Da die geplante Er-
héhung der Wohneinheiten um 3 x 2 WE, also insgesamt 6 WE geringfugig ist, sind
keine weiteren Auswirkungen auf das planerische Gesamtkonzept bzw. auf den Be-
bauungsplan zu erwarten.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82, 5.Anderung, Stand 29.05.2015 ’

'6. Belange von Natur und Landschaft
6.1 Natur und Landschaft

Belange von Natur und Landschaft sind durch die Bebauungsplananderung nicht be-
troffen. '

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens werden die umweltrelevanten
'Belange im Rahmen einer Abwégung gepriift und in einem Umweltbericht zusam-
mengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung (siehe Anlage).

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Im Sommer 2011 ist eine faunistische Kontrollbegehung und Potenzialeinschéatzung
durch das Buiro Hamann & Schulte Umweltplanung — Angewandte Okologie durchge-
fuhrt worden. Auf deren Grundlage ist die Bewertung der artenschutzrechtlichen Be-
lange im Planverfahren erfolgt. Eine erneute faunistische Untersuchung ist im Rah-
men der 5. Anderung des Bebauungsplans aufgrund der sehr kleinflachigen Ande-
rungen ebenfalls nicht erforderlich.

7. Sonstige Planungsbélangé, Hinweise

‘Die Hinweise in der Fassung der 4. Anderung des Bebauungsplanes bleiben unver-
andert bestehen, da durch die Inhalte der 5. Anderung des Bebauungsplanes keine
Anderungen oder Modifizierungen erforderlich sind.

Baesweiler, .

Der Burgermeister

In Vertretung

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter

Anlage: Umweltbericht
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nhtzung

Aligemeine Wohngebiete
i

i H Sondergeblet
2. Maf} der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahy

A Zah! der Voligeschosse
TH6,5 max, TraufhGhe

GH 11,0 max; GesamihGha (Firsthshe)

10 WE max. 10 Wohnelnhaiten pro Wohngebauds

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e der 4, And

der 5. Andarung (gaplant)

8. ' Verkehrsfidchen

Stralenvarkehrsfldchen

‘FuBweg®

*Parken”

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

W Fléche fiir Entsorgungsaniagen

9. Griinflachen

l

13.  MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

mit Zweckbesti :

mit

Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
von Natur und L

Flachen zum von Béumen, und
sonstigen Bepflanzungen
.

—
( 0) Anpflanzung von Baumen

15.  Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[:j Schallschutzanlage; h=2,50m

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 in der bei
Aufstellungsbeschiuss giltigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 5. 132} in der bei Satzungsbeschluss gilltigen Fassung. .

PLANZEICHENVERORDNUNG (PianzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vors 18.12.1990

. {BGBL 1S, 132} in der bei Satzungsbeschluss gilltigen Fassung,

GEMEINDEVERORDNUNG {GO NW) firr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
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BAUORDNUNG (BauO NRW) filr das Land Nordrhein-Westfalen in der giiltigen Fassung.
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STADT BAESWEILER
BEBAUUNGSPLAN NR. 82, 5. ANDERUNG - AM BERGPARK -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.2.1

22.2

3.2
33

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ,
GemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung {BauNVvO).

Art der baulichen Nutzung

In den nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA, und WA,) sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul3ssigen Nutzungen
nicht zuldssig:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstelien.

MaR der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:

Die GroBe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm und bei Doppelhausbebauung und Relhenhausbebauung 180 gm je Reihen- oder
Doppelhausgrundstiick nicht unterschreiten.

.GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt dass pro Wohngebaude maximal eine Wohn-

einheit zulissig ist.

Fiir den Bereich der eingeschossigen Bungalows (WA,-Gebiet) wird eine GRZ von 0,4 festge-
setzt. Lediglich fiir die Mittelhduser von Dreiergruppen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,5
zuldssig. Dieses ausnahmsweise zuléssige MaR der baulichen Nutzung ist aus stidtebaulichen
Griinden notwendig, da es dem geplanten Vorhaben und damit der beabsichtigten Wohn-
form des barrierefreien, seniorengerechten Wohnens entspricht und den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden gewihrleistet.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die den Mittelhdusern der Dreiergruppen zugeordneten
Garagen- und Stellplatzflachen vollsténdig Giberbaut werden kénnen.

Mal der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:
Die GroBe der Wohnbaugrundstiicke ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Fir den Bereich WA, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise gemiR § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA, sind nur Einzelhiuser, Doppel- und
Reihenhauser bis maximal 3 Gebiude in einer Gesamtbreite von max. 22m zul3ssig.

Fir die Wohngebiete WA, sind Mehrfamilienhauser zulassig.

Fur das Sondergebiet SO ist ein Alten-Wohnpflegeheim zulassig.



4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

6.2

Stellpldtze, Carports und Géragen (&8 12 BauNVO)

Bei den Appartementhdusern ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz vorgesehen, bei den
barrierefreien Seniorenbungalows ist 1 Steliplatz je Bungalow zu errichten.

Stellplatze, Garagen und Carports sind allgemein zuldssig in den iberbaubaren Flachen, in
den gekennzeichneten Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Carports (St/Ga) und in den seit-
lichen Abstandsflachen. Sie diirfen die Abstandsflache seitlich und rlickwértig um maximal
3,0 m tberschreiten. Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Strafienbegrenzungsli-
nie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,0 m eingehalten werden,

Stel-lplétie und Carports sind auch im WA; - Gebiet, dem Bereich zwischen StraRenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten auf dem
Grundstlick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) bei Einfamilienhdusern eine
Fidche von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhdusern eine Flache von maximal 7,5 m
Breite in Anspruch genommen wird.

Stellplatze und Carports sind auch im WA, - Gebiet, dem Bereich zwischen StraBenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zulissig, soweit durch sie und die Zufahrten auf dem
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugdngen) bei Appartementhdusern eine
Flache von maximal 6,0 m Breite in Anspruch genommen wird. Dabei ist eine Abgrenzung
zwischen Verkehrsflache und Stellpldtzen durch eine 1m hohe Hecke zu schaffen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgdrten) sind auer unterge-
ordneten Millbehalterschranken und Steliplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 4.3 Nebenanla-

“gen nach § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Hohenlage und Hohe der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss: '

Die Gebiude diirfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m {iber Stra-
enniveau liegen. Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstlickes an der StraRenbe-
grenzungslinie.

Traufhdhe / First- bzw. Gesamthéhe:

Fir die Aligemeinen Wohngeblete WA; und WA, werden die Hohen der Gebiude wie folgt
iber OK FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt:

WA, - Traufhdhe: max. 4,0 m
First- bzw. Gesamthdéhe: max. 9,0 m

WA, ' Traufhhe: max. 6,5 m
First- bzw. Gesamthohe: max. 11,0 m

Fir das Sondergeblet SO werden die Hohen der Gebdude wie folgt (iber OK FertigfuBboden
Erdgeschoss festgesetzt:

SO: ' Traufhohe: max. 11,0 m
First- bzw. Gesamthohe: max. 14,0 m

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerkes der Au-
Benwand (auen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.



7.1

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) - Schallschutz-

Fiir das allgemeine Wohngebiet WA, entlang der StraRe ,Herzogenrather Weg” éstlich

der Einmiindung in das Bebauungsgebiet gilt:

Zum Schutz der nérdlichen Plangebietsbebauung ist entlang der StrafRe ,Herzogenrather
Weg" ein Lirmschutzwall zu errichten, Dieser Lirmschutzwall muss eine Mindesthohe von
2,5 m Uiber Erdgeschossniveau der Baufldchen Haus 1 bis Haus 3 besitzen.

Die nach Norden hin ausgerichteten Dachterrassen Haus 1 / Haus 2 erhalten dreiseitig eine
Bristung in Massivbauweise. Auf dieser Briistung ist eine Verglasung aus einem 6 mm Ver- ‘
bundsicherheitsglas als aktive Lirmschutzeinrichtung aufzustellen. Gefordert wird eine Min-
desthdhe (Briistung und Verglasung) von 2,3 m in Bezug zum Obergeschossniveau. Ohne wei- -
tere Anforderungen kénnen die Dachterrassen als Wintergarten ausgebildet werden.

‘Die Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen im Obergeschoss in den Fassadenbe-

reichen gemédR der Kennzeichnung erhalten auRen in einem Abstand von ca. 10 ¢m eine Zu-
satzverglasung aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas. Die Zusatzverglasung muss die je-
weilige Fensterdffnung umlaufend mit mindestens 20 cm tberlappen.

Bei Abweichung von der im Gestaltungsplan dargesteliten Bebauung ist ein neues Schall; l
schutz-Gutachten hinsichtlich aktiver SchallschutzmaRnahmen vorzulegen.



1.2

1.3

14

15

1.6

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

GemiR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Décher

Es sind keine Flachdicher in den allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, zuldssig.
Im Sondergebiet SO sind Flachdécher zuldssig. '

Die Dachneigung wird mit mind. 25° bis maximal 45° fur Sattel- und Walmdécher und min-
destens 10° fur Pultdacher vorgeschrieben. :

Garagen, Carports, untergeordnete bauliche Anlageﬁ im Sinne des § 14 BauNVO sowie un-
tergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache je Bauteil diirfen mit Flachdach
oder flach geneigtem Dach errichtet werden.

Bei Anbauten an bestehende Nachbargebaude sind Firsthdhe, TraufhShe und Dachneigung
anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien) und Quergie-
beln darf die Hélfte der Breite der zugehorigen Dachfldche nicht liberschreiten.

Die Traufhhe der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m Gber FertigfuBboden des dazugehd-
rigen Geschosses festgesetzt. ' s

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dach2|egelre|hen unter dem First
des Hauptdaches einschneiden. Bei Satteldachgauben gilt dies fiir den First.

Fassaden

In den allgemeinen Wohngebleten WA, sind die Fassadenflachen in rot, rot-braunen oder
rot-grauen Klinkerflichen auszufiihren. :

In den allgemeinen Wohngebieten WA, sowie im Sondergebiet SO sind Fassadenflichen
in rot bzw. rot-braunen oder rot-grauen Klinkerflachen mit kombinierten Putzflichen zulés-

sig.

‘Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote Dachziegel
sowie Metalleindeckungen zuldssig.

Sonnenkollektor- Elemente sind von der o.a. Festsetzung ausgenommen.

Einfriedungen
Vorgérten dirfen nur bis zu 1,0 m hohe Hecken, hinter denen gleich hohe Maschendraht-

.oder dhnlich transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet werden.

Seitliche und riickwartige Einfriedungen diirfen nicht in Beton oder Massivbauweise errichtet
werden. Die zuldssige Hohe betrdgt 1,80 m.
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FESTSETZUNGEN DES LANDSCHAFTPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANS
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 5, 15, 20 und 25 BauGB . .

Griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Die freiraumrelevanten Festsetzungen sind nachfolgend zusammengefasst dargestellt.
Grundsitzlich sind hier folgende Normen des BauGB zur Festsetzung der griinplanerischen
Belange anzuwenden: ‘ :

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB dffentliche / private Griinflichen

§9 Abs. 1 Nr. 12,14und  Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
Abs. 6 BauGB gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerun- -
gen '

§ 9 Abs. 1Nr.25aBauGB  MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Nachfolgende beschriebene MaBnahmen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans:

\

Abbildung: MaRnahmendarst

AP AN

ellung freiraumrelevante Festsetzungen

OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE
Rechtliche Grundlage

§ 9 ABS.1 NR. 15 BauGB. ,

§ 9 ABS.1 NR. 25 a / b BauGB
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FESTSETZUNG
OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN_ ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN;
NATUR UND LANDSCHAFT

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERLAUTERUNG

Fur die Stellpldtze im Bereich des Herzogenrather Wegs ist eine begleitende Bepflanzung mit
Einzelbdumen (M1) vorgesehen. Auf den gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflaichen west-
lich der geplanten Zufahrt auf dem Herzogenrather Weg wird eine Strauchpflanzung (M2) re-
alisiert. Diese offentlichen Grinflachen sind mit der Signatur Bindung zur Anpflanzung und
zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen belegt. Auch flr die Platz-
flache vor dem Altenpflegeheim, welche im zentralen Bereich mit Einzelbdumen (M5) Uber-
standen wird, gilt diese Festsetzung als 6ffentliche Grinflache mit Pflanzbindung.

Der an der westlichen Plangebietsgrenze liegende 25 Meter breite Waldstreifen (M3}, wird
als 6ffentliche Grunflache mit der ,,Bindung flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt und ist mit der Signatur , Fla-
che fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft,, be-
legt. Im Bereich der Feuerwehrzufahrt (Siidosten) erfolgt zusatzlich eine einreihige Hecken-
anpflanzung als Abgrenzung zu dieser Zufahrt.

Fur die Spielplatzflache (M4), welche als 6ffentliche Griinfliache festgesetzt wird, sind keine
Pflanzbindungen vorgesehen. Hier soll der vorhandene Baumbestand in den Randbereichen
zum Grofiteil erhalten werden. Zusatzlich wird eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-
zung zur Feuerwehrzufahrt vorgenommen.

Auf der gekennzeichneten Fldche &stlich der Zufahrt zum Herzogenrather Weg wird ein
Larmschutzwall (M6) errichtet und mit niedrig wachsenden heimischen Gehélzen bepflanzt.

Im Bereich der inneren ErschlieBung ist die Anpflanzung von Straflen begleitenden Einzel-
baumen vorgesehen (M7). Insgesamt werden 55 kleinkronige Bdume der Arten Hainbuche
und Zier-Apfel im StraBenraum gepflanzt.

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung und zur gestalterischen Einbindung in das Kon-
zept des angrenzenden Carl-Alexander-Park Baesweiler wird fiir die privaten Griinflachen p
(Hausgédrten des Allgemeinen Wohngebietes) eine Heckenpflanzung als Grundstlicksabgren-
zung zu den &ffentlichen Stellplatzen und Verkehrswegen festgesetzt, ebenso erfolgt eine
Heckenanpflanzung im Bereich der urspriinglich geplanten Mistewege (M8).

Im Bereich der urspriinglich vorgesehenen Mistewege wird zusétzlich die Anpflanzung von
jeweils zwei Einzelbdumen vorgesehen (M9). Insgesamt werden dort somit 6 Laubbdume 2.
Ordnung gepflanzt.

Die Festsetzung dieser Manahmen dient der Begriinung des Plangebietes sowie zur Mini-
mierung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.
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M1 - Einzelbaumpﬂanzung im Bereich der Stellpldtze am Herzogenrather Weg

Im Bereich der Stellplitze westlich der Zufahrt am Herzogenrather Weg sind insgesamt 10
groBkronige, bodenstdndige Laubbidume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgingige
Bdume sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Hochstdmme sollen ebenerdig ohne Pflanzbee-
te eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m, Bodenaustausch mit geeignetem
Bodensubstrat. Baumroste und Biigel sichern den Bereich vor Beschadlgungen durch den
StraRenverkehr.

Pflanzenliste:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplaternus — Bergahorn
Fraxinus exelsior — Esche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

o Pflanzqualjtit:

1.2.2

1.2.3

Hochstamm mind. 3 x v.,, m.B,, Stammumfang mind. 16-18 cm

M2 —~ Anpflanzung eines Gehdlzstreifens

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens zwischen Altenpflegeheim und der geplanten Stellplatzfis-
chen am Herzogenrather Weg. Es sind bodensténdige Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Straucher sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Straucher sind im Ver-
band 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Striucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

Pflanzenliste;

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas — Kornelkirsche
Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss
Prunus spinosa — Schlehe

‘Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Pflanzqualitst
Strauch, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm

M3 - Erhalt des Waldstreifens an der westlichen Plangebietsgrenze

Erhalt eines mind. 25 m breiten Gehélzstreifen an der westlichen und siidwestlichen Plange-
bietsgrenze. Stidlich der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbindung »Spielplatz” ist ein
Gehélzstreifen von mind. 10 m Breite zu erhalten: Fiir die 6ffentliche Griinflache ist die ,,Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen” festgesetzt. Die 6ffentliche Griinfliche ist mit der Signatur ,,Fliche fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft“ belegt.

Zur gestalterischen Einbindung wird eine Heckenanpflanzung als Grundstiicksabgrenzung
(entlang der Feuerwehrzufahrt) vorgesehen. Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene He-
cken eine Mindesthhe von 1 m und eine maximale Hohe von 1,5 m haben und 0,5 m breit



124

1.2.5

1.2.6

sein. Dabei sind Aussparungen fir Zuwegungen oder LFensterausblicke” moglich. Bei der He-
ckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — WeilRdorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzqualitit:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M4 — Anlage Spielplatzflache

Anlage einer ca. 1.000 m? groRen &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spiel-

platz”. Eine qualitdtsvolle Detailplanung ist bei Umsetzung der MaBBnahme erforderlich, wel-
che den Erhalt von Restbestdnden des heutigen Gehdlzbestands beriicksichtigen soll. Der An- -
teil der versiegelten Flachen soll 40 % gemessen, an der Gesamtfliche nicht Giberschreiten.

Zur gestalterischen Einbindung wird eine Heckenanpflanzung als Grundstiicksabgrenzung
(entlang der Feuerwehrzufahrt) vorgesehen. Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene He-
cken eine Mindesth6he von 1 m und eine maximale Héhe von 1,5 m haben und 0,5 m breit
sein. Dabei sind Aussparungen fiir Zuwegungen oder , Fensterausblicke” méglich. Bei der He-
ckenpflanzung sind Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna —jWeinorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzgualitét: _
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M5- Uberpflanzung der éffentlichen Platzflache mit Einzelbdumen .

Die MaRnahme sieht die Realisierung einer représentativen éffentlichen Platzfliche am siidli-
chen Ende der Landschaftsader des Carl-Alexander-Park Baesweiler vor. Ein Teil der Platzfl3-
che soll mit einem regelmé&Rigen Baumraster bepflanzt werden. Eine qualitdtsvolle Detailpla-
nung ist bei-Umsetzung der Manahme erforderlich. Diese soll das Gestaltungskonzept des
Carl-Alexander-Park Baesweiler (Landschaftsader) beriicksichtigen. :

M6 — Bepflanzung des Larmschutzwalls mit Gehdlzen

Die Fléche des Larmschutzwalls ist mit standortgerechten Stréuchern zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgangige Straucher sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Stréucher sind
im Verband 1,0 x 1,0 m und 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

Pflanzenliste:
Cornus sanguinea — Hartriegel
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Crataegus monogyna — WeiRRdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa gallica — Essigrose

Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose
Rosa villosa — Apfelrose

" ‘Viburnum opulus — Schneeball

Pflanzqualitat:
Strducher, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm hoch

M7 — Anpflanzung von Einzelbdumen im .Si:raBenraum

Im Bereich der inneren ErschlieBung ist die Anpflanzung von StraBen begleitenden Einzel-
bdumen vorzusehen. Insgesamt sind 55 kleinkronige Einzelbdume der Arten Hainbuche und
Zier-Apfel im Straenraum zu pflanzen. Der duRere ErschlieBungsring ist mit einer der Sorten
der Art Hainbuche (Carpinus betulus) und die zwei inneren Erschlieungsstralen mit einer
Sorte der Art Zier-Apel (Malus hybride) zu bepflanzen. Die Biume sollen als Hochstimme mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm gepflanzt werden. Es erfolgt keine punktuelle Fest-
setzung von Einzelbdumen, da im Zuge der PﬂanzmaBna‘hmen Probleme mit noch nicht fest-
gelegten Einfahrten auftauchen kénnen. Die Hochstiamme sollen ebenerdig ohne Pflanzbeete
eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m, Bodenaustausch mit geeignetem
Bodensubstrat. Baumroste und Bligel swhern wenn erforderhch den Bereich vor Beschadi-
gungen durch den StraRenverkehr.

M8 — Heckenpflanzung 6ffentliche Griinflichen

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung in das Ortsbild wird fiir die privaten Griinfldchen
(Hausgérten einschlieBlich der ,Mistewege“) eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgren-
zung festgesetzt. Bei der Heckenpflanzung sind Striucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu
verwenden. Dabei kénnen die Geholzarten einzeln, aber auch gemischt Verwendung finden.

Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene Hecken eine Mindesthdhe von 1 m und eine ma-

+ ximale H6he von 1,5 m haben und 0,5 m breit sein. Dabei sind Aussparungen fiir

Zuwegungen oder ,Fensterausblicke” méglich. Im Bereich der AnliegerstraRen ist eine ein-
heitliche Héhe von 1,5 m vorzusehen. Zaunanlagen kénnen in die Heckenstruktur integriert
werden. Das Aufstellen von Zaunanlagen oder Sichtschutzelementen ohne entsprechende
Eingriinung ist in diesen Bereichen nicht gestattet.

Pflanzenliste:

Acer campestre —~ Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — WeiRdorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzqualitit:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm

M9 — Anpflanzung von Einzelbdumen auf dem ehemaligen Misteweg

Im Bereich der ehemaligen Mistewege ist die Anpflanzung von Einzelbdumen vorzusehen.
Insgesamt sind 6 Einzelbdume der Arten Winterlinde (Tilia cordata Greenspire) und Vogelkir-



sche (Prunus avium) zu pflanzen. Die Bdume sollen als Hochstdmme, ebenerdig,
ohne Pflanzbeet, mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm gepflanzt werden.

Pflanzenliste:
Tilia cordata Greenspire — Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche

Externe KonipensationsmaBnahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit von insgesamt -119.406 Okowerteinheiten und der
erforderliche Waldersatz in einer GréRenordnung von 8.700 m? kénnen nicht innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Hierzu wird eine KompensationsmaBnahme auf einer
externen Flache durchgefiihrt: ’

AufforstungsmaBnahme Kompensations-
: maBnahme 1

Eigentﬁmer: : Evonik Woﬁnen GmbH

zustindige

Landschaftsbehdrde: Untere Landschaftsbehdrde Stédteregion Aachen |

Lagebeschreibung: Norddstlich des Ortsteils Setterich (Gemarkung Puffendorf)

Flachenverfligbarkeit:

Die Fliche wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und steht fiir die ErsatzmaBnahme
kurzfristig zur Verfligung. Der dauerhafte Erhalt der MaRnahme ist (iber einen Eintrag
ins Grundbuch zu sichern (,Eintrag einer Verpflichtung des Erhalts im Grundbuch*)

Gemarkung Flur | Flurstiick GroRe in m? - Bemerkungen
Puffendorf 3 | 249,268 7.210 Ortsbezeichnung
teilweise »Fuchskaul”

Flachenbeschreibung / Bestandsbeschreibung:

Bei der Bestandsfldche handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete Ackerfliche.
Die Flache ist von weiteren Ackerflaichen umgeben. Der éstliche Bereich der Flurstiicke
ist von einer Hochspannungstrasse tiberspannt. Nach Auskunft des Versorgungstrigers
ist bei einer Aufforstung der Fldche ein Sicherheitsabstand von 16 Metern beidseitig
der Hochspannungstrasse einzuhalten. Innerhalb des Sicherheitsabstandes diirfen kei-
ne Geholze gepflanzt werden.

Der Bestandswert der Fliiche wird mit 6 Okowerteinheiten angesetzt (6 OW/m? x
7.210 m? = 43.260 Okowerteinheiten)

MaBnahmenplanung




Aufforstung Laubgehélze mit Krautsaum .

Auf der ca. 7.210 m? groRen Aufforstungsfldche sind heimische Laubb&dume mit einem-
10 m breiten Waldmantel zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Ab-
stand zur Hochspannungstrasse betragt Uber 16 m, der Sicherheitsabstand wird somit
eingehalten.

Foigende heimische Laubbdume sind zu verwenden:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Erle (Alnus
glutinosa), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Uime (Ulmus
carpinifolia), Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Pflanzqualitét / Verband: Hochstamm, 3xv., mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stamm-
umfang mind. 10-12 cm oder gleichwertige Forstware

-Die B&ume sind im Verband 3 x 3:m zu pflanzen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.

Zum Rand der Aufforstdngsﬂéche istein 10 m breitef Waldmantel als Initialpflanzung
vorzusehen. Im Waldmantel sind folgende Gehélzarten zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten:

Feldahorn (Acer campestre),Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sangUinea), HaselnuR (Corylus avellana, WeiRdorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Pfaf-
fenhlitchen {Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhammnus frangula), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzqualitdt / Verband: Strauch, mind. 2 x v., mit oder ohne Ballen (je nach Art), Héhe
mind. 80-100 cm oder gleichwertige Forstware.

Die Strducher sind im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Straucher einer Art in
Gruppen zu pflanzen. Der Aufwuchs zwischen den Strauchern ist in den ersten drei
Jahren 1 -2 mal pro Jahr zu mahen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.




. Zeichenerkldrung

o Hochspannungsieitung (Sicherheitsabstand zu Geholzen mind. 16 m):
[ rurstucke 285 und 248 (11672 m?)
= ‘Auff\ostungsﬂé"che=‘(7.21d may

Abbildung 1: MaRnahmenfliche Gemarkung Puffendorf

Der erwartete Zielbiotopwert der AufforstungsmaRnahme wird mit 16 OW/m? ange-
setzt (16 AW/m? x 7.210 m? = 115.360 OW).

Die Aufforstungsmal’énahme erfiillt gleichzeiﬁg die Funktion einer WaldersatzmaRnah-
me, in einer GréBenordnung von 7.210 m2.

Bilanzierung:
Ausgangszustand der Gesamtflache : 43.260 OW

Planungszustand nach Durchfiihrung der MaBnahme : 115.360 OW

Aufwertungswert: 72.100 Okowerteinheiten

Gesamtkompensationsdefizit: -119.406
Anrechnung der externen Kompensationsmafnahmen _ +72.100

leibend ensationsdefizi bauungsplan Nr. 82 - 5. Anderun - 47.
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Die verbleibenden Kompensationsverpflichtungen werden tiber eine Verbuchung mit dem
»Okokonto Grube Adolf" der EBV GmbH ausgeglichen (srehe Umweltbericht).

KENNZEICHNUNG

Teile des Plangebiets werden wegen der Baugrundverhiltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als Fldche gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere baulichen MaBnahmen, ins-
besondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschrift der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes” und der DIN
18196 ,,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” sowie die Be-
stimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

HINWEISE

Boden_denkméiler

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel.:
02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz / Altlasten

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist als Altablagerung »ehemalige Tongrube
Carl-Alexander” (Nr. 5003-0002) im Altlasten-Verdachts-Kataster verzeichnet
Das Biro Tillmanns erstellt im Februar 2004 eine Gefdhrdungsabschatzung.

Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlicheren Méchtigkeiten aufgefiillt. Bei dem
abgelagerten Material handelt es sich iberwiegend um Bodenaushub mit Beimengungen an
Bauschutt, Aschen, Schlacken sowie lokal auch Schwarzdeckenreste.

Die Auffillungsmachtigkeiten betragen im Mittel 5,0 m und nehmen zu den westlichen, slid-
lichen und &stlichen Grenzen der Altablagerung ab. Der Maximalwert der Auffullungsmich-
tigkeit betrdgt 9,2 m. Da es sich nicht um natiirlichen Baugrund handelt, sind die Auffiillun-
gen in den Standsicherheitsbetrachtungen entsprechend zu beriicksichtigen.

- Im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der Oberflachenmischproben OB2, OB3

und OBB6) ist der Boden aufgrund der festgestellten PAK-Belastung auszutauschen. Alternativ
ist unbelasteter Boden anzudecken. Die Machtigkeit des Bodenaustausches bzw. der
anzudeckenden Schicht richtet sich nach der angestrebten Nutzung:

- im Bereich von Vegetationsflachen in Griin- und Freizeitanlagen ist eine Uberdeckung von
10 cm unbelasteten Boden

- im Bereich von Nutzgérten (Bereiche, in denen Pflanzen, die verzehrt werden sollen, an-
gebaut werden) ist eine Uberdeckung von 60 cm mit unbelasteten Boden und

- im Bereich von Kinderspielplatzen ist eine Uberdeckung von 35 cm mit unbelasteten Bo-
den vorzunehmen.

Sofern beabsichtigt ist, im Bereich der Altablagerung die vorhandenen, mit PAK belasteten
Aufflillungsbéden umzulagern (z.B. zur Geldndemodulation), so ist hierzu vor Beginn der Ar-
beiten die Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde erforderlich. Es wird darauf hinge-
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wiesen, dass nach Umlagerung ein direkter Kontakt mit belasteten Auffillungsbéden zu ver-
hindern ist. Dies kann durch Versiegelung (z.B. Strale, Hduser) oder durch Andecken von un-
belasteten Boden (die Machtigkeit richtet sich nach der angestrebten Nutzung; s. Punk 3) er-
folgen. Die gutachterliche Begleitung der Umlagerung ist erforderlich.

In Hinblick auf die Entsorgung von Erdaushub sind alle Erdarbeiten im Bereich der Altablage-
rung gutachterlich zu begleiten. An die Entsorgung des Erdaushubs sind aufgrund der festge-
stellten PAK-Belastung erhéhte Anforderungen zu stellen.

Wegen der erforderlichen Sanierung im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der
Oberflaichenmischproben OB2, OB3 und OB6) und der erforderlichen gutachterlichen Beglei-
tung der Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung ist es notwendig, der Unteren Boden-
schutzbehorde alle EinzelbaumaRBnahmen im Bereich der Altablagerung zur Stellungnahme
vorzulegen.

X 2k Bereich der Oberflachenmischproben OB2, OB3 und OB6

Das Plangebiet befindet sich gemiR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologlschen Unter-

‘grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen

(Juni 2006) ist zu beachten.

1. Hinweis auf Erdbebenzope 3T,

2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand- Storung)

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / Simpfungsauswirkungen,

4. Hinweis auf besondere bauliche MaRnahmen im Griindungsbereich aufgrund-unterschied-
lich tragfahiger Schichten,

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes.






Stadt Baesweiler : Baesweiler, 28.05.2015
Der Burgermeister :
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/Punkt 3 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - Stadtteil Baesweiler;

hier: Vorschlag zum Beschluss zur Aufhebung der Satzung der Verdnderungssperre
im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 -
Vorrangzone Baesweiler West -

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
04.09.2012 TOP 14 den Erlass einer Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umjasste den im Anlageplan dargestellten
Bereich (s. Anlage). .

In seiner Sitzung am 01.07.2014 TOP 9 hat der Stadtrat die Verldngerung dieser
Veranderungssperre bis zum 05.09.2015 beschlossen. .

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie flir NRW durch das Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen durchgefuhrt. Auf Grund dieser ist
nunmehr eine neue Planung erforderlich, da die bisherige Flache flur das Repowering nicht
ausreichend groR ist, um einerseits die Mindestabstédnde zur Wohnbebauung einzuhalten
und dartber hinaus die wirtschaftliche Nutzung der Anlagen mnerhalb der Flache zu
gewdhrleisten.

Damit nun ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden kann (s. TOP 6), ist die Satzung

Uber den Erlass einer Veranderungssperre vorher gemaf § 17 Abs. 4 BauGB aufer Kraft zu
setzen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsauséchuss schlagt dem Stadtrat vor, zu-beschlielen:

Der Stadtrat beschlie3t, die Séfzung Uber den Erlass einer Verénderungséperre fur den
Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - gemaR § 17

Abs. 4 BauGB auler Kraft zu setzen

. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht

M 1:10.000

Geltungsbereich der Verénderungssperre

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117




Stadt Baesweiler . A Baesweiler, 26.05.2015
Der Blrgermeister :
- _Abt 601 -

- Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 09.06.2015/Punkt 4 der Tagesordnung)
Flachennutzungsplandnderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil
Baesweiler

1. Vorstellung der’l"\nderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der (")ffentlichkeitsbet_eiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

1. Vorstellung der :i'\nderungsplanung;

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 12 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur o0.g. Flachennutzungsplanénderung gefasst. :

Beabsichtigt war die Darstellung einer Flache fur ,Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Windkonzentrationszone Repowering® auf einer Flache von ca. 61
ha (Anlage 1).

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fir NRW durch das Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz durchgefihrt. Auf Grund dieser
Windpotentialstudie ist nunmehr eine Anderungsplanung erforderlich, da die bisherige
Flache fir das Repowering nicht ausreichend groR3 ist, um einerseits die
Mindestabstdnde zur Wohnbebauung einzuhalten und dariiber hinaus die
wirtschaftliche Nutzung der Anlagen innerhalb der Flache zu gewahrleisten. '

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone
Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan (Anlage 2) dargesteliten Bereich. Die
GréRe des Plangebietes betragt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Der o6kologische Ausgleich fir die Inanspruchnahme der Ackerflachen wird im
Rahmen des zu erstellenden Bebauungsplanes festgesetzt. N

2 Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der 6fféntlichkeitsbeteiliqung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemiR § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanénderung Nr. 71 -
Vorrangzone Baesweiler West - die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
und parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung geméR § 4 (1) BauGB durchzufthren.

I. und Techn, Belgeordneter
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71. Anderung des Fldchennutzungsplanes ALT

Ubersicht

Geltungsbereich

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 26.05.2015
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71. Anderung des Flichennutzungsplanes ~ NEU -

Ubersicht

STADT BAESWEILER

- Planungsabteilung 60/601

MariastraRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
fon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich




Legende

7. Fléchen fur Versorgungsanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fl&chen fur Versorgungsanlagen '

Elektrizitat

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald . . !
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

12.1.  Flachen fur die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen
—

|15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Flachennutzungsplanénderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -

Ubersicht

STADT BAESWEILER
geplante Ausweisung - Planungsabteilung 60/601
MariastralRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 20.05.2015




BEGRUNDUNG ZUR
Flachennutzungsplanénderung Nr. 71
- Vorrangzone Baesweiler West -

gemal § 9 Abs.8 BauGB.

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

2. Planvorgaben ' -
- 21 Geltungsbereich
2.2  Regionalplan
23 FNP
2.4 Landschaftsplan

3. Anlass und Ziel der Planung

4. Planinhalt
5. Belange von Natur und Landschaft -
6. Sonstige Planungsbelange

6.1 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUR
Flachennutzungsplanénderung Nr. 71
-'Vorrangzone Baesweiler West -

.gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

- (BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | §.58, BGBI. il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen. (LWG) in - der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der 'Geltungs'bereich der Flachennutzungsplanénderung Nr. 71 - Vorrangzone
Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan (Anlage) dargestellten Bereich. Die
Grélle des Plangebietes betragt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzuhg ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die. Flache des Anderungsbereiches als
Regionaler Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976
incl. 25. Anderung) der Stadt Baesweiler als "Versorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat", ,Flache fur die Landwirtschaft’, ,Bahnanlagen®,
.verkehrsflachen® sowie ,Landschaftsschutzgebiet® dargestelit. '

- LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fir den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdaumen oder
sonstigen natiUrlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft, Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit nattrlichen
Lebensrdumen und 'mit gliedernden und belebenden Elementen®, Entwicklungsziel 4
LAusbau der Landschaft fir die Erholung® sowie Entw1cklungsziel 6 ,Schaffung
naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht
bodenstandiger Nutzung“ dar.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellenwert
eingenommen.
Der technische Fortschritt ermdéglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Windenergie
im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarlen wie z.B. die Novellierungen des BauGB oder
das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten und dariiber hinaus eine menschenwdrdige Umwelt zu
sichern. :

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderregelungen
zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.



Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung vom
20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrationszonen
festgesetzt. :

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem Vorhaben
einer Windenergieanlage lnnerhalb einer Konzentrationszone keine offenthchen
Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwicklung
eine Gesamthdhe von Uber 150 m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbetréchtlicher -
Eingriff in Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die zunehmende
Anzahl an Anlagen nachteilig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das Thema
~Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstérkere neue Anlagen) zu einem
wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter von 10 Jahren oder
mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrad mit neuern Anlagen nicht mehr
mithalten.

Durch die Méglichkeit des ,Repowering* koénnen die Voraussetzungen geschaffen
werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu erh&hen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbundenen gréReren
Wirkungsgrad wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglichkeit
reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60 pro
Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere
Drehzahl hat darliber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum
einen flir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum andern das Problem
~ mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und der gleichzeitigen Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens sollen Rahmenbedingungen geschaffen werden, um
die geplanten ,Repowering-Vorhaben“ detailliert steuern zu kénnen.

Die im Rahmen des ,Repowering vorzunehmenden baulichen Veranderungen der
bestehenden Anlagen mussen den Anforderungen an d|e Mmdestabstande zu
Wohnbebauungen gentigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35%, bis zum Jahr
2030 auf mindestens 50% und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80% zu erhdhen.
Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund st gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer
. Windenergiekonzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll,
um die von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baesweiler
West - zu Uberplanen und zu erweitern, um den wachsenden Anforderungen_
nachzukommen und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Flr einen Teilbereich soll eine Flache fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung ~ mit der besonderen Zweckbestimmung
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.Windkonzentrationszone Repowering“ festgesetzt werden. Die Restflache soll als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Flachennutzungsplandnderungsverfahrens - werden die
umweltrelevanten Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwéagung gepruft und in
einem Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der
Begriindung. ’ '

Laut UVPG ist eine standortbezogene Vofprufung des Einzelfalls nach Anlage 1
Punkt 1.6.3 vorgesehen.

SONSTIGE PLI-\_NUNGSBELANGE
HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten."

B. : : _ ,
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) handelt. Es genugt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle 'sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler ' ' ’ Baesweiler, 21.05.2015 -
Der Burgermeister S
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/Punkt 5—- der Tagesordnung)

Bebauungéplan Nr. 103 - Vorrangzbne Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler
1. Vorstellung der I\nderungsplanung
2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

1. Vorstellung der Anderungsplanung:

In der Sitzung des Stadtratess am 04.09.2012, TOP 13 wurde der
Aufstellungsbeschluss zum o.g. Bebauungsplan gefasst.

Beabsichtigt war die Darstellung einer Flache fur ,Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Windkonzentrationszone Repowering” auf einer Flache von ca. 61
ha (Anlage 1).

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fir NRW durch das Landesamt fiir
Natur, Umwelt und = Verbraucherschutz durchgeftihrt. Auf Grund dieser
Windpotentialstudie ist nunmehr eine Anderungsplanung erforderlich, da die bisherige
Flache fur das Repowering nicht ausreichend groR ist, um einerseits die
Mindestabstédnde zur Wohnbebauung einzuhalten und dariber hinaus die
wirtschaftliche Nutzung der Anlagen innerhalb der Flache zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan (Anlage 2) dargestellten Bereich. Die GroBe des
Plangebietes betragt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Der okologische Ausgleich fiir die Inanspruchnahme der Ackerflachen wird im
Rahmen des zu erstellenden Bebauungsplanes festgesetzt.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiliqung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemas § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliet, zu dem _Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Vorrangzone Baesweiler West - die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
ynd parallel hierzu die Behoérdenbeteiligung geméan § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

I. und Teckin. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

ALT

Ubersicht

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Géltungsbereich

Baesweiler, den 20.05.2015
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - NEU

Ubersicht

STADT BAESWEILER

- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler
Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/8001

Geltungsbereich

Baesweiler, den 20.05.2015




BEGRUNDUNG ZUM

- BEBAUUNGSPLAN NR. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

gemal § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalpian
2.3 FNP
24 Landschaftsplan
25 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung
Planinhalt
Belange von Natur und Landschaft

Sonstige Planungsbelange
6.1 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

geman § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)
c)

d)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen ‘
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994

(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. §.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

22

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der GeItUngsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan (Anlage) dargestellten Bereich. Die GréRe des
Plangebietes betragt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan filr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als.
Regionaler Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
dargestellt. _

FLACHENNUTZUNG‘SPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976

. incl. 25. Anderung) der Stadt Baesweiler als "Versorgungsflache mit der

Zweckbestimmung Elektrizitat", ,Flache fur die Landwirtschaft’, ,Bahnaniagen®,
.verkehrsflachen sowie ,Landschaftsschutzgebiet® dargestelit.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fur den Geltu}ngsbereich
das Entwicklungsziel 1- ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten
Landschaft, Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natlrlichen
Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®, Entwicklungsziel 4
»Ausbau der Landschaft fir die Erholung” sowie Entwicklungsziel 6 ,Schaffung
naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht
bodenstandiger Nutzung" dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellenwert
eingenommen.
Der technische Fortschritt erméglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Windenergie
im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB oder
das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten und darliber hinaus eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern. '

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderregelungen
zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.



Mit der 25. Anderung des Fléchennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung vom
20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrationszonen
festgesetzt.

lnfolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem Vorhaben
einer Windenergieanlage innerhalb einer Konzentrationszone keine 6ffentlichen
Belange entgegen. :

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwickiung
eine Gesamthdhe von Uber 150 m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbetrachtlicher
Eingriff in Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die zunehmende
Anzahl an Anlagen nachteilig veréndert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das Thema
,Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstarkere neue Anlagen) zu einem
wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter von 10 Jahren oder
mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrad mit neuern Anlagen nicht mehr
mithalten.

Durch die Méglichkeit des ,Repowering® kénnen die Voraussetzungen geschaffen
werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu erhéhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbundenen gréReren
Wirkungsgrad wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglichkeit
reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60 pro
Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere
Drehzahl hat dartiber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum
einen fur mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum andern das Problem
mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Fur das Plangebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der es dem
Anlagenbetreiber ermdglicht, im Rahmen des ,Repowering” die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Selte aber der Stadt die Moglichkeit zur gezielten
Steuerung glbt ~

Die im Rahmen des ,Repowering" vorzunehmenden‘baulichen Veranderungen der
bestehenden Anlagen mussen den Anforderungen an die Mindestabstande zu
Wohnbebauungen gentigen. -

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35%, bis zum Jahr
2030 auf mindestens 50% und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80% zu erhdhen.
- Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer
- Windenergiekonzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll,
. um die von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlégt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baesweiler
West - zu Uberplanen und zu erweitern, um den wachsenden Anforderungen
nachzukommen und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 71 erforderlich.
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PLANII<IHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich soll eine Flache fir- Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung
~Windkonzentrationszone Repowering* festgesetzt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Laut UVPG ist eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 1
Punkt 1.6.3 vorgesehen.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung beriicksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwésserung, Schallschutz,
Denkmalschutz 0.4 werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben-und in die Planung eingestelit. '

HINWEISE

A. -
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,

- Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (arch&ologische Bodendenkmaler) handelt. Es genuigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



‘Stadt Baesweiler - ) | i Baesweiler, 19.05.2015
Der Biirgermeister '
. - __'Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/Punkt é der Tagesordnung)

. Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler;

hier: Vorschlag zum Beschluss iiber den Erlass einer Satzung fiir eine
Verdnderungssperre im ‘Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone
Baesweiler West -

GemalR § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den kunftigen
Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt beschllefsen dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgeflhrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden durfen; ‘ _

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
sollte eine Verénderungssperre erlassen werden, damit sichergestellt ist, dass wahrend der
Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden durfen und keine
erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen vorgenommen werden dirfen.

‘Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden (§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auler Kraft, sobald die Bauleitplanung
- rechtsverbindlich abgeschlossen ist. '

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhingende Satzung
tber elne Veranderungssperre fir - den Bereich des in Aufstellung befindlichen
ingsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - beschlossen.




- Satzung

der Stadt Baeswéiler
iiber den Erlass einer Verdnderungssperre fiir den Bereich des in Aufstellung
befmdllchen Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West

Der Rat der Stadt Baesweiler hat aufgrund des § 7 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 41 Abs.
1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfahlen in der
derzeit gultigen Fassung (GGV.NW 2023) und der §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 Satz 3 des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) in der zurzeit giltigen Fassung in
seiner Sitzung am __.__._ den Erlass der nachfolgenden Verdnderungssperre als
Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung des Gebietes
der Veranderungssperre

Der Geltungsberelch der Veranderungssperre umfasst den im . Anlageplan dargestellten
Bereich.

Die GréRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 1.358.800 gm (136 ha).

§2
Inhalt der Verédnderungssperre _

Die Verénderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
. beseitigt werden durfen

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder .
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

§3

Geltungsdauer der Verédnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt: nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung auBer
Kraft Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.

Die Verénderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise auRer Kraft zu setzen, sobald
die Voraussetzungen fur ihren Erlass weggefallen sind.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.



§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Baesweiler, den

(Dr. Linkens)
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.05.2015
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/Punkt - ?‘ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 105 - siidlich Carl-Alexander-StraBe/Goethestrale -, Stadtteil
Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentllchke|tsbete|Ilgung gemaf §3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemiR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 -
siidlich Carl-Alexander-StraBe/GoethestraBle - als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 16.07.2013 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 105 -
stdlich Carl-Alexander-StraRe/Goethestrale - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 07.05.2015 bis
08.06.2015 und die Behordenbeteiligung gem § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 07.05.2015 bis
08.06.2015. '

1. Auswertung der im Rahmen der ('5ffentllchkeltsbetelllqung gemiB § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdérdenbeteiligung gem §4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.11.2014:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine o6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulicheh Tatigkeiten erfolgt und auch
nicht geplant.
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sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatlgkelten erfolgt und auch
nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gégen die Bauleitplanung.

Stellunqnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschliefsen:

Der Stadtrat beschliel}t, den H|nwe|s auf das Erlaubnisfeld “Rhelnland” in die
Begriindung aufzunehmen.

EBV mit Schrelben vom 13.10.2014:

Der o0.g. Geltungsbereich liegt mnerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Im Randbereich der Baugrundstiicke liegt eine Unstetigkeit.' Es wird
empfohlen, den vermuteten Verlauf der Stérung plus eines
Sicherheitsabstandes von 5 m links und rechts des vermuteten Verlaufes von
der Bebauung freizuhalten.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB ist erforderlich.

Zur o.g. Bauleitplanung ‘werden - unter Beachtung zuvor gemachten
Ausfiihrungen - unsererseits keine Bedenken erhoben.

Stellungnahme:

Die Verwaltung hat hierzu den Geologischen Dienst als Fachbehorde beteiligt.

‘Dieser teilte mit, dass man der Empfehlung des EBV's folgen sollte und den

Bereich der Unstetigkeit aus dem Baufenster herausnehmen sollte:

Die Ausweisung der Baugrundsticke wird an den vermuteten Verlauf der
Stérung (Unstetigkeit) incl. eines 5 m Sicherheitsabstandes links und rechts
angepasst. Des Weiteren wird eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB
erfolgen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt, die Ausweisung der Baugrundstiicke wird an den
vermuteten - Verlauf der Stérung (Unstetigkeit) incl. eines 5 m
Sicherheitsabstandes links und rechts angepasst. Des Weiteren wird eine
Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB erfolgen.

BeznrksreglerungArnsberg mit Schrelben vom 26.11.2014:

Die vorbezelchnete Planungsﬂache befindet sich Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-Alexander II*, Uber dem auf Braunkohle
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verliehenen Bergwerksfeld ,Walter, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland* (zu gewerblichen Zwecken) sowie Uber
dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft‘. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Carl-Alexander |1 ist die EBV GmbH, Myhler Stralle 83 in
41836 Huckelhoven. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Walter” ist die RWE
Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 KélIn. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland®
ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.
Inhaberin des Erlaubnisfeldes ,Zukunft” ist die EBV GmbH, Myhler Stralle 83
in 41836 Huckelhoven. Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein heute
noch einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmaflnahme
dokumentiert. o

Der Planbereich befindet sich jedoch in einem friheren Einwirkungsbereich

- des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen

Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache filhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berticksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stralze 83 in
41836 Huckelhoven einzuholen. '

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzpldne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmafnahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen sollte daher folgendes bereits Berticksichtigung finden:

‘Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden

Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Stmpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
méglich. Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit
von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden. Im empfehle lhnen in diesem Zusammenhang an die
RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kéln eine Anfrage zu
stellen, und fur konkrete Grundwasserdaten den Erftverband um
Stellungnahme zu bitten.

Uber maogliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich lhnen, sowohl
die EBV GmbH, als auch die RWE Power AG als Eigentimerinnen der
bestehenden Bergwerksfelder an der PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist. ‘ '

AbschlieRend sei noch erwéhnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandesseins und der Ausdehnung eines
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Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem

Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf ' Durchfiihrung konkreter
Aufsuchungsmafnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete MaRRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht

" hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmanahmen waren erst

nach - weiteren - Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,0Ob“ und

Wie* regeln. Vor einer Genehmlgungsentscheldung erfolgt gemaR den

gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich
alle o6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes -
gepruft, gegebenenfalls in einem separaten  wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Stellvunqnéhméz

Sowohl die EBV GmbH als auch die RWE Power AG wurden als Eigentimer
der bestehenden Bergwerksfelder im Rahmen der Behérdenbeteiligung
angeschrieben.

'‘Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I, Walter* und das
- Erlaubnisfeld ,Rheinland® und ,Zukunft® werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohleb'ergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Stelnkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Sta’dtrat‘ vor, zu beschliellen:

Der Stadtrat beschliefl’t, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander
1%, ,Walter* und das Erlaubnisfeld ,Rheinland” und ,Zukunft* zur Kenntnis zu
nehmen. :

Die Hinweise auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

- Geologischer Dienst mit Schreiben vom 20.11.2014:

Far o.g. Plangebiet gebe ich folgende ergdnzende Hinweise zur

- Erdbebengefahrdung (vgl. Begriindung: Kap. 6.2 Hinweise, Stand Nov. 2014):

GemalR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der
Planung und Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.
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Die Gemarkung Baesweiler ist der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T zuzuordnen. -

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 20086) fur einzelne Standorte
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Lordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dleser Kartengrundlage
hingewiesen.

Weiterhin liegt noch folgende Anregung / Ergadnzung zu o.g.
Planungsvorhaben = vor  beziglich der  Bestandsaufnahme  und

. Bestandbewertung der Schutzgiter Boden und Wasser im Rahmen der

Bauleitplanung (vgl. Kapitel 2.0 Punkt 2.1 Boden und Relief, Wasser auf Seite
4, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Buros Dipl.-Ing. Guido Beuster,
Stand 7. Juli 2014): '

Im Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der .
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB
werden die Schutzguter Boden und Wasser wir folgt erfasst:

1. Beschrelbung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Es sind die betroffenen Bodentypen, ‘deren Bodenschutzstufen und
Bodenfunktionen zu benennen.

2. Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser

a) FOr den Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser einschlieBlich der Sickerwasserdynamik u.a. zu
beschreiben.

b) Zu bewerten ist die Schutzbedurftigkeit / Schutzfahigkeit des
Schutzgutes Wasser bzw. die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit
(Schutzfunktion der grundwasseriiberdeckenden Schichten). Dabei spielt der
Grundwasserflurabstand, die Sickerwasserrate und die Mé&chtigkeit (Boden -)
Substrat als Filterschicht fir das Sickerwasser eine Rolle.

Stellungnahme:

Die Hinweise auf die Erdbebengefahrdung, die Beschreibung und Bewertung
des Bodens sowie die Beschreibung und Bewertung des Wassers werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise auf die Erdbebengeféhrdung, die
Beschreibung und Bewertung des Bodens sowie die Beschreibung und
Bewertung des Wassers in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Landesbiiro der Naturschutzverbinde mit Mail vom 24.11.2014:
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Im Bereic‘h der Weggabelung‘ sollte eine Bank mit Mulleimern aufgestellt und
ein' das Landschaftsbild pragender Sohtarbuchen Hochstamm = gepflanzt
werden (Sortierung 20/22).

Es ist mittels stadtebaulichen Vertrags sicherzustellen, dass von den Garten
keine Tore zur KompensationsmaRnahmenfléche angelegt werden durfen und _
dass dort keinerlei Ablagerungen und Nutzungen (Komposter) stattfinden

dirfen. ‘

Baumpﬂanzungén sind gegen Sonnenbrand mit Schilfmatten zu versehen.
Im LPB ist bei einer 3600 gm Kompensationsfliche die Rede von einem
Bilanzdefizit von 60 gm Gehélzflache. Im BP ist aber anschelnend eine nur

3300 gm groRe Kompensationsflache vorgesehen.

Der Wendehammer ist so zu dimensionieren, dass dort ein ,Hof*baum als
nachbarschaftlicher Treffpunkt gepflanzt werden kann.

Mit der Umsetzung der Kompensationsmafnahme sollte in der Pflanzperlode
nach Beginn der Baugebietserschlieung begonnen werden.

Die Grundstucke, die an FuRwegen liegen smd zur Ortsbildlage durch
einheimische Schnitthecken einzugriinen und als Minimierungsmafnahme
durch die Stadt umzusetzen, weil nur das einen dauerhaften Erhalt erméglicht.

Stellunqnahm'e:

Im  Rahmen der Bauleitplanung wurde unter anderem ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem Art und Umfang der
6kologischen AusgleichsmaRnahmen dargestellt sind. Dieses Gutachten ist
.mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt worden und ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die GréRe der Kompensationsmanahme betragt 3.600 gm und st in der
Bilanzierung richtig dargestelit. Bei  der Beschreibung der
Ausgleichsmallnahmen - hat der Gutachter irtimlich die falsche
GréRenangabe von 3.300 gm angegeben. Dies wird korrigiert.

Alle weiteren Hinweise sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung, sondern
werden im Rahmen der Ausbauplanung geregelt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss 'sch!égt dem Stadtrat vor, zu beschlielRen:
Der Stadtrat beschlieRt, die GroRe der KompensationsmaRnaherh in der

Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen auf 3.600 gm zu &ndern und alle
weiteren Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

StddteRegion Aachen mit Schreiben vom 02.12.2014:
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Gegen das vorgelegf Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen

keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewisserschutz:
Die Anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Eine gezielte Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist geman

Bodengutachten nicht méglich. Im weiteren Planverfahren ist die Entsorgung

der anfallenden Niederschlagswésser darzustellen.

Dauerhafte Hausdrainagen -dirfen nicht betrieben werden. Keller und

.Grindung missen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhaitnisse

geplant und ausgefihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfihren). :

Stellungnahme:

Die Entsorgung der anfallenden  Niederschlagswésser Uber die
Mischwasserkanalisation wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis, dass Keller nur mit wasserdichter Wanne zu planen und
auszufuhren sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor,{zu beschlielen:

Der Stadtrat beschliet, die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswéasser
tber die Mischwasserkanalisation in den Bebauungsplan aufzunehmen und
den Hinweis keine Keller vorzusehen oder Keller mit wasserdichter Wanne zu
planen und auszufithren in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Natur uhd Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus
landschaftspflegerischer Sicht keine Bedenken. -

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. §

4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 11.05.2015:
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dimensionieren, dass es zu keiner Verscharfung der gewasserékologischen
Verhéltnisse und der Hochwassergefahren kommt. MafRgeblich hier ist der
potentiell natlirliche Hochwasserabfluss fir den Lastfall HQ 100.

Stellungnahme:

Zusammen mit dém WVER wird ein Niederschlag-Abfluss-Modell erarbeitet.
Sollten wasserwirtschaftliche MaBnahmén erforderlich werden, werden diese
gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen
umgesetzt. '

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Plan‘ungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

.Der Stadtrat beschlieRt, zusammen mit dem WVER wird ein NA-Modell zu
~ erarbeiten.

Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese
gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der -ErschlieBungsmaRnahmen
umgesetzt. ' :

Die Offenlage lauft bis zum 08.06.2015 einschlieRlich.

Sollten nach Zusendung der Vorlage weitere Stellungnahmen eingehen, werden

diese in der Sitzung behandelt.

2, Vorschlad zum Beschluss des Entwurfes des .'Bepauungsplanes Nr. 105 -
sidlich Carl-Alexander-StraBe/Goethestrale - als Satzung gemé&R § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschiieft, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 - sidlich Carl-
Alexander-StralRe/GoethestralRe - mit der beigefugten Begriindung als Satzung zu
beschlielen.

I. und Techm\ Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 105
- Siidlich Carl-Alexander-StraBe/GoethestralRe -

gemafl § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 .(PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen -

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

23

24

2.5

- 3.1

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes. Nr. 106 - Sadlich
Carl-Alexander-StraRe/Goethestrate - liegt stdlich der Carl-Alexander-StralRe im
Stadtteil Beggendorf. Das Plangebiet umfasst die Parzelle Nr. 825, Teilflachen der
Parzellen Nr. 227 und 396, Flur, 24, Gemarkung Baesweiler sowie Teilflachen der
Parzellen Nr. 77 und 127, Flur 28, Gemarkung Baesweiler. Die GréRe ' des
Plangebietes betragt ca. 13.890 gm (1,39 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KoIn Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als "Dorfgebiet" dargestelit: GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind die verbindlichen Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. - Demnach wére der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

LAN DSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan 1l - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fir den Geltungsberelch
das Ziel 7 - temporare Erhaltung - dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Bereitstellung von Wohnraum fur die Staditeilbevélkerung Beggendorf zu
schaffen. Zugleich soll die Ortslage des Stadtteiles Beggendorf im Siiden arrondiert
werden.

Vorgesehen ist ein MD - Dorfgebiet mit ca. 18 Einzel- und Doppelhdusern
entsprechend der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur.

Im Stadtteil Beggendorf sind nur noch wenige Baufl&chen vorhanden, die zudem far

. Kinder o. a. Angehérigen vorgehalten werden

Am Sudrand des Stadtteiles Beggendorf sind keine  geschitzten
Landschaftsbestandteile im Landschaftsplan
1l - Baesweiler - Alsdorf - Merkstein - festgesetzt. Zudem kann die Erschliefung
unproblematisch erfolgen.



3.2

4.1

4.2

6.1

ERSCHLIERUNG
Das Plangebiet soll Uber die Goethestrale erschlossen werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung MD

MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - Grundfléchenzahl 10,4

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wifd als MD - Dorfgebiet - festgesetzt.

- Dabei wird bestimmt, dass im ‘Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5

GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstlicksflache beschrankt wird. Aufgrund der
geringen Grundstlicksgréfe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,4 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden. ‘

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. v

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung beriucksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen  Planungsbelange wie ~ z.B. Entwésserung, Schallschutz,
Denkmalschutz o0.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingestellt.

ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.



6.2

6.3

ENTWASSERUNG

Gemal dem hydrologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. -105 wurde
festgestellt, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht méglich ist.

Die Grundstiicke sind in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschlagswésser durch
Mischwasserkanalisation zu entwassern.

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T.

Gemal der Technischen Baubeshmmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung {blicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, .

_ Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008) ist zu beachten." -

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genligt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die .
Weisungen des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbe|ten
sind abzuwarten (88 15, 16 DschG NW).

C.

" Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich innerhalb

des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH.
Hierbei handelt es sich um eine éffentlich-rechtlich verliechene Berechtigung zur
Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

Einschrankungen flr eine Bebauung oder flr Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht.

Der Burgermeister
In Vertretung:

“(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 105 - siidlich Carl-Alexander-
StraRe/GoethestraBe -, Stadtteil Beggendorf

Textliche Festsetzungen:

-~ A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB):
1.1 Dorfgebiet (MD)

1.2 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen nicht

zuldssig:
-Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, '
-Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,
-Nr. 7 Anlagen fir Verwaltungen,
-Nr. 8 Gartenbaubetriebe und
-Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheit je 250 gm Grundsticksfliche beschrankt wird. Aufgrund der
geringen GrundstiicksgroRe - wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und
Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential
aufweisen. :

1..3 In dem als Dorfgeblet (MD) nach §5 BauNVO festgesetzten Plangeblet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO die gem. § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):

2.1 Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 350 gm, bei Doppelhausbebauung 300gm je
Doppelhaushélfte nicht unterschreiten. ,

Die Wohnungsanzahl je Wohngebéaude wird auf 2 Wohneinheiten beschrénkt. .

Die Zahl der Vollgeschosse betrégt I.

2.2 Innerhalb des MD-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,4 als Hochstmal
festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung im Plangebiet zu vermeiden.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zul&ssig.

2.3 Terrassen und Abgrabungen dirfen die Baugrenzen bis zu maximal 3,00 m
tiberschreiten. Dabei darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht Uberschritten
werden.



3. Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

3.1

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplétze ist die Zahl erforderlichenfalls
nach oben aufzurunden.

. Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.

Garagen, Carports und Stellplatze sind ‘innerhalb der uberbaubaren Flache
zuldssig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch in den seitlichen Abstandsflachen
zulassig. Sie durfen diese um bis zu 2,00 m sowohl vor, hinter und auch seitlich
Uberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Stralenbegrenzungslinie und

~ dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

3.2

3.3

4 Bau

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zul&ssig.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und
die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéangen)
eine Flache von maximal 5,50 m Breite bei Einfamilienhdusern und 8,25 m Breite
bei Zwelfamlllenhausern in Anspruch genommen wird.

weise (§ 22 BauNVO):

Fur das MD-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen sind unzuléssig.

5. ©  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

5.1

5.2

Zwischen StraRenbegrenzungslinie unt vorderer Baugrenze (Vorgéarten) sind
auBBer Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Zlffer 3.2, Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten, gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiete selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen, auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. g

- Sie dirfen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales Volumen von

40 cbm nicht Gberschreiten. Die Kubatur mehrerer Nebenanlagen wird addiert und
darf 40 cbm nicht Gberschreiten.

6. Hohenlage und Héhe der Gebdude (§ 9 (2) BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO):

6.1

Die Gebaude durfen mit dem Fertigfulboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Gber StralRenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der hdéchster Punkt des Grundstiickes an der
Straenbegrenzungslinie. ‘



B)

6.2

- 863

Die Traufhdhe des Gebdudes wird mit maximal 4,00 m UOber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe‘ wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
AuRenmauerwerkes mit der Dachhaut.

Die  Firsthdhe der Gebaude wird mit maximal 9,00 m {Uber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt. ’

Der First wird definiert éls hochster Punkt der Dacheindeckﬂng.
Der héchste Punkt der Attika bei Flachdéchern wird mit max. 7,5 m festgesetzt.

Bei freistehenden Geb&uden wird ab dem 1. Geschoss ein Staffelgeschoss
festgesetzt.

Bei Doppelhdusern kann ausnahmsweise auf den Ricksprung des
Staffelgeschosses entlang der gemelnsamen Grundstiicksgrenze = verzichtet
werden.

Gestalterische Festsétzungen

- gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauONW).
Décher:

1.1 Wohngebaude kénnen mit geneigten Dvéchern oder mit Flachdach ausgefuhrt
werden. . _

1.2 Die Dachneigung wird mit mindestens 23° und maximal 45° fiir Sattel-, Walm- und
Zeltdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird mit mmdestens 15° far
Pultdacher vorgeschrieben. v

1.3 Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauNVO durfen mit
Flachdach oder flachgeneigtem Dach errlchtet werden.

1.4 Aneinandergrenzende Gebaude sind in Flrsthohe Traufhéhe und Dachneigung
anzugleichen.

1.5 Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien),

Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehdrigen
Dachflache nicht Gberschreiten. Auch einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte
(Loggien), Quergiebel und Nebengiebel durfen die Hélfte der Breite der
zugehorigen Dachfléche nicht uberschrelten

.Dle Traufhéhe der Dachgauben, Querglebel und Nebengiébel etc. wird mit

maximal 2,60 m tUber FertigfuBboden des zugehoérigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2 Dachziegelreihen unter
dem First des Hauptdaches einschneiden. Bei Satteldachgauben,
Pultdachgauben, Quer- und Nebengiebeln gilt dies fur den First.

Die Firsthdhe von Quergiebeln, Nebengiebeln, Pultdachgauben und
Satteldachgauben wird mit max. 4,00 m dber dem Fertlgfursboden des
zugehérigen Geschosses festgesetzt.



C)

D)

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig.

Dacheindeckung:

Fur die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote
Dachziegel zulédssig. Fur Dachgauben und Anbauten sind auch Metalleindeckungen
zuldssig.

Einfriédungen:

- 31

3.2

3.3

3.4

Vorgérten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzdune stehen durfen,
eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind (iberwiegend nach Stden ausgerichtete Vorgarten.
Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuldssig.

Im straRenraumwirksamen Bereich (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie
und Baugrenze) sind Betonzaunelemente nicht zuléssig.

Von den privaten Grundstiicken diirfen keine Zugange zu der 6kologiéchen
Ausgleichsflache geschaffen werden. Des Weiteren sind im Bereich der
dkologischen Ausgleichsflache keine Ablagerungen wie z.B. Komposter zuldssig.

Festsetz_unqeh des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25 sowie § 9 (1a).

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der  &kologischen
AusgleichsmalBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 105 geregelt, der Bestandteil der Begriindung des-
Bebauungsplanes ist.

Die Pflanzenlisten

des Iandschaftspflegefischen Fachbeitrags sind Bestandteil der textlichen
Festsetzungen.

Festset?.ungen der Artenschutzrechtlichen Priifung

Die artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG l&sst im
Hinblick auf die meisten flir das Messtischblatt genannten Tiere erheblichen
Beeintrachtigungen erkennen. Es wurde eine Konzeption vorgelegt, die
umfassende VermeidungsmafRnahmen in Form einer deutlichen
Flachenreduzierung und grof¥flachiger KompensationsmaRnahmen (Obstwiese,
Hecke, 2 weitere Steinkautzréhren) beinhaltet. Zusétzlich sollte vor Beseitigung
von Gehdlzbestand auf einen mdéglichen Besatz von Fledermausen oder der
Haselmaus geachtet werden. Diese Uberpriifung muss noch in der Aktivitatszeit
der Tiere stattfinden, wahrend die Beseitigung der Gehdlze auBerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden sollte.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.



E) Hinweise

1. Unterkellerung

Bei Planung mit Unterkellerung ist der Keller mit wasserdichter Wanne zu planen
* und auszuftihren.

2. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (arch&ologische Bodendenkmaler)
handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

- 3. Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfithrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

4. Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T.

“GemaR der Technischen Baubestlmmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 20086) ist zu beachten.

5. Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletégebau

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzpldne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch Stimpfungsmalnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen solite daher folgendes berelts Beriicksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen Iangeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der  bergbaulichen



Stmpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei -einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.
Die Anderung der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

6. @ndwgsseranstieg_g’urch den Steinkohlebergbau

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben berlicksichtigt werden.

7. DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwdhnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastralle 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden elngesehen werden.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09 2004 (BGBI. | S 2414), in der zurzeit
glltigen Fassung;

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), in der zurzeit giltigen Fassung; ’

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); in der
zurzeit glltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023),
in der zurzeit gultigen Fassung; _

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232),
in der zurzeit gultigen Fassung; . ,

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) in der zurzeit glltigen Fassung;

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW S: 568), in der zurzeit gliltigen Fassung



Stadt Baesweiler ' | Baesweiler, 29.05.2015
Der Burgermeister

- Abt. 601

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 09.06.2015/Punkt 8 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraBe/Goethestralle -, Stadtteil Béggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der OffentllchkeltsbetelIlgung gemdR §3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemals § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 -'Carl-
Alexander-StraBe/Goethestrale - als Satzung gemén § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 28.04.2015 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/GoethestraRe -, 2. Anderung nach § 13 a BauGB aufzustellen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit
vom 07.05.2015 bis 08.06.2015 und die Behordenbetelhgung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 07.05.2015 bis 08.06.2015.

1; Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB §3 (2)

BauGB und der Behordenbetelhqung_gemals § 4 (g_)___BauGB vorgebrachten

Stellunqnahmen

1.1

1.2

1.3

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Béhérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 11.05.2015:

Die Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Koéin vom November
2010 weisen fur das Beeckflie Uberschwemmungen von bebauten Bereichen
in Floverich, Beeck und Leiffrath aus. :

Bei Anschluss von zusétzlichen versiegelten Flachen ist zu gewahrleisten,
dass durch das geplante Vorhaben die Hochwasserproblematik am Beeckfliel3
nicht verscharft wird. Daher ist ggf. ein Ruckhaltevolumen so zu
dimensionieren, dass es zu keiner Verscharfung der gewdassertkologischen
Verhaltnisse und der Hochwassergefahren kommt. Maflgeblich hier ist der
potentiell natlirliche Hochwasserabfluss fiir den Lastfall HQ 100.

-2-



b)

Stellundnahme:

Zusammen mit dem WVER wird ein Niederschlag-Abluss-Modell erarbeitet.

Sollten wasserwirtschaftliche MaBnahmen erforderlich werden, werden diese
gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen
umgesetzt. '

Beschlussvorschlag:

Der Bau- uhd Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlielt, zusammen mit dem WVER wird ein Niederschiag-
Abfluss-Modell zu erarbeiten.

Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese
gemeinsam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen
umgesetzt. :

Bezirksregierung Arnsbérg mit Schreiben vom 27.05.2015:

Die Planflache befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Carl-Alexander II* sowie Uber dem auf Erdwarme erteilten
Erlaubnisfeld ,Zukunft’, beide im Eigentum der EBV GmbH, Myhler Strafe 83
in 41836 Huckelhoven. Die Planfliche befindet sich auRerdem Uber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Walter* im Eigentum der RWE Power

AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kain.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der
Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berlcksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
lhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stralle
83 in 41836 Huckelhoven einzuholen. _

Der Bebauungsplanbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
61.42.60 -2000-1-) auBerdem von durch SimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tiber einen ldngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Plangebiet in den né&chsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschliefRen.

Ferner ist nahc Beendigung der bergbaulichen StmpfungsmaRnahme ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fur den Braunkohletagebau
als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch

23- ‘
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bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung
finden.

Bezuglich bergbaulicher Einwirkungen auf die Tagesoberflache und
zuklnftiger bergbaulicher Planungen gibt ggf. die RWE Power AG sowie die
EBV GmbH, und fir konkrete Grundwasserdaten der Erftverband Auskunft.

Der Planbereich liegt Gber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
,Rheinland“. Inhaberin ist die Wintershall Holding GmbH. Diese Erlaubnis
gewahrt 'das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
JKohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem
Aufsuchen versteht man  Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des
Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in
Form eienr Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet
Antrége auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmalnahmen stellen darf.
Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malinahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in- diesem Stadium
alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
AufsuchungsmaBnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und
Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behorden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grindlich
alle offentlichen Belange - insbesondere auch die des Gew&sserschutzes -
gepruft, ggf. in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens.

Stellungnahme:

Sowohl die EBV GmbH als auch die RWE Power AG wurden als. Eigentumer
der bestehenden Bergwerksfelder im Rahmen der Behérdenbeteiligung
angeschrieben. :

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I, ,Walter* und das
Erlaubnisfeld ,Rheinland” und ,Zukunft* werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwassérabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliel3t, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander
11, \Walter” und das Erlaubnisfeld ,Rheinland” und ,Zukunft* zur Kenntnis zu
nehmen.
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Die Hinweise auf den frilheren Emwnrkungsberelch des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
.Stelnkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Offenlage lauft bis zum 08.06.2015 einsbhlierslich.

Sollten nach Zusendung der Vorlage weitere Stellungnahmen eingehen, werden
diese in der Sitzung behandelt.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 Carl-
Alexander-StraBe/Goethestra[Se 2. Anderunq als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschliet, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 - Cari-Alexander-

StralRe/Goethestrafle -, 2. Anderung mit der beigeflgten Begrundung als Satzung zu
beschlieRen.

n. Beigeordneter



~ ENTWUREF
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
- Carl-Alexander-StraRe/GoethestraRe -
2. Anderung
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

Rechtsgrundlagen

1.

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

24 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Ziel der Planung
3.1 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung / Stellpldtze

Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Art der Nutzung

4.2 MaR der Nutzung

4.3 Bauweise

" Belange von Natur und Landschaft

Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwédsserung
6.2 Hinweise



ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
- Carl-Alexander-StraBe/Goethestrafle -
2. Anderung
(nach § 13a BauGB)

geméaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)
c)

d)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Méglichkeit, Bebauungspléne der
Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB
durchzuftihren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Fléchen sowie der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen
auf Umweltschutzgiter zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm
zuldssiger Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die
Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbezlglich ist
vorgesehen, den Bebauungsplan gemaR § 13a Bebauungspldne der
Innenentwicklung aufzustellen. '



2.1

22

2.3

24

2.5

3.1

3.2

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 - Carl-Alexander-
StraRe/Goethestrale -, 2. Anderung umfasst Teilflichen des Grundstiicks
Gemarkung Baesweiler, Flur 26, Nr. 1416. Die GroRe des Plangebietes betragt ca.
1.480 gm (0,15 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Reglerungsbe2|rk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
,Allgemeiner Freiraum- und Agra'rberelch“ dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Dorfgebiet dargestelit.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrénkungen zu erwarten sind.

| BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungébereich des Bebauungsplanes 25 - Carl-Alexander-
Stralle/Goethestralle -.

ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG
Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 soll eine fuBlaufige Verbmdung
zwischen der Carl-Alexander-StraRe und dem in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzt werden. -

Die geplante Verbindung soll eine Breite von 4,0 m erhalten.

'In diesem Zusammenhang wird die Baugrenze und ca. 2m Richtung FuBweg

erweitert.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE .

Das Plangebiet ist Gber die Cafl-Alexander—Strafse erschlossen.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb

der Abstandsflachen der Geb&ude, wobei als Ausnahme eine Uberschreitung bis zu
zwei Meter sowohl vor, hinter und séitlich der Abstandsflache zul&ssig ist.



4,

4.1

4.2

4.3

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung ,
. N

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahl 0,3

GFZ - Geschossflachenzahl 0,6

"~ ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als MD - Dorfgebiet - festgesetzt.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstlcksfldche beschrankt wird. Aufgrund “der
geringen GrundstlicksgréRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden. v

Analog hierzu wird die GFZ mit 0,6 festgesetzt.

‘Die GréRe der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 500 gm und bei Doppelhausbebauung 400 gm nicht
unterschreiten. :

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. '

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemat § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses



6.1

6.2

Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die
Umwelt im Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwégungsprozess

" eingestellt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist laut Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 25 nicht méglich.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen werden der vorhandenen
Mischkanalisation zugeleltet

" HINWEISE

A '
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet Sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 20086) ist zu beachten.”

B. , :

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25, 2. Anderung befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall
Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

" Einschrankungen fiir eine Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch

nicht.

Baesweiler, den

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauc'h)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraRe/Goethestrafie -, 2.
Anderung, Stadtteil Beggendorf

Textliche Festsetzung‘en:

A)

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaf Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.

1.1

3.1

Grundstucksgrbrsen:

Folgende Grundstiicksgréfen durfen nicht unterschritten werden:

Fur Einzelh&user min. 500 gm
Fur Doppelhduser je Haushalfte min. 400 gm

Stellplatze und Géragen:

Garagen und Stellplatze sind zuldssig

a) innerhalb der Uberbaubaren Flachen

b) inherhalb der Abstandsfléchen der Gebdude, wobei als Ausnahme eine

Uberschreitung bis zu zwei Meter sowohl vor, hinter und seitlich der
Abstandsflache zuldssig ist. :

Grunordnerische Festsetzungen:

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 50% der Grundstiicksflachen gartnerisch
anzulegen. Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei Obstb&ume zu pflanzen.

Die private Grinflache ist entlang der Verkehrsflache als Hecke zu bepflanzen.

Die Flache fur MaRnahmen zum S:chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist mit Gehélzen gemaR folgender Pflanzliste zu bepflanzen:

Pflanzenarten und -qualititen:

a) Die Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern ist mit Pflanzen aus
nachfolgender Liste zu bepflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Prunus avium - Vogelkirche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Cornus Sanguinea - Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Cartaegus monogyna Weilldorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes sang. Atrorubens Blutjohannesbeere
Rosa arvensis Feldrose

Tilia cordata Winterlinde

Salix caprea Salweide

-2.



3.2

'b) Obsthochstamme:

Kultursorten

~ Es mussen folgende Mindestqualitdten verwendet we'rden:

Wildgehdlze: _
2 xv, 0. B., 100/150 cm bzw. 2 x v., m. B., 80/100 cm

Obstbdume:

| Hochstamme, 3 x v., m. B. 12/14 cm StU
Baume: |
Hochstdmme, 2 x v., m. B. 12/14 cm StU

Die Einfriedung der neu entstehenden, seitlichen Grundstuéksg'renzen ist als
Heckenpflanzung vorzunehmen, mit den Sorten

Carpinus betulus Hainbuche oder
Cartaegus monogyna WeilRdorn

Als Mindestqualitaten sind Heckenpflanzen, 2 x v, 0. B., 125/150 cm, 4 Stck. Ifdm, zu
verwenden. : :

Gestaltungsvorschriften:

1.

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

2.3

Fassadengestaltung

Die Verwendung von Faserzement, Blech, Fliesen und Mosaik aus keramischem
Material sowie Verkleidungen als Mauerwerksimitation ist nicht zulassig.

Aneinandergrenzende Gebaude sind in Material und Farbe anzugleichen.
Dachform
Geneigte Déacher sind zwingend vorgeschrieben; die Dachneigung betragt 20° - 45°

Flr untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache sind Flachdécher
ausnahmsweise zuldssig.

Fur Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind -
Flachdacher ausnahmsweise zuléssig. _

Aneinandergrenzende Gebdude haben sich in Firsthéhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen. _

Drempel

Drempel sind zuldssig bis zu einer Héhe von 1,00 m.

‘Gemessen wird die Drempelhéhe in Verlangerung der-AuRenwand des aufgehenden

Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen Oberkante

fertiggestellter GeschoRRdecke und Oberkante Dachhaut.

-3-



B)

Dachausbauten

Die Ausbildung von Dachausbauten als Dachgauben ist unter nachstehenden
Bedingungen zulassig:

Dachausbauten sind in gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Bei Sattéldachgauben ist die Dachneigung der des Hauptdaches anzugleichen. Der
First muss unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Bei Schleppgauben ist das Dach unterhalb des Firstes des Hauptdaches anzusetzen.

Ziergiebel sind zuldssig; die Breite darf 1/3 der Firstidnge des Hauptdaches nicht
Uberschreiten; der First muss unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Einfriedungen zu den dffentlichen Verkehrsfldchen

Als Abgrenzung der jeweiligen Grundstiicke zur &ffentlichen Verkehrsflache sind
ortstibliche Hecken und Holz- bzw Maschendrahtzaune bis zu einer Gesamthéhe
von 1,50 m zugelassen.

Einfriedungen aus Mauerwerk smd ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassng

Ausnahmen

Ausnahmen von diesen ortlichen 'Gestaltungsvorschriften sind zuldssig, soweit
zumindest gleichwertige gestalterische Lésungen durchgefiinrt werden.

Hinweise

Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzpléne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.60 -2000-1 -) von durch Stmpfungsmaflnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen sollte daher folgendes bereits Berticksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.
Die Anderung der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.
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2. Grundwasseranstieq durch _geh Steinkohlebergbau

‘Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der Tagesoberflache fahren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden.

3. DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwadhnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, MariastraRe 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI. | 8. 2414), in der zurzeit glltigen
Fassung; :

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), in der zurzeit glltigen Fassung;

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58); in der zurzeltgultlgen
Fassung; : .

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666/SGV. NRW. 2023), ln der
zurzeit glltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalén (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232), in der
- zurzeit gultigen Fassung;

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (GV. NRW. S.926) in der zurzeit gliltigen Fassung;

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV
NRW S. 568), in der zurzeit gultigen Fassung



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 28.05.2015

Der Burgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau'- und Planungsausschusses

(Sitzung am 09.06.2015/Punkt q der Tagesordnung)

‘Bebauungsplan Nr. 3E - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebéuungsplanes Nr. 3E -
Gewerbegebiet - mit Gebietsabgrenzung

VO(steIIung der Pla‘knung
Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der 6ﬁentli6hkeitsbeteiligung

gemiR § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeéchluss des Bebauungsplanes Nr. 3E -
Gewerbegebiet - mit Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Beb‘auuhgsplan’es Nr. 3E - Gewerbegébiet - umfasst
Tejlbereiche der Flurstiicke 33 und 37 sowie das Flurstuck 35, Flur 28, Gemarkung
Baesweiler. Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 90.180 gm (9,0 ha).

Die genauen rdumlichen Abgrenzungen sind aus dem beigefugten Ubersichtsplan
(Anlage) ersichtlich. '

Da Uber die gewerblichen Bauflachen der bestehenden Bebauungsplane teilweise
vollstandig verflgt ist und fiir den kurzfristigen Bedarf nur noch wenige Flachen zur
Verfugung stehen, wird es erforderlich, fir den weitergehenden Bedarf gewerbliche
Baufldchen planungsrechtlich abzusichern und bereitzustellen.

Im Regionalplan stehen der Stadt Baesweiler noch ca. 9,0 ha Gewerbegebiet zur
Verfugung.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 74 erforderlich.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.02.2015, TOP 12, die Aufstellung der
Anderung Nr. 74 des Flachennutzungsplanes einstimmig beschlossen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-und Planungsausschusé schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

‘Der Stadtrat nimmt die AusfUhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

-2-



Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der Planung
zustimmt, kann sedann der Beschlussvorschlag zur Durchfihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 (1) BauGB erfolgen. ' : ‘

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der (")ffentlichkeitsl_aeteiligung
gemaB § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gemiR § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schligt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der - Stadtrat beschlieBt, zu_  dem Entwurf des Bebauungsplanes die
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB im Rahmen' einer vierwdchigen
Auslegung und -parallel hierzu- die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
durchzufihren.

[. und Techn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3E
- Gewerbegebiet -

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundliagen
2. Planvorgaben
21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

23 FNP

2.4 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

3. Anlass und Ziel der Planung
4, Planinhalt
5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange

6.1

Hinweise



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3E
- Gewerbegebiet -

geman § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBLI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeltung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

d) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen’

e) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

f) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsberei'ch des Bebauungsplanes Nr. 3E - Gewerbegebiet - umfasst
Teilbereiche der Flurstiicke 33 und 37 sowie das Flurstiick 35, Flur 28, Gemarkung
Baesweiler. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 90.180 gm (9,0 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

.lm Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
,Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen“ dargestelit.

FLACHENNUT?UNGSPLAN

Das Pléngebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976
der Stadt Baesweiler als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fir den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel - 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natirlichen
Lebensrdumen und mit gliedernden und belebendéen Elementen® sowie das
Entwicklungsziel 6 ,Schaffung naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung® dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liégt nicht im Geltungsbereich eines Bebauung_splanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Da Uber die gewerblichen Bauflidchen der bestehenden Bebauungspléne teilweise
vollstandig verfugt ist und fur den kurzfristigen Bedarf nur noch wenige Flachen zur
Verfligung stehen, wird es erforderlich, fir den weitergehenden Bedarf gewerbliche
Bauflachen planungsrechtlich abzusichern und bereitzustellen.

Im Regionalplah stehen der Stadt Baesweiler noch ca. 9,0 ha Gewerbegebiet zur
Verflgung. ‘

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 74 erforderlich. '

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich soll eine Flache fir GE - Gewerbegebiet - festgesetzt
werden. -

Festsetzungen. bezuglich Art und MaR der baulichen Nutzung werden im Laufe des
Verfahrens erarbeitet.



6.1

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung gepriift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung beriicksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwésserung, Schallschutz,
Denkmalschutz 0.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung emgestellt

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den-Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologlschen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008) ist zu beachten.” :

B. ,
Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:

1 02425/9039-0, Fax: 02425/9039- 199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht

entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologlsche Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt  Baesweiler ' R - Baesweiler, 22.05.2015
Der Birgermeister ' : ’
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitqlieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/ Punkt-//O' / der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung; |

hier: Aﬁtrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 50 - o&stlich der B 57 - gem. § 31 BauGB

Fur das im Bestand .vorhandene Wohnhaus ist die Errichtung eines riickwartigen
Anbaus geplant. Dieser soll als eingeschossiger Anbau errichtet werden. Der
Bebauungsplan weist jedoch eine zwingende Zweigeschossigkeit aus.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung eines eingeschossigen riickwartigen Anbaus
mit einer Dachneigung von 3,4° an das bestehende Wohnhaus. Der Anbau soll in
einer Tiefe von 5,39 m innerhalb des Baufensters errichtet werden, so dass die
rickwaértige Baugrenze eingehalten wird. Der Bebauungsplan setzt jedoch fur diesen

‘Bereich zwingend eine zweigeschossige Bebauung sowie eine Dachneigung von

35° bis 45° fest.

Das im Bestand vorhandene — den Strallenraum pragende - Wohnhaus bleibt in
seinen Mafen als zweigeschossiges Gebaude vorhanden.

Der Antragsteller plant lediglich eine rlickwartige, von der Stralle nicht einsehbare,
Erweiterung als eingeschossigen Anbau. Aufgrund der geplanten Eingeschossigkeit
soll das Dach dann zudem nur mit einer geringeren als der vorgeschriebenen
Dachneigung ausgebildet werden, um die fiir das Obergeschoss zur Belichtung und
Bellftung erforderlichen Fenster nicht zu beeintrachtigen.

Bei dem geplanten Anbau handelt es sich hier um einen rickwartigen ein-
geschossigen Anbau, der von der Stralle aus nicht sichtbar ist und somit den
StraBenraum nicht prégt. Pragend fiir den StraRenraum ist das bestehende, zur
StralRe hin orientierte, -durch die vorgelegte Planung in seiner stadtebaulichen
Wirkung nicht veranderte Hauptwohnhaus. '



Die geplante eingeschossige Erweiterung ist hinsichtlich der nachbarschiitzenden
Aspekte wie Belichtung und Verschattung der angrenzenden Grundstiicke sogar
winschenswert, so dass die Befreiung sowohl unter dem Aspekt des
Nachbarschutzes als auch stadtebaulich vertretbar ist. Die Grundziige der Planung
werden nicht berthrt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschhel&t dem Antrag auf Befreiung gem. § 31
(2) BauGB zur Errichtung eines elngesch033|gen ruckwartigen Anbaus auf dem
Grundstiick zuzustlmmen

chy
|. und TechR. Beigeordneter
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Stadt  Baesweiler : ‘ Baesweiler, 26.05.2015

Der Burgermeister
- Amt 63 -

‘Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planunqsa_gsschusses
(Sitzung am 09.06.2015/ PunkVO 2 der Tagesordnung)

Anregungen gém. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;
hier: Antrag auf Befrelung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.79 -

Adenauerring/ Raiffeisenstralle - gem. § 31 BauGB

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Aufgrund der im
strallenseitigen Bereich versprmgenden Baugrenze soll diese seitlich bzw stralRenseitig
Uberschritten werden.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses.
Der Bebauungsplan und somit auch die hierin festgesetzten Baugrenzen wurden aufgestellt
bevor die Grundsticksteilungen vorgenommen wurden. Daher verlduft einerseits die
Baugrenze auf dem Grundstiick schrég, anderseits der im Bereich der Aufweltung der
Stralle (Wendebereich) vorgesehene Riicksprung des Baufensters nicht im Bereich der
Grundstiicksgrenze, sondern mittig im Grundstick. Aufgrund der GroRe/ Breite des
Grundstiicks ist die Bebauung als Doppelhaushélfte und somit an der Grenze, an der
entlang das Baufenster verspringt, geplant. In diesem Zusammenhang wird im Verfahren
eine Anbauverpflichtung eingetragen werden.

Zugunsten der hier vorgelegten rechtwmkhge Planung soll das Baufenster zudem mit einer
Breite von ca. 1,875 m bzw. 2,35 m und einer Tiefe von ca. 3,20 m zur StraRRe hin im Bereich
des Baugrenzenversprunges Uberschritten werden.

Ruckwartig wird bei dieser Planung das Baufenster nicht vollstandig ausgenutzt, so dass die
Uberschreitung der Baugrenze nicht zur einer gréReren Bebauung und Ausnutzbarkeit,
sondern lediglich- zu einer sinnvollen und stédtebaulich gewiinschten Bebauung des
Grundsticks fihrt.

Um. eine durch den Bebauungsplan nicht gedeckte gréRere Ausnutzung der Bebauung
-einzuschrénken, wird ruckwaértig eine Baubeschrankung im Verfahren festgesetzt und mit
Baulast geSIchert

Aufgrund des atypischen Zuschnltts des Grundsticks -und der auf dem Grundstuck
verspringenden Baugrenze ist die beantragte Befreiung stédtebaulich vertretbar. Die
Grundzlige der Planung und nachbarliche Belange werden nicht berihrt.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliet, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der seitlichen Baugrenze um maximal 2,35m Breite in einer Tiefe
von ca. 3,20 m zuzustimmen. Die Befreiung wird unter der Voraussetzung erteilt, dass die
Baulast zur Beschrankung der Bebauung eingetragen wird.

I. und Techj. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler | Baesweiler, 21.05.2015
Der Blrgermeister -
- _Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/ Punkt 3der Tagesordnung)

o,

Anregungen gem. § 24 GO NRW, §>6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiu'ng von den Festsetzurigeh des Bebauungsplanes Nr. 71,
- Bebauungsplan MariastraBe Innenbereich - gem. § 31 BauGB

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses mit PKW-Garage und
Stellplatzen. Auf dem Baugrundstiick soll die straBenseitig auf dem Grundstiick gegentiber den
angrenzenden Grundstucken zurlick springende Baugrenze mit einem Balkon um 1,40 m
Uberschritten werden.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick die Ernchtung eines Zweifamilienwohnhauses mit
PKW-Garage und Stellplatzen.

Wéhrend auf den angrenzenden Grundstiicken die vordere Baugrenze in einem Abstand von
weniger als 5,00 m verlauft, springt die Baugrenze auf dem Baugrundstiick 8,00 m hinter die
StraBenbegrenzungslinie zuriick. - :

Das Wohngebaude wird vollstindig innerhalb des Baufensters errichtet. Lediglich mit dem zur
- StraBenseite hin geplanten Balkon soll die Baugrenze tberschritten werden.

Der Balkon erstreckt sich Uber weniger als 50% der Fassade und ist in einer Tiefe von 1,40 m
geplant, so dass er sich in seinen MaRen dem Wohngeb&ude unterordnet und die Baugrenze
auch nur um dieses Mal berschreitet. Der Abstand zur Strae betrégt deutlich mehr als 5,00
m.

Aufgrund der auf den Nachbargrundstiicken zuldssig vorhandenen bzw. méglichen Bebauung
deutlich naher an der Stral’enbegrenzungslinie und der geplanten Ausfilhrung des Bauteils als
untergeordneter Balkon ist die beantragte Befreiung stadtebaulich vertretbar. Die Grundzige
der Planung und nachbarliche Belange werden nicht berthrt.



Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieRt, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2) BauGB
zur Uberschreitung der vorderen Baugrenze mit einem untergeordneten Balkon zuzustimmen.

I ng:

( ch)
I. und TechR. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 27.05.2015.
Der Burgermeister ‘
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Pianungsausschusses :
(Sitzung am 09.06.2015/ Punk%)? der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3,
- Gewerbegebiet -, 15. und 16. Anderung, gem. § 31 BauGB

Ein im Gewerbegebiet ansdssiges Unternehmen (Abfallbehandlung) beantragt zur weiteren
Bestandssicherung eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Um
schadliche Immissionen zu vermeiden schliet der Bebauungsplan Nr. 3 in seiner 15. Anderung
Betriebe einiger Abstandsklassen aus, l&sst aber unter bestimmten Voraussetzungen
(gutachterlichen Nachweisen) Ausnahmen zu.

Stellunqnahme:

Aufgrund der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Gewerbegebiet — waren im
Gliederungsbereich a (siehe Lageplan) die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen -
Anlagen und Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI des Abstandserlasses vom
02.04.1998 nicht zuldssig. Mit 16. Anderung wurden spater Betriebe bestimmter
Abstandsklassen (u.a. Schrottplatze) vollstandig ausgeschlossen.

Zur Bestandssicherung wurde fir den srtlich Iange bestehenden Betrieb auf der Grundlage einer
Larmmessung, eines Immissionsgutachtens und einer gutachterlichen Stellungnahme im Januar
2014 bereits eine umfassende Befreiung durch den Stadtrat erteilt

Diese Befreiung diente dabei - ausschliellich der Bestandssicherung im Rahmen des bereits
genehmigten Umfanges und war mit dem Hinweis versehen, dass dartiber hinaus die Erteilung
weiterer Befreiungen fur Uber dieses bereits genehmigte MaR hinaus gehende Mengen oder
andere relevante Anderungen (z.B. Abfallkatalog) mit der stidtischen Entwicklungsplanung nicht
vereinbar seien und daher nicht erteilt werden kénnen. ‘ _

Nun beantragt der Betreiber in gesonderten Schreiben dennoch zusatzlich zu den bisher
genehmigten Abfallschiisselnummern, eine Befreiung zur Genehmigung weiterer folgender
Abfallschlisselnummern:

a) = AVV 150411 Kabel (mit Ausnahme derer unter 170410)
b) AVV 200136 gebrauchte elektrische und elektronische Gerite
- (mit Ausnahme derer unter 200121, 200123, 200135)
c) AVV 160214 gebrauchte Gerate (mit Ausnahme derer unter 160209160213)
d) AVV 160216 Abfélle aus elektrischen und elektronischen Geraten (Elektromotoren)

Der Antragsteller bietet jeweils im Gegenzug die mengenméRige Reduzierung bereits
zugelassener Abfallschlisselnummern oder den Verzicht auf einzelne Abfallschliisselnummern
an.



Nach aufwéndigen Recherchen und unter Beteiligung weiterer Fachdienststellen bei der Prifung
ist klar, dass im Einklang mit dem stadtebaulichen Planungswillen nur unwesentliche Anderungen
des Abfallkataloges fiir eine weitere Befreiung in Betracht kommen kénnen

Eine Erhéhung der Gesamtlagerkapazitat muss definitiv ausgeschlossen werden.

Die ggf. zusétzlich freigegebenen Schlisselnummern durfen zudem weder eine Entwicklung in
- Richtung der mit 16. Anderung ganz ausgeschlossenen Betriebe (z.B. Schrottplatze) darstellen,
noch anderen regional oder gesetzlich getroffenen Regelungen (z.B. Andienungspflicht zur AWA,
Verordnung zur Entsorgung von Elektrogeraten) widersprechen.

zu a)

Als Kabel wird allgemein ein mit Isolierstoffen ummantelter Verbund von Adern bezeichnet, Als
Isolierstoffe werden tblicherweise unterschiedliche Kunststoffe verwandt. Elektrische Leiter sind
meist aus Kupfer, seltener auch aus Aluminium oder Metalllegierungen. Da es sich zudem bei
Kabeln um keine komplexen oder verschmutzten Verbindungen von Abfallen handelt, sie keine
gefahrlichen Abfélle darstellen und ihre wenigen Einzelteile (Kupfer, Aluminium und Kunststoff)
zum bereits genehmigten Abfallkatalog des Betriebes zahlen, stellt eine geringe Umstellung des
Abfallschliisselkataloges zugunsten der Kabel in einem begrenzten Umfang (max.10 t) im
Verhéltnis zum Gesamtumfang keine wesentliche Anderung dar.

Gegen diese Befreiung bestehen aus stadtebaulichen Griinden keine Bedenken, sofern die
genehmigte Lagermenge der Abfallschlusselnummer 190112 (Rost- und Kesselasche um
mindestens 10 t gegenliber dem bislang genehmigten Umfang reduziert wird (Auflage).

ImmissionsmaRig hatte der Gutachter bereits bei der o.a. Befreiung im Januar 2014 eine Atypik
des Betriebes hinsichtlich seines immissionsschutzrechtlichen Verhaltens nachgewiesen, was
bedeutet, dass aufgrund fehlender emissionsintensiver Betriebseinrichtungen das
Immissionsverhalten des Betriebes deutlich besser ist, als das typischerweise gefiihrter Betriebe.
Die Aufnahme der Kabel in den = Abfallschiiisselkatalog ist immissionsmaRig von
vernachidssigbarer Relevanz. : '

Der Betrieb ist értlichin hier betrachteter Form bereits seit mehreren Jahren im Betrieb bekannt.
Fazit zu a)

Die Befreiung zu a) ist sowohl unter dem Aspekt des Nachbarschutzes als auch
stddtebaulich vertretbar ist. Die Grundziige der Planung werdenhierbei nicht beriihrt.
zu b)—d)

Elektromotoren stellen Abfélle aus elektronischen Geraten dar und bestehen Giberwiegend aus
Metallen, Drahten, Batterien

Ebenso wie bei elektrischen, elektronischen und gebrauchten Gerite kénnen potentiell
schadstoffhaltige Bauteile enthalten sein. Dort enthaltene Schadstoffe sind z.B. PCB, Blei,
Cadmium, Asbest u.a.. Nicht Schadstoff-entfrachtete Gerate sind dabei nach LAGA - Merkblatt
als gefahrliche Abfalle zu schilisseln, so dass es sich bei dieser Anderung des Abfallkataloges
nicht mehr um eine nichtwesentliche Anderung handeln wiirde.



GemaR Elektro- und Elektrogerdtegesetz miissen alte Elektrogerate zudem seit dem 24. Méarz
2006 getrennt gesammelt und Uber kommunale Sammelstellen, Weristoffstellen oder durch
Herstellerriicknahme entsorgt bzw. dem Recycling zugefuhrt werden. Gerade bei den 20er
Schlusselnummern handelt es sich zudem in der Regel um Siedlungsabfélle, die der
Andlenungspfllcht unterliegen. .

Die beantragte Annahme dieser Abfallschlisselnummern lauft dem stadtebaulichen
Planungswillen zuwider. Die komplexen Bestandteilverbindungen, denen auch schéadliche
Bestandteile regelmaRig anhaften; stellen in Hinblick auf die Qualitdt des bestehenden
genehmigten Abfallkataloges eine wesentliche Anderung dar, die auch optisch eher dem
Schrottplatz zuzuordnen sind, als die hier zur Reduzierung angebotenen zur Zeit genehmigten
Schliisselnummern (z.B. Beton Fliesen, Ziegel, Rinden und Korkabfalle) dies tun.

Fazit zu b) - d)
Weitere Befreiungen fiir diese 3 Schliisselnummern (b-d) sind auf der Grundlage auch

gerade der in 2014 ausgesprochenen Einschrinkung fiir weitere Befreiungen
stadtebaulich nicht vertretbar.

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlleBt dem Antrag auf Erteilung einer Befreiung zur
Zulassung einer weiteren Abfallschiiisselnummer AVV 170411 Kabel (mit Ausnahme derer unter
170410) gem. § 31 (2) BauGB zur Bestandssicherung des bestehenden Betriebes unter der
Voraussetzung zu zustimmen, dass die Betriebsfilhrung ausschlieBlich im Rahmen der bereits
erteilten Genehmigungen, der nachgereichten Larmprognose und ergénzten gutachterlichen
Stellungnahme erfolgt, wobei die bislang genehmigte Gesamtlagerkapazitat nicht Giberschritten
werden darf, sowie statt bislang 50 t nunmehr max. 40 t Rostasche (AVV 1901 12) angenommen
frfen. Weitere Befrelungen werden nicht erteilt.

I. und Techm\ Beigeordneter






Stadt Baesweiler : | ’ Baésweiler, 01.06.2015
Der Blrgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Pian‘ungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/Punkt /'4 der Tagesordnung)

Vorstellung der Planung zum StraBenendausbau Bebauungsplangebiet ,Am alten
Sportplatz“ :

Die Bebauung des Beba'uungsplangebietes: ,LAm alten Sportplétz“ ist fast volistandig erfolgt,
sodass nun der StraRenendausbau durchgefihrt werd_en kann. ,

Hierzu wurde das Ingemeurburo Quadriga, Wurselen beauftragt, die entsprechende Planung
zu erstellen.

Diese wird in der Sitzung vorgestelit.

Beschlussvorschlag

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Planung zu und beauftragt die Verwaltung mit
der Birgerbeteiligung und der weiteren Umsetzung.

ischer Beigeordneter







Stadt Baesweiler )  Baesweiler, 27.05.2015
Der Burgermeister -
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/Punkt /2 der Tagesordnung)

Vorstellung des LIFE-Projektes ,,Amphibienverbund in der StadteRegion Aachen*

Die Biologische Station Stadteregion Aachen e.V. plant einen Projektantrag im Rahmen von
LIFE+ beim né&chsten Aufruf der EU-Kommission in 2015 zu stellen. LIFE+Natur und
biologische Vielfalt soll die Kofinanzierung von MaRnahmen im Bereich des Naturschutzes,
insbesondere die Umsetzung der Vogelschutz- und der Habitat-Richtlinie erméglichen und ist
allgemein das EU-Finanzierungsinstrument fiir die Umwelt. '

Sachlagé

Drei in ihren Bestdnden landesweit riickidufige und als FFH-Anhangsarten streng geschutzte
Amphibienarten sollen in der Stadteregion Aachen durch gezielte MafRnahmen geférdert
werden. Deutschland bzw. Nordrhein-Westfalen ist durch die europaische FFH-Richtlinie
verpflichtet diese Arten in einen besseren Erhaltungszustand zu Gberfihren. Zwei Arten-
kommen auf dem Stadtgebiet Baesweiler vor. Es ist zum einen die Kreuzkréte, eine
typische Pionierart, die ehemals in Flussauen durch Hochwésser geschaffene offene
Flachen wie z.B. Kies- oder Schotterbénke sowie nach Riickzug des Hochwassers
vorbergehend vorhandene Kleinstgewasser besiedelte. In der Kulturlandschaft ist die Art
auf Ersatzlebensraume wie beispielsweise Kiesgruben, Steinbriiche oder Bergehalden
“angewiesen. Die Kreuzkréte war bis vor wenigen Jahren noch regelmaRig in unserem Raum
anzutreffen. Mit der Nutzungsaufgabe von Abgrabungen und Halden verschwinden durch
Rekultivierung bzw. durch die natirliche spontane Vegetationsentwickiung (Sukzession) die
fur die Kreuzkréte notwendigen Strukturen wie vegetationsarme Flachen und zeitweilig
wasserfuhrende Kleinstgewésser. -

Die zweite Froschlurchart ist die Geburtshelferkrdte. Im Gegensatz zur Kreuzkréte
bevorzugt diese Art flr ihre, Fortpflanzung neben kleinen auch mittelgroRe Stillgewésser wie
etwa Kleinweiher oder Steinbruchgewasser, die nicht oder erst spat im Jahr austrocknen.
Landlebensraum sind mehr oder weniger offene Bereiche, gerne auch Rohbodenstandorte,
im Wechsel mit stérker bewachsenen Fldchen wie etwa Altgrasbesténden oder Geblschen.
Von besonderer Bedeutung sind offene, besonnte Bé&schungen. So kommt die
Geburtshelferkréte in Steinbriichen- oder anderen Abgrabungen vor und im Stadtgebiet
Baesweiler insbesondere auf der Bergehalde Carl-Alexander. Ahnlich wie bei der Kreuzkréte
sind die Vorkommen durch fortschreitende Vegetationsentwicklung und Verlandung von
. Gewassern in ihrem Bestand rlcklaufig und es besteht die akute Gefahr des Erléschens der
letzten Vorkommen.



Zielsetzung des LIFE-Projektes

Vorgesehen sind gezielte MaBnahmen innerhalb und auRerhalb von Schutzgebieten (Natura
2000-Gebiete, Naturschutzgeblete in Baesweiler konkret NSG Bergehalde Carl-Alexander)
- Zur Verbesserung der Lebensbedingungen der eingangs genannten Zielarten. Zunachst
sollen durch Aufwertung und ggf. Neuanlage der Landlebensrdume und Laichgewasser die
noch bekannten Vorkommen stabilisiert und die Individuenzahlen der einzelnen Vorkommen
deutlich erhéht werden. Um einen fur die dauerhafte Erhaltung der Arten notwendigen
genetischen Austausch zwischen den Einzelvorkommen zu erreichen, sollen diese durch
Anlage geeigneter Lebensraume als sogenannte Trittsteinbiotope vernetzt werden. Daher
sind auch MaRnahmen auRerhalb von Schutzgebieten notwendig. Die in aller Regel
kleinflachigen Trittsteinbiotope sollen im Zuge des Projektes als geschitzte
Landschaftsbestandteile nach § 23 Landschaftsgesetz NRW ausgewiesen werden.

MaBnahmen

Ursache fur den starken Rickgang der genannten Arten ist der Verlust an geeigneten
Lebensrdumen. Die NaturschutzmafRnahmen zielen daher auf die Verbesserung der
Laichgewédsser und der Landlebensrdume ab. Mit Projektbeginn erfolgt zunéchst eine
.Bestandsanalyse in der Stadteregion, wobei die Verteilung der Vorkommen und deren
PopulationsgréRe / Individuenstarke erfasst werden. Auf der Grundlage dieser Vorarbeiten
werden Managementpléne fur alle Schutzgebiete bzw. Vorkommensbereiche und die
Vernetzungskorridore erstellt und die genauen Manahmen festgelegt.

Durch eine gezielte Kommunikation, moderiert durch Projektmitarbeiter und mit
Unterstlitzung der Stadteregion sowie der Kommunen sollen Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft im Hinblick auf die Zielarten
abgestimmt ‘und gebundelt werden. Durch diese MaRnahmen soll ein gunstiger
Erhaltungszustand fir die lokalen Populationen der nach Bundesnaturschutzgesetz streng
geschutzten Arten erreicht werden, der auch die Umsetzung von Planvorhaben erleichtert.
‘Weitere MaRBnahmen beziehen sich auf die Offentlichkeitsarbeit. Angedacht sind hier
naturtouristisch nutzbare Angebote wie Informationstafeln, Themenwege oder Infopunkte.
Vor allem aber soll die Bevélkerung vor Ort z. B. durch Zusammenarbeit mit Schulen
(aulerschulisches Lernen) oder mit Ehrenamtlichen integriert werden. Denkbar ist die
Einbindung von Birgern etwa als Paten  oder . geschulte 'Amphibienscouts nach
niederléndischem Vorbild, um so das Bewusstsein fur lokal und regional besonders
bedeutsame Arten durch ortsanséssige Multiplikatoren zu férdern und eine soziale Kontrolle
im MaRnahmenumfeld zu etablieren.

Laufzeit und Betreuung der MaBnahmen nach .Ende des Projektes -

Das Projekt wird fur eine Laufzeit von acht bis neun Jahren beantragt, bei einem Start Ende
2016 / Anfang 2017 also bis 2025. Eine langfristige Pflege insbesondere der Gewssser
erfolgt auch nach Projektende durch die Biologische Station. AuRerdem sollen im Rahmen
des Projektes Strukturen aufgebaut werden, die darlber hinaus den langfristigen Erhalt der
MaBnahmen sichern, z.B. Uber AusgleichsmaBnahmen bzw. Ersatzgelder, Unterstitzung
durch Patenschaften vor Ort.



-3-
Finanzielle Auswirkungen fiir die Kommune

Fur den kommunalen Haushalt entstehen keine zusétzlichen Kosten. Die Finanzierung der
MaRRnahmen erfolgt ausschlieRlich. aus Projektmitteln, jedoch mit Ausnahme der
Finanzierung von KompensationsmaRRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt die Ausfuhrung zum LIFE-Projekt
~<Amphibienverbund in der StadteRegion Aachen® zustimmend zur Kenntnis und beschlief3t
dessen Unterst'utzung.
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Stadt Baesweiler ‘ Baesweiler, 01.06.2015
Der Biirgermeister o ‘
- Dez. Il -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bay und Planungsausschusses
(Sitzung am 09.06.2015/Punkt /(/ der Tagesordnung)

Soziale Wohnraumférderung im Bebauungsgébiet Baesweiler Siid-West (Antrag der
SPD-Fraktion)

Mit beigefigtem Antrag (Anlage) stelit die SPD-Fraktion den Antrag, im Bebauungsplan Nr. 106 -
Baesweiler Siid-West - (die entsprechende FNP-Anderung lauft unter der Nr. 73) festzuschreiben,
dass ein Wohnraumanteil von mindestens 15 % der soznalen Wohnraumférderung unterliegt.

Der Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Sud-West ist im Aufstellungsverfahren. Bereits im
Rahmen der Beratungen in der letzten Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am
24.03.2015 wurde seitens der SPD-Fraktion angekiindigt, dass ein Antrag vorgesehen sei, um den
sozialen Wohnungsbau auch in diesem Bebauungsplangebiet zu férdern. Diese Zielrichtung wurde
durch entspréchende AuRerungen der anderen Fraktionen, auch Mehrfamilienhausbebauung in
diesem Baugebiet vorzusehen, gestutzt. Insofern ist dieser Hinweis bereits in das laufende
Verfahren aufgenommen worden und wird im néchsten Verfahrensschritt zu einem
Festsetzungsvorschlag ausgearbeitet.

Da das vorgezogene Beteiligungsverfahren fiur den Bebauungsplan Nr. 106 noch nicht
abgeschlossen ist und noch nicht Gegenstand der Beratungen im aktuellen Bau- und
Planungsausschuss sein kann, wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, die inhaltliche
Konkretisierung und die Méglichkeiten zur Festschreibung von Wohnraumférderungsanteilen in der
Bau- und Planungsausschusssitzung zu behandeln, in der auch die Abwéagung des vorgezogenen
Beteiligungsverfahrens erfolgt.

Beschlussvorschlag:

.Der Bau- und Planungsaussbhuss nimmt die Ausfilhrungen zustimmend zur Kenntnis.

I. und Techn\Beigeordneter
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_ Wie in vielen anderen Stddten, ist auch in Baesweiler die gegenwadrtige Situation auf

dem Wohnungsmarkt gepragt von einem erhdhten Bedarf an Wohnraum fiir Woh-
nungssuchende mit geringem Einkommen. Nach Einschatzung der SPD Fraktion ist es
in Baesweiler aber zunehmend schwerer geworden, einen solchen bezahlbaren Wohn-
raum zu finden. Der Wohnungsmarkt in der Stadt Baesweiler stellt bisher nicht geni-
gend Wohnraum in der erforderlichen GroRe und Ausstattung zur Verfiligung, der auch
fiir Familien mit einem geringeren Einkommen bezahlbar ist.

Es miissen daher in Baeswezler Vorkeh ngen getroffen werden, die die S:cheruna und

d:e Berentste!lung vori, ‘;p 2ISW







