Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 22.01.2015 im Verwaltungsgebéu-
de Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 20.10 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Basten, Larissa
Beckers, Rolf
Casielles, Juan Jose
Fritsch, Dieter
Koch, Daniel
Kérlings, Franz
Kick, Michael
fiir Zillgens, Bruno
Kummer, Elena
Mandelartz, Alfred
Reinartz, Ferdinand
Rémgens, Tobias
Schmidt, Michael
Schmitz, Andreas als Vorsitzender
Schéneborn, Christian
fiir Lankow, Wolfgang
von Amein, Rainer
fiir Schaffrath, Siegfried

b)  von der Verwaltung:

l. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
Dipl.-Ing. Sauren

c) Sonstige

Herr Siebenmorgen von der Planungsgruppe MWM
Herr Niedermeier von der Planungsgruppe MWM

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 07.01.2015
auf Donnerstag, 22.01.2015, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen wor-
den.

Ort und Zeit der Sitzung waren &ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
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Tagesordnung:

A)

B)

Offentliche Sitzung:
1. Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 09.12.2014
2. Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung,
Stadtteil Baesweiler ‘
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3
(2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen
2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 3 D -
Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung als Satzung geméaR §
10 BauGB
3. Bebauungsplan Nr 106 Baeswelter Sudwest | -, Stadtteil Baesweller
2. r 9
3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Welse der Offentbchkeltsbetelhgung
gema% § 3 (B :
4,
5.
6.
7. Vorstellung des Fassadenprogramms im Rahmen der Sozialen Stadt Setterich
8. Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
9. Mitteilungen der Verwaltung
10. . Anfragen von Ausschussmitgliedern

1.

12.

Nicht offentliche Sitzunt

Asylbewerberunterkunft Peterstralle 196;

hier: Vergabe der Auftrage fur
1. Sanitararbeiten
2. Elektroarbeiten

Realschule,
Erneuerung der Beleuchtung/ EDV-Netz/ Brandmeldeanlage;
hier: . Vergabe externe Ingenieurleistungen
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13. Vergabe von Ingenieurleistungen zur Erstellung der ErschlieBungsanlage (Ka-
nal und Strafle) im Bebauungsplangebiet BP 95 - FlieRstralle

14.  Vergabe von Ingenieurleistungen zur Planung und Bautiberwachung der Ka-
nalerneuerungsmafnahmen in den StralBen Friedensplatz, Tschippendorfer
Strale, Siebenbirgenstralle und Hans-Bockler-Stralle

15.  Vergabe von Ingenieurleistungen ,Im Kirchwinkel‘/*Am Feuerwehrturm*

16. Mitteilungen der Verwaltung

17. Anfragen von Ausschussmitglieder

A) Offentliche Sitzung:

Zu Beginn der Sitzung wurde das nicht dem Stadtrat angehorende Ausschussmut—

igt, die von Herrn

gesordnungspunk-
jorzuziehen. Der

Die Stadtebauforderrichtlinien haben sich im letzten Jahr dahingehend verandert,
d'*s nun auch die energetische Sanierung sowie die Schaffung von Barrierefreiheit
: aude gefordert werden. Es ist daher beabsichtigt, die zurzeit laufende
stadtebauliche Férdermafinahme .Soziale Stadt Setterich — Nord“ fortzuschreiben.

In der Sitzur
3 bereits de

des Bau- und Planungsausschusses am 09.12.2014 wurde unter TOP
twurf fir weitere MaRnahmen fur die Programmjahre 2017 bis 2020
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vorgestellt. Darliber hinaus wurden von Ausschussmitgliedern weitere Malnahmen
vorgeschlagen.

Die in der Sitzung vorgebrachten Anregungen wurden zwischenzeitlich durch das
Planungsbirro in das Fortschreibungskonzept eingearbeitet und die Kosten fur die
Programmjahre 2017 bis 2020 ermittelt.

Herr Siebenmorgen vom Ing. Buro MWM stellte in einer Beamer — Prasentation die
._-Eckpunkter des uberarbetteten Integrierten Handlungskonzeptes (IHK) bzw. das gepl.

te, dass es s&ch bei dem vorgestel ten
) andelt. Fu
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terich — Nord“ mit den vorgestellten MaRnahmen zuzustimmen und die Verwaltung zu
beauftragen, einen entsprechenden Férderantrag zu stellen.

Vorsteliung des Fassadenprogramms im Rahmen der Sozialen Stadt Setterich

Im Rahmen der FérdermafRnahme ,Soziale Stadt Setterich® wurden in den letzten
Jahren neben vielen ,sozialen“ Projekten auch zahlreiche Baumafinahmen durchge-
fahrt.

In erster Linie sind hierbei die Errichtung von Haus Setterich, die gestalterische Auf-
wertung der Freiflachen mit Spielméglichkeiten sowie die Umgestaltung der Haupt-
stralle zu nennen.

Neben der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes sollen aber auch MaBnahmen an
privaten Gebduden und Flachen einen entscheidenden Beitrag zur Verbesserung des
Gesamteindrucks beitragen. Hierzu wurde bei der Férderung ein sog. Fassadenpro-
gramm beantragt und auch bewilligt. :

Durch dieses Programm sollen Hauseigentimer unterstitzt werden, ihre dem &ffentli-
chen Raum zugewandten Fassaden- und Hofflachen attraktiver zu gestalten, umso
zu einem positiveren Erscheinungsbild der Stadt beizutragen.

Vorgesehen ist, einen 50%igen Zuschuss zu den maRnahmenbedingten Aufwendun-
gen, max. jedoch 5.000,- € pro Mainahme bereit zu stellen. Hierfur steht im Rahmen
der Gesamtférderung ein Betrag i. H. von 30.000,- € zur Verfiigung.

Herr Niedermeier vom Ing. Buro MWM stellte in einer Beamer - Prasentation die Eck-
punkte des Fassadenprogramms vor.

Herr Korhngs bat um Auskunft ob Archltektenierstungen bzw der Embau neuer Fens-

en und im Zusammenhang Wit iner Passadenverbesserung ste-
hen. Auch sei es moglich fur eine z.B. parallel durchgefuhrte DammmaBnahme weite-
re Fordermittel Uber die KfW ~ Bank zu beantragen.

l..und Techn. Beigeordneter Strauch teilte auf Anfrage von Herrn Romgens mit, dass
die Hauseigentumer mittels eines Flyers bzw. bei einer Auftaktveranstaltung ber die
Férderméglichkeiten informiert werden soﬁen Daruber hinaus schloss er nicht aus,
Verfugung gesteut werden kbnnten ches jedoch unter der Vorgabe dass der Gesamt-
forderrahmen hierdurch nicht Uberschritten wird. Hierliber misste aber mit der Be-
zirksregierung gesprochen werden.

Da die Stadt bei diesem Forderprogramm nur zwischengeschaltet ist, d.h. die bewil-
ligten Fordermittel an die Antragsteller weiterleitet, miissen noch entsprechende
kommunale Vergaberichtlinien erstellt und beschlossen werden, so Herr Niedermeier.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Fassadenprogramm
einstimmig zu und beauftragte die Verwaltung mit der Umsetzung.
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2.

Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt-

teil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Steliungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 3 D -
Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung als Satzung gemiB § 10
BauBG

In seiner Sitzung am 09.09.2014 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung aufzustellen. Die Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom
13.11.2014 bis 15.12.2012 und die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der
Zeit vom 13.11.2014 bis 15.12.2014.

1. Auswertung der im Rahmen _der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 26.09.2014:

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3D befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfel-
des ,Rheinland* der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begrindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Bebauung
oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in die-
sem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und auch nicht ge-
plant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schliellen:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begriindung aufzunehmen.
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b)

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 06.10.2014:

Das kenntlich gemachte Plangebiet liegt Gber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Carl Alexander I“ und ,Carl Alexander 11 und Uber den auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Emmi“ und ,Walter*. Ebenso liegt
der Planbereich Gber dem auf Kohlenwasserstoffen erteilten Erlaubnisfeld
,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken) sowie (iber dem auf Erdwarme erteil-
ten Erlaubnisfeld ,Zukunft* (zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin der
Bergwerksfelder ,Carl Alexander I und ,Carl Alexander II* ist die EBV Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Hlckelhoven. Ei-
gentimerin der Bergwerksfelder ,Emmi“ und ,Walter" ist die RWE Power Akti-
engesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kolin. Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land® ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119
Kassel. inhaberin der Erlaubnis ,Zukunft’ ist die EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler Strafle 83 in 41836 Huckelhoven.

nnt ,,sstand mcht
, lichen Sumpfungs—
‘ndwassenmederanstreg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg
3odenbewegungen méglich. Die Anderungen der
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¢)

Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen soll-
ten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden. Ich empfehle Ihnen
hier eine Anfrage an die RWE Power AG zu stellen und fur konkrete Grund-
wasserdaten ebenfalls den Erfverband am Verfahren zu beteiligen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanméaRig noch nicht zugelassene berg-
bauliche Téatigkeit ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich lhnen,
die o.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Pla-
nungsmafinahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentimerin der Berechtigung ,Carl-Alexander 1, ,Carl-
Alexander 11 und ,Zukunft’ und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Ver-
fahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerkfeldes ,Emmi“ und ,Walter* und
wurde als Trager offentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Bisher haben RWE Power, als Eigentimer des Bergwerkfeldes ,Emmi‘ und
Walter* sowie die EBV GmbH, als Eigentumerin der Berechtigung ,Carl-
Alexander |*, ,Carl-Alexander II* und ,Zukunft, noch keine Anregungen vor-
gebracht. Sollten im weiteren Bebauungsplanverfahren noch Anregungen ein-
gehen werden diese im Abwagungsprozess entsprechend berticksichtigt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

keine Bedenken sofern nachfe gende Hmweise und Anregungen beachtet
werden.

A 70 - Umweltamt, Natur und Landschaft:

zZu: ersteklande landschaftsgzﬂegensche Fachbextrag fmhzettxg rmt der Unteren
Landschaftsbehorde abgestimmt wird.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird zurzeit erarbeitet und mit der
Unteren Landschaftsbehorde abgestimmt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schliefen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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1.4

1.5

1.6

d)

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. §
4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.11.2014:

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3D
befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland* der
Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine éffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasser-
stoffen.

r bitten &

h einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-

n rhetmschen Braunkohlebergbau zuerst ein Hmwels
insere Grundwasserabsenkungen und den anschlieBenden Grundwas-
deran  ist anzumerken, dass der freie Grundwasserspiegel
1 unter Flur und somit weit unterhalb der Bauwerksgriin-
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dungsebene angestanden hat. Da dieser Flurabstand auch nach dem
Grundwasserwiederanstieg nicht Uberschritten wird, ergibt sich durch diesen
Hinweis keine Notwendigkeit, die den Bauherren bei der Errichtung von Bau-
werken beriicksichtigen musste. Dieser Hinweis kann unseres Erachtens da-
her entfallen.

Als Zweites befindet sich unter dieser Uberschrift ein Hinweis auf den durch
den Steinkohlebergbau verursachten Anstieg des Grubenwassers und hier-
durch eventuell verursachten Bodenbewegungen im Bereich von Unstetigkei-
ten. Diese Gegebenheit steht jedoch in keiner Verbindung mit dem Braunkoh-
lenbergbau.

Stellungnahme:

vird in den Be-
‘ uf den Anstieg
t aufgelistet.
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E, bitte hier korrigieren) - des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bo-
denschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrédge auf Durchfithrung konkreter Aufsu-
chungsmalnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keiner-
lei konkrete MaRBnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umwelt-
auswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervor-
gerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, er-
laubt, die ganz konkret das ,Ob“ und ,Wie" regein. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung
von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren wer-
den ausflhrlich und griindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch
die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geolo-
gischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben ber(icksichtigt werden. In-
wieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus
nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu ein entsprechende Auskunft
bei der EBV GmbH, Myhler Strale 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmafinahme nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzpléne mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkungen, des Sammelbescheides - Az.:
61.42.63 - 2000 - 1) von durch SumpfungsmaBnahmen des Braunkohleberg-
baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. -Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stumpfungs-
maflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau
als auch bei einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fithren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegun-
gen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbezlglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stitt-
genweg 2 in 50935 Kéln, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an den Erft-
verband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene Tatig-
keiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich empfehle ich lhnen, ebenfalls die
0.9. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Planungs-
mafnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.
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Stellungnahme:

Der Stadtrat nimmt die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi“, ,Carl-
Alexander |“, ,Carl-Alexander I, ,Walter* und das Erlaubnisfeld ,Rheinland*
und ,Zukunft* zur Kenntnis.

Der Hinweis auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieft, die Hinweise auf das Bergwerksfeld .Emmi*, ,Carl-
Alexander [, ,Carl-Alexander |I*, ,Walter" und das Erlaubnisfeld ,Rheinland*
und ,Zukunft* zur Kenntnis zu nehmen.

sbereich des Steinkohlebergbaus

3 Régggn;Aachen

er cef-Ma nahm'eﬁ‘ édsiuglelchen Dne LANUV bestatlg—

te auf A,nfrage am 10.11.2014 diese Aussage.
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Artenschutz ist zwingendes Recht und artenschutzrechtliche Regelungen im
Rahmen der Bauleitplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung.

Da die Erweiterung des Hochregallagers kurzfristig geplant ist, muss eine ge-
eignete Kompensationsmafnahme spatestens zu Beginn des Brutgeschéftes
der hier betroffenen Art, d.h. ab 1. Méarz 2015 funktionstiichtig sein.

Die Aussage in den Verfahrensunterlagen zur 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3D ,die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen werden vor
Beendigung der Bauvorhaben umgesetzt” reicht nicht aus, da sie der Anforde-
rung einer vorgezogenen AusgleichsmaRnahme nicht gerecht wird.

Verschiedene Moglichkeiten von MaBnahmen listet die LANUV in ihren Leitfa-
- KRR 1 T, f o R OO B " o g e-
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h)

Spatestens bei der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes soll aber ei-
ne grundséatzliche Regelung getroffen werden, die dann fur einen léngeren
Zeitraum gelte. Hierbei nannte er die landesweit tatige ,Rheinische Kulturstif-
tung®. Diese Einrichtung erwirbt Flachen und sichert die erforderliche Vorge-
hensweise mit Landwirten vertraglich ab. Kommunen, die nicht (iber geeignete
eigene Flachen verfligen kénnen sich bei dieser Stiftung einkaufen.

Herr Kérlings bat um Auskunft, ob bei diesem Verfahren die fir MaRnahmen
in Baesweiler erforderlichen Flachen dann in ganz NRW zur Verfiigung ge-
stellt werden kénnten.

Grundsétzlich gebe es einen Standortbezug, d.h. die Kulturstiftung will fla-
chendeckend Ausgleichsméglichkeiten anbieten. Ein ortsnahes Angebot wird
jedoch nicht immer méglich sein. Auch die Untere Landschaftsbehérde ist sich
dieser Problematik bewusst. Sicherlich mussen in Einzelfallen auch Kompro-
misse akzeptiert werden, so |. und Techn. Beigeordneter Strauch.

Frau Basten fragte an, ob der Vertrag mit dem Landwirt schon unterzeichnet
sei. Die Unterzeichnung soll erst nach dem Beschluss des Stadtrates erfolgen,
so . und Techn. Beigeordneter Strauch.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei einer Enthaltung
vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimm-
ten externen Ausgleichsmanahmen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

StraBen NRW mit Schreiben vom 28.11.2014:

Gegen die Bauleitplanung bestehen seitens der Straenbauverwaltung grund-
satzlich keine Bedenken, sofern die ErschlieBung ausschlieBlich tber den
Kreisverkehrsplatz L 225/K27/Stadtstrale erfolgt. Eine weitere ErschlieRungs-
straRe zur L 225 ist auszuschlieRen.

Fur die angestrebte Bepflanzung entlang der L 225 ist Ziffer 7.12 der Richtli-
nien fur die Anlage von Landstralen -RAL-zu beachten:

Fir die Bepflanzung sind die ,Richtlinien fur die landschaftspflegerische Be-
gleitplanung im StraRenbau® -RLBP- und die ,Empfehlung fiir die landschafts-
pflegerische Ausfihrung im StraBenbau‘- ELA- mafigebend. Hilfen fur die Ein-
fugung der StraRe im Landschaftsraum geben die ,Empfehlungen fur die Ein-
bindung von StraRen in die Landschaft‘-ESLa-.

Bei Pflanzungen neben Fahrbahnen sind die Belange der Verkehrssicherheit
zu beachten. Die Seitenrdume sind deshalb so zu gestalten, dass die Unfall-
folgen fur von der Fahrbahn abkommende Fahrzeuge gering bleiben.

Strauchpflanzungen gelten im Sinne der RPS nicht als gefahrliche Hindernis-
se, sofern sie ausgeschnitten werden, wenn ein Stammdurchmesser von 0,08
m Uberschritten wird. Sie sollen mindestsens 3,00 m vom Rand der befestig-
ten Flache entfernt stehen und durfen freizuhaltende Sichtfelder nicht beein-
trachtigen.
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Beim Pflanzen neuer Baume in Fahrbahnnihe ist zu ber{icksichtigen, dass
diese zu gefdhrlichen Hindernissen im Sinne der RPS heranwachsen. Baume
sollen deshalb nur in Bereichen gepflanzt werden, die von abkommenden
Fahrzeugen nicht erreicht werden koénnen (z.B. hinter Fahrzeug-
Ruckhaltesystemen oder auf Einschnittbdschungen). Auch hinter Fahrzeug-
Ruckhaltesystemen sollen sie mindestens 3,00 m vom Rand der befestigten
Flache gepflanzt werden, da mit deren Wirkungsweise nicht beeintréchtigt ist.

Sollten Schutzeinrichtungen notwendig werden, gehen samtliche Kosten zu
Lasten der Stadt Baesweiler.

Im Bereich der Anbindung an die L 225/K27/Stadtstrae ist durch entspre-
chende Regelungen sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der
Richtlinien fur die Anlage von Landstraen-RAL- Abschnitt 6.6 der For-
schungsgeselischaft fur Straen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmin-
dung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.

Die Art, Gréfle und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen wird im Be-
bauungsplan nicht festgeschrieben, sondern ergibt sich erst spater aufgrund
der nachfolgenden Bebauung. Im Bebauungsplantext ist deshalb darauf hin-
zuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots-/ Anbaubeschran-
kungszonen und mit Wirkung zur L 225 der gesonderten Zustimmung der
Straenbauverwaltung bedurfen (§ 25 StrWG). Grundsétzlich sind Werbean-
lagen nur an der Stéatte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeober-
kante zuldssig. Anlagen der AuBenwerbung dirfen bis zu einer Entfernung
von 20 m, gemessen vom dufleren Rand der fir den Kfz- Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung duirfen
nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes-/ Landesstrafe hin
so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder ander-
weitig geblendet werden.

Schaufenster sind ebenfalls zur LandesstraRe hin abzuschirmen; den Ver-
kehrsteilnehmer ablenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.

Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf
den Verkehr der Landesstrale entsteht.

Stellungnahme:

Eine weitere ErschlieBung des Gewerbegebietes 3D von der L 225 ist nicht
geplant

Alle weiteren Anmerkungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, son-
dern werden im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt und mit Stralen
NRW abgestimmt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schliefen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Landesbiiro der Naturschutzverbinde mit Mail vom 25.11.2014:

Mit der Umsetzung der KompensationsmaRnahme sollte in der Pflanzperiode
nach Beginn der BaugebietserschlieBung begonnen werden.
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Das Baugrundstiick ist vollstandig aus Grinden der Orts- und Landschafts-
bildpflege einzugriinen. Zumindest mit einer gebaudehohen Schnitthecke aus
Rotbuche oder durch einheimische Saulenbdaume. Zumindest ist eine immer-
griine Efeu- Fassadenbegriinung dauerhaft sicherzustellen.

In den Kompensationsflachen sind Kleinstlebensrdume durch Totholz, Reisig
und Steinhaufen anzulegen.

Es ist ausschlieflich gebietsheimische Pflanz- und Saatgut zu verwenden.
Baumpflanzungen sind gegen Sonnenbrand mit Schiiffmatten zu versehen.
Die Wegséume sollten auf der Geholzseite angelegt oder aber zumindest mit
Eichpféhlen vor der landwirtschaftlichen Innutzungnehmung geschiitzt wer-
den.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde unter anderem ein Landschaftspflegeri-
S t em Art und Umfang der okologischen Aus-

. Gutachten ist mit der Unteren
gestimmt warden.und ist Bestandteil des Bebauungs-

-einstimmig vor, zu be-

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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k)

Westnetz mit Schreiben vom 26.11.2014:

Der Geltungsbereich des o.g. Bauleitplanes liegt teilweise im geplanten 2x
15,50 m = 31,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hoch-
spannungsfreileitung.

Dem o.g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

- Dle Hochspann ngsfreileitung. wird. mit Leitungsmittellinie, Maststand-
t ‘relfengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil




Bau- und Planungsausschuss vom 22.01.2015 Seite 18 von 26

Stellungnahme:

Die Lage der Hochspannungsfreileitung incl. Schutzstreifen ist im Bebauungs-
plan dargestelit.

Die Anpflanzungen im Schutzstreifen werden wie zuvor genannt im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Weiterhin wird der Hinweis auf genehmigungspflichtige sowie nicht genehmi-
gungspflichtige Bauvorhaben in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Beschluss:

D und Planungsausschuss schlug dem Staditrat einstimmig vor, zu be-

n im Schutzstreifen werden wie zu-

| Rur
e Schutz-

s schlug dem Stadtrat bei 1 Enthaltung vor,
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Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschiuss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3D -

Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung als Satzung gemaR § 10
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3D — Gewerbe-
gebiet, 5. Anderung und Erweiterung mit der beigefugten Begriindung als Sat-
zung zu beschlieRen.

harden'betemgung gemals § 4 (1) BauGB

ot im sudwestlichen Bereich des
n befmden s:ch westhch der K27

, m'-dtesem Bereich die planungsrechtlichen
d eine geordnete stadtebauliche Entwickiung zu
r L s erforderlich.

stetngen‘ Nachfrage nach Bau-
‘ igen werden.

Der Landschaft»sptan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein stellt fur die neu zu entwi-
ckelnden Flachen das Ziel 6 - Biotopentwicklung- sowie das Ziel 7 - temporére
Erhattung des jetzig.en Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleit-

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Baesweiler stellt fir den
-Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (ersten Bauabschnitt der geplanten
Entwicklung) gréRere Bereiche als Flachen fur die Landwirtschaft dar.
Im.nordlichen Bereich sind die Flachen, welche an die riickwartigen Grundstiicke
der bestehenden Bebauung sudlich der StraRe /m Briihl-angrenzen, als Misch-
gebietsflachen dargestellt. Dazwischen befindet sich ein Kinderspielplatz.

Im stdlichen Bereich ist bis an den Merberener Weg ein ,Allgemeines Wohnge-
biet" ausgewiesen. Als Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes zur Land-
schaft und zur Aachener Strale sind jeweils Streifen mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Die geplanten Nutzungen entsprechen nicht den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Infolgedessen wird der Flachennutzungsplan derzeit im Parallelverfahren gean-
dert (73. Anderung des FNP - Baesweiler Siidwest -, Staditteil Baesweiler).

Die Verwaltung schlagt daher vor, fir den im Anlageplan (siehe Originalnieder-
schrift) dargestellten Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem
Ziel Wohnraum fur die Stadtteilbevélkerung Baesweiler zur Verfiigung zu stellen.

Der Entwurf eines stadtebaulichen Entwurfs wurde von I. und Techn. Beigeord-
neter Strat c:h in der Sltzung vorgestellt

im weiteren Verfahren zu prifen




Bau- und Planungsausschuss vom 22.01.2015 Seite 21 von 26

3.

Beschluss zur Art und Weise der (")ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 {1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 - Baes-
weiler Stidwest | -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen
einer vierwdchigen Auslegung und paralle!l hierzu die Behérdenbeteiligung gem.
§4 (1) BauGB durchzufuhren.

ng des okol. Aus-
fur den Ortsteil
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Zur Erweiterung der gewerblichen Bauflachen beschlieRt der Stadtrat die im Anlage-
plan dargestellte Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel:
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 74 - Gewerbegebietserweiterung Baesweiler-
West

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat den Entwurf in der Sitzung vorgestelit.

1 durch die Planung erkenﬁi‘:i,a’r nicht berihrt.

I de r H’ b rtu "‘strffse m Hohe \/alwag wurde berelts m der
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10.

Gehweg an die Hubertusstralle anzuschlieRen. Hierdurch ware jedoch eine ,Rechts
vor Links" Regelung aus verkehrsrechtlicher Sicht nicht méglich gewesen. Daher
wurde das Konzept dahingehend geéndert, dass die durchgehende Pflasterung in
diesem Bereich unterbrochen wird. Der Ausschuss stimmte dieser Anderung ein-
stimmig zu.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Herr Koch fragte nach dem Sachstand ,Baugebiet Floverich®. [. und Techn.
Beigeordneter Strauch erlduterte hierzu, dass derzeit parallel das wasserrechtliche
Verfahren lauft und der Satzungsbeschluss nach Erteilung der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung erfolgen soll. Baubeginn werde je nach Ablauf des Umlegungsverfahrens
frihestens im Herbst 2015 sein kénnen.

Weiterhin bat Herr Koch um Auskunft hinsichtlich des Vertrages mit der ,Deutschen
Glasfaser®. |. und Techn. Beigeordneter Strauch teilte hierzu mit, dass der ,Deut-
schen Glasfaser” einige Anderungsvorschléage mitgeteilt wurden, um diese in die Ver-
tragsunterlagen einzuarbeiten. Die Vertragsunterzeichnung soll zeitnah erfolgen. Mit
dem Beginn der Bauarbeiten sei jedoch erst im Marz / April zu rechnen, da die aus-
fuhrende Firma bis dahin noch mit Arbeiten im Kreis Heinsberg gebunden sei.



