Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 06.01.2012
- Der_Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 24.01.2012 findet eine 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebiude Baesweiler
—
(F. Reinartz)

Tagesordnung:
A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Giber die Sitzung des Bau- und Plan-
ungsausschusses vom 13.12.2012

2.  Umgestaltung der Maarstralle, Stadtteil Baesweiler
hier: Vorstellung der Planung

3. ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 82 - Am Bergpark -, Stadt-
teil Baesweiler

hier: Vorstellung der Planung

4. Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung als Satzung gem. § 10
BauGB



B)

10.

2.

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung, Stadtteil Setterich

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 2 mit
Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

6.1.

6.2.

6.3

6.4

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 6 - Bebauungsplan Mariastrale - gem. § 31 BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 81 - Bebauungsplan “Bahnhofstrale II” - gem. § 31
BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 11, 1.-15. Anderung - Bebauungsplan Gut Driesch -
gem. § 31 BauGB

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 - Ortsteil Setterich - gem. § 31 BauGB

Information Gber die Planungen anderer Stadte und Gemeinden

Okologische Ausgleichsmafnahmen im Rahmen der Bauleitplanung

hier:

Antrag der SPD-Fraktion

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtoffentliche Sitzung:

11.

Abschluss eines Vertrages (iber die Herstellung von ErschlieBungs-
anlagen und Uber die Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen auf der
Grundlage des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 82 - Am Berg-
park - 4. Anderung



12.

13.

14.

15.

16.

Neubau Haus Setterich
hier: Vergabe des Auftrages fur Innentiiren
Vergabe des Auftrages fur den Stralenbau Emil-Mayrisch-Stralie/

Gluck-Auf-Stralle sowie Aullenanlage Quartiersgarten und Erbdrosten-
allee sudliche Teilflache

Vergabe von Ingenieurleistungen zur Planung und Durchfiihrung der
KanalbaumaRnahmen Novalisweg, Fontaneweg, Gerhard-Hauptmann-
Weg, Kdnigsberger Stralle, Jochen-Klepper-Weg und punktuelle Sanie-
rung im Stadtgebiet

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 12.01.2012
Der Birgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/Punkt 2 der Tagesordnung)

Umgestaltung der MaarstraBBe, Stadtteil Baesweiler

hier: Vorstellung der Planung

Da sich die vorhandene StralRe Maarstralle zwischen "An der Maar" bis Friedensstrale
in einem relativ schlechten Zustand befindet und durch die Kanalerneuerung weitere
Ausbesserungsstellen entstehen wirden, beabsichtigt die Stadt im Zuge der
Kanalbaumaflnahme die Fahrbahn einschlieBlich Nebenanlagen unter
Berucksichtigung eines verbesserten Stellplatzkonzeptes zu erneuern.

Hierzu wurde das Ingenieurbliiro Berg & Partner, Aachen, beauftragt, die Planung
durchzufiihren. Die vorgelegte Planung des Ingenieurbiiros wird in der Sitzung
vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Planung zu und beauftragt die
Verwaltung mit der Durchfiihrung einer Birgerinformation und der anschlieBenden
Umsetzung der BaumafRnahme.

I. und Techn\ Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 11.01.2012
Der Birgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/Punkt 3 der Tagesordnung)

ErschlieBung des Bebauungsplangebietes- Nr. 82 - Am Bergpark -, Stadtteil
Baesweiler

hier: Vorstellung der Planung

Im Bebauungsplangebiet Nr. 82 - Am Bergpark - soll zeitnah mit dem Bau der Er-
schlieBungsstrafien begonnen werden.

Hierzu hat das Ingenieurbiiro Schadlich aus Wassenberg ein Konzept entwickelt, das
in der Sitzung vorgestellt wird.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem vorgestellten Konzept zu.

In Vi ung:

I. und Teghn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 10.01.2012

Der Blrgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/Punkt 4& der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, Anderung Nr. 4

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82
- Am Bergpark -, 4. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g. Bauleitplan
erfolgte in der Zeit vom 28.11.2011 bis zum 04.01.2012 die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB.

Im Parallelverfahren wurde die Flachennutzungsplandnderung Nr. 68 durch-
gefiihrt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf und die Begrtindung liegen
der Vorlage (Anlage 2 und 3) bei.

Auswertung der im Rahmen der (")ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behotrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:
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Stidteregion Aachen, Schreiben vom 04.08.2011:

A 70 - Umweltamt:

Immissionsschutz:

Die StadteRegion Aachen teilt mit Schreiben vom 18.10.2011 mit, dass
aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes gegen das Planvorha-
ben Bedenken erhoben werden.

Stellungnahme:

Zwischenzeitlich hat der Gutachter sein schalltechnisches Gutachten
Uberarbeitet.

Der Gutachter schlagt folgende aktive Schallschutzmal3nahmen vor:
Aktiver Schallschutz A

Entlang des Herzogenrather Weges wird ein Larmschutzwall mit einer
Mindesthdhe von H = 2,50 m errichtet.

Aktiver Schallschutz B

Die nach Norden hin ausgerichteten Dachterrassen Haus 1/ Haus 2
erhalten dreiseitig eine Briistung in Massivbauweise. Auf dieser Briistung
ist eine Verglasung aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas als aktive
Larmschutzeinrichtung aufzustellen. Gefordert wird eine Mindesthéhe
(Briistung und Verglasung) erforderlich H = 2,30 m in Bezug zum Ober-
geschossniveau.

Aktiver Schallschutz C

Die Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen im Obergeschoss
in den Fassadenbereichen - gem. der Kennzeichnung in der Anlage A -
erhalten auflen in einem Abstand von ca. 10 cm zur Fassade eine
Zusatzverglasung aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas. Diese
Zusatzverglasung muss die jeweilige Fenster6ffnung umlaufend mit
mindestens 20 cm Uberlappen.

Das Umweltamt empfiehilt, hierzu die rechtlichen Grundlagen im Bebau-
ungsplan zu schaffen und spatestens im Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen, dass vor einer Nutzung der geplanten Wohnbebauung
durch einen Gutachter bestéatigt wird, dass alle erforderlichen "aktiven
Schallschutzmallnahmen" tatséchlich vorhanden sind.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Aktiver Schallschutz A

Entlang des Herzogenrather Weges wird ein Larmschutzwall mit einer
Mindesthéhe von H = 2,50 m errichtet.

Aktiver Schallschutz B

Die nach Norden hin ausgerichtete Dachterrassen Haus 1/ Haus 2 erhal-
ten dreiseitig eine Bristung in Massivbauweise. Auf dieser Briistung ist
eine Verglasung aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas als aktive
Larmschutzeinrichtung aufzustellen. Gefordert wird eine Mindesthéhe
(Briistung und Verglasung) erforderlich H = 2,30 m in Bezug zum Ober-
geschossniveau.

Aktiver Schallschutz C

Die Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Obergeschoss
in den fassadenbereichen gem. der Kennzeichnung in der Anlage A
erhalten aufen in einem Abstand von ca. 10 cm zur Fassade eine Zu-
satzverglasung aus einem 6 mm Verbunsicherheitsglas. Diese Zusatz-
verglasung muss die jeweilige Fensterdffnung umlaufend mit mindestens
20 cm Gberlappen.

Die rechtlichen Grundlagen sind im Bebauungsplan zu schaffen und
spatestens im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass vor
einer Nutzung der geplanten Wohnbebauung durch einen Gutachter
bestatigt wird, dass alle erforderlichen "aktiven Schallschutzmaf3nahmen™
tatsachlich vorhanden sind.

Landschaftsschutz:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens des
Landschaftsschutzes erhebliche Bedenken. Im Rahmen eines Vorab-
stimmungsgespraches, an dem Vertreter der Stadt und von der ULB
teilnahmen, wurde vereinbart, dass der an der Westgrenze des Plan-
gebietes vorhandene Waldstreifen zwar reduziert werden kann, eine
Mindestbreite von 25,00 Meter aber einzuhalten ist. Den vorgelegten
Unterlagen ist aller-dings zu entnehmen, dass der Waldstreifen in Héhe
des geplanten Altenpflegeheimes bis auf 15 Meter Breite reduziert wer-
den soll.

Den Unterlagen wurde ein Gestaltungsplan beigefiigt, dem zu entneh-
men ist, dass der verbleibenden Waldstreifen als Parkanlage ausgewie-
sen werden und darin u. a. ein Weg angelegt werden soll. Es wird darauf
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hingewiesen, dass der Waldstreifen seine urspriingliche Funktion "natur-
nahe Griinflache fur Malnahmen des Naturschutzes" beibehalten muss.
Die o. a. vorgesehene Nutzung widerspricht den abgestimmten Verein-
barungen.

Stellungnahme:

Der Gestaltungsplan stellte lediglich einen Vorentwurf dar. Die zuvor
genannten Bedenken wurden in den Entwurf eingearbeitet und werden
auch im parallel gefuihrten Flachennutzungsplanverfahren entsprechend
berlicksichtigt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung sieht nun einen durchgehen-
den Grinstreifen in einer Breite von 25 m mit der Zweckbestimmung
,Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft" vor. Somit kann der Waldstreifen in seiner ur-
spriinglichen Funktion erhalten bleiben.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschliet den Grunstreifen durchgehend auch entlang des
Altenheimes in einer Breite von 25,00 m mit der Zweckbestimmung
"Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" darzustellen und den Waldstreifen in seiner
urspriinglichen Funktion zu erhalten.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag hat ein 6kologisches Aus-
gleichserfordernis von 123.049 Okowerteinheiten (zzgl. 21.030 Okowert-
einheiten fiir den BP 44 "Pestalozzistrake" sowie 60 Okowerteinheiten
fur den BP 66, 1. Anderung "Wolfsgasse") ermittelt. Es ist vorgesehen
50 %, d.h. 72.100 Okowerteinheiten auf dem Grundstiick Gemarkung
Puffendorf, Flur 3, Flurstiick 249 und 286 auszugleichen sowie das
Kompensationsdefizit in Hohe von 72.039 Okowerteinheiten ebenfalls 50
% Uber das Okokonto Grube Adolf der EBV GmbH in Herzogenrath-
Merkstein, Flur 44, Flurstiick 1554 auszugleichen.

Diese Vorgehensweise wurde mit der unteren Landschaftsbehérde
abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Das Kompensationsdefizit in Héhe von 123.049 Okowerteinheiten wird
zur Halfte (72.100 Okowerteinheiten) auf dem Grundstiick Gemarkung
Puffendorf, Flur 3, Flurstiick 249 und 286 sowie mit 72.039 (50 %)
Okowerteinheiten ber das Okokonto Grube Adolf der EBV GmbH in
Herzogenrath-Merkstein, Flur 44, Flurstick 1.554 ausgeglichen.
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b) Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, Schreiben vom 20.07.2011:

1.

Das Plangebiet liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeldern "Rothe - Erde |" und "Rothe - Erde II" sowie Uber
dem auf Steinkohle verliehenen Berkwerksfeld "Carl Alexander [".
Ebenso liegt der Planbereich Gber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Eraubnisfeldern "Rheinland" und "Zukunft". Eigentiimerin
der Bergwerksfelder "Rothe - Erde |" und "Rothe - Erde |I" ist die
RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin.
Eigentimerin des Bergwerkfeldes "Carl Alexander I" ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strafl3e 83 in 41836
Huckelhoven.

Inhaberin der Erlaubnis "Rheinland" ist die Wintershall Holding
GmbH, Friedrich-Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel. Inhaberin der
Erlaubnis "Zukunft" ist EBV Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, Myhler Stralle 83 in 41836 Hickelhoven.

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebun-
gen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewe-
gungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberfla-
che fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksich-
tigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betrof-
fen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH,
Myhler Stral’e 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmaflinahme nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzenpléane mit Stand: 01.10.2010) von durch
Simpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkun-
gen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirk-
sam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahm-en ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasser-
absenkung als auch bei einem spét-eren Grundwasseranstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden. Es wird empfohlen, eine Anfrage an die
RWE Power AG zu stellen.



zu1.

zu 2. und 3.
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Im hier gefihrten Bergbau - Altlast - Verdachtsflachen-Katalog
(BAV-Kat) sind fiir das direkte Umfeld des o. a. Planungsberei-
ches nérdlich und dstlich derzeit folgende Verdachtsflachen nach-
richtlich verzeichnet:

Betriebsflache d. Schachtanlage Carl-Alexander/Nr. 5003-S-001-1
Lagerplatz d. Schachtanlage Carl-Alexander /Nr. 5003-S-001-2
Kokerei mit Nebengewinnung Carl-Alexander /Nr. 5003-S-001-3
Halde Carl Alexander /Nr. 5002-A-001

Im Bereich der Verdachtsfliche endete die Bergaufsicht. Die
Katalogunterlagen ermdglichen keinen konkreten Aussagen zu
den heutigen umweltrelevanten Gegebenheiten und es liegen
auch keine Angaben Uber eine Folgenutzung innerhalb der Ver-
dachtsflachen vor. Er wird hier davon ausgegangen das lhnen die
altlastenrelevanten Daten aufgrund der bergbaulichen Tatigkeiten
der ehemals unter Bergaufsicht stehenden Flachen bekannt sind,
da Ihnen in der Stellungnahme dieses Hauses zur Anderung Nr.
7 des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelénde - anlasslich
Ihres Beteiligungsschreibens vom 21.04.2008 die hier vorliegen-
den Informationen Uber die o. a. Altlast-Verdachtsflachen mitge-
teilt wurden. Weitere Details liegen derzeit nicht vor.

Uber mégliche zuklinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelas-
sene bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbe-
zuiglich empfehle ich Ihnen, auch die o. g. Eigentimer der be-
stehenden Bergbauberechtigungen an der Planungsmal3nahme
zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Carl-Alex-
ander I" und der Erlaubnis "Zukunft" und wurde als Trager 6ffentli-
cher Belange im Verfahren beteiligt und teilt im Schreiben vom
26.07.2011 mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind.

RWE Power ist Eigentiimer der Bergwerksfelder ,Rothe-Erde |
und II" und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt und teilt mit Schreiben vom 17.08.2011 ebenfalls mit,
dass ihre Belange nicht beriihrt sind.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis Rhein-
land". Die Wintershall wurde als Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren ebenfalls beteiligt. Die Bitte um einen Hinweis als Inha-
berin der Erlaubnis "Zukunft" sollte in die Begriindung aufgenom-
men werden.

Die Verwaltung empfiehit, in der Bebauungsplananderung den
Hinweis auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohle-
bergbaus aufzunehmen. Ebenfalls sollte ein Hinweis auf die von
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durch Suimpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Die Belange von RWE Power sind gemal Schreiben vom 17.08.-
2011 nicht berdhrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 - Am Bergpark -
wurde bereits eine altlasten- und baugrundtechnische Untersu-
chung durchgefiihrt (Gutachten vom 12.02.2004). Die betroffenen
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
beteiligt.

Die o. g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtig-ungen
wurden im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlief3t, folgende Hinweise in die Bebauungsplan-
anderung aufzunehmen:

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kennt-
nisstand durch Anstieg des Grubenwasser Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen
kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.
Die Bitte um einen Hinweis als Inhaberin der Erlaubnis "Zukunft"
wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Planbereich ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Dir Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch {ber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Geologischer Dienst, Schreiben vom 03.08.2011:

Der geologische Dienst stellt fest, dass das Plangebiet BP 82 der Stadt
Baesweiler nach Erkenntnissen des Geologischen Dienstes NRW von
der Sandgewandstérung gequert wird (NNW - SSE). Die Lagegenauig-
keit der Stérung kann um etwa 100 m beiderseits der dargestellten Linie
variieren.
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Im Bereich des Bebauungsplanes wird diese Stérung vom Geologischen
Dienst NRW als nicht seismisch aktiv angesehen. Das Plangebiet liegt in
der Erdbebenzone 3, Unterklasse T. Die Vorgaben der DIN 4149 (Fas-
sung April 2005) sind zu beachten.

Entlang der Sandgewandstérung verlauft innerhalb des Plangebietes die
lithologische Grenze zweier verschiedener Oberen Grundwasserleiter.
Diese befindet sich nach Erkenntnissen des Geologischen Dienstes
NRW ungefahr mittig des Plangebietes: Im westlichen Bereich stellen
den Oberen Grundwasserleiter tertidare Tone und Sande das (vgl. Lage
der ehemaligen Tongrube Carl-Alexander), im &stlichen Abschnitt liegen
quartare Hauptterrassensedimente (Sand und Kies) vor.

Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Griindungsbereich
auftretenden Schichten sind unterschiedlich und kénnen zu gebaude-
schadlichen Setzungsdifferenzen fiihren. Es wird empfohlen, den Bau-
grund, insbesondere im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein Set-
zungsverhalten zu untersuchen und zu bewerten.

Im Bereich der Stérzone ist mit variierenden Versickerungseigenschaften
von Niederschlagswasser zu rechnen.

Nach der BK 25 Blatt Nr. 5003 Linnich ist auf der gesamten Planflache
kein gewachsener "anstehender L6R" mehr vorhanden, sondern Auf-
tragsboden.

Aus geowissenschaftlicher Sicht sind folgende_Kennzeichnungen nach
§ 9 (5) BauGB im Bebauungsplan empfehlenswert:

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T,;

2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand - Stérung);

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / Simpfungsauswirkungen;
4, Hinweis auf besondere bauliche MaRnahmen im Griindungs-

bereich aufgrund unterschiedlichtragfahiger Schichten;
5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schiagt vor, folgende Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.
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1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T;
2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand - Stérung);
3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / SUmpfungsauswirkungen;

4. Hinweis auf besondere bauliche Malnahmen im
Griindungsbereich aufgrund unterschiedlichtragfahiger Schichten;,

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieft, folgende Hinweise in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

,Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten”.

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T;

2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand - Stérung);

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / SUmpfungsauswirkungen;
4. Hinweis auf besondere bauliche MaBRnahmen im

Grundungsbereich aufgrund unterschiedlichtragfahiger Schichten;

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes.

Stédteregion Aachen, Schreiben vom 15.08.2011:
A 61.1 StraRenbau und Verkehrslenkung:

Aus stralRenbaurechtlicher und straRenverkehrsrechtlicher Sicht be-
stehen gegen o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Anregung:

Der geplante Seniorenpark mit Altenpflegeheim mit ca. 80 Platzen wird
u.a. Verkehr durch Beschaftigte und Besucher erzeugen. Die Lage
innerhalb der geschlossen Ortschaft bietet gliinstige Voraussetzungen
zur Anfahrt mit dem Fahrrad. Zur Férderung des Radverkehrs wird daher
angeregt, geman § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB geeignete Flachen auf dem
Grundstiick fur das Fahrradparken der Einwohner, Beschéaftigten und
Besucher im B-Plan festzusetzen oder Gber eine textliche Festsetzung zu
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regeln. Die Empfehlung fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05)
geben hierzu Richtwerte (Tab. B-2).

Es wird angeregt, in Verhandlung mit dem Investor die Installation hoch-
wertiger Fahrradhalter fur die Fahrradstellplatze zu vereinbaren, die ein
stabiles, komfortables und sicheres Abstellen der Fahrrader gewahr-
leisten (keine so genannten "Felgenknicker").

Stellungnahme:

Die Anregung auf die Festsetzung einer Flache fur den ruhenden Fahr-
radverkehr sowie die Installation hochwertiger Fahrradhalter wurde mit
dem Investor besprochen und wird im Stadtebaulichen Vertrag geman §
11 BauGB geregelt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlie3t die Festsetzung einer Flache fur den ruhenden
Fahrradverkehr sowie die Installation hochwertiger Fahrradhalter in
einem Stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) wurde folgende
Stellungnahme abgegeben:

Ein Bewohner der Stadt Baesweiler erhebt gegen die geplante 68. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 82 -
Am Bergpark -, 4. Anderung Einspruch. Er beabsichtigt im Bereich der
geplanten Anderung ein Baugrundstiick zur Errichtung eines Einfamilien-
hauses zu erwerben.

Seine Bedenken begriindet er wie folgt:

Die Stadt Baesweiler hat mit dem Bebauungsplan Nr. 82 fur ihre Birger
ein sehr schdnes und attraktives Wohngebiet geschaffen. Derzeit gibt es
leider im gesamten Stadtgebiet nur wenige attraktive Bauplatze fur Ein-
familienhauser.

Die geplante Anderung FNP und damit auch des B-Planes Nr. 82 stellt in
seinen Augen einen sehr hohen Nachteil fir die bisherige Attraktivitat des
Baugebietes dar. Nur weil ein Investor ein Altenheim bauen will, wird den
Baesweiler Birgern die Gelegenheit genommen, Grundstiicke in sehr
guter Lage zu erwerben.

Die Méglichkeit zur Errichtung eines Altenheims, was durchaus erforder-
lich ist, ist an anderer exponierter Lage im Stadtgebiet Baesweiler seines
Erachtens durchaus gegeben.
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Insbesondere die Lage des geplanten Altenheims ist aus verkehrstech-
nischer Sicht auBerst unglinstig. Eine erhdhte Verkehrsbelastung durch
das gesamte Betriebsgeschehen und Besucheraufkommen fuhrt zudem
unweigerlich zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Lebensqualitat flir
die Mitblrger des Wohngebietes.

Stellungnahme:

Solite ein Bauherr die Nahe des Pflegeheims meiden, so gibt es innerhalb
des Stadtgebietes ausreichend Alternativstandorte.

Die Griinde des Aligemeinwohls, in diesem Fall die Bereitstellung senio-
rengerechter Wohnungen in Verbindung mit einem Pflegeheim,
Gberwiegen.

Hinzu kommt die giinstige Lage des Plangebietes zum CarlAlexander-
Park, der in seiner Funktion als Naherholungsgebiet von den Bewohnern
des Wohnheims und der Appartements wahrgenommen werden kann.

Weiterhin konnen negative Emissionen durch das Pflegeheim ausge-
schlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgende Stel-

lungnahmen vorgebracht:

Stédteregion Aachen Schreiben vom 22.12.2011

Landschaftsschutz:

Die StadteRegion Aachen teilt mit Schreiben vom 22.12.2011 mit, dass
aus Sicht des Landschaftsschutzes keine Bedenken bestehen, wenn
festgesetzt wird, dass die konkrete Abbuchung des 6kologischen Restdefi-
zits Uber das ,Okokonto Grube Adolf* spatestens zum Beginn des Zeit-
punktes der ErschlieBungsmaflnahmen erfolgt.

Stellungnahme:

Die Abbuchung des 6kologischen Restdefizits wird tiber das “Okokonto
Grube Adolf’ erfolgen, spatestens zum Beginn des Zeitpunkts der Er-
schlieBungsmalnahmen und wird in einem Stadtebaulichen Vertrag
geregelt.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Die Abbuchung des 6kologischen Restdefizits wird Uber das “Okokonto
Grube Adolf’ erfolgen, spatestens zum Beginn des Zeitpunkts der Er-
schlieBungsmallnahmen und wird in einem Stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

ASEAG mit Mail vom 12.12.2012

Gegen die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes — Am
Bergpark — bestehen seitens der ASEAG grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bis zu 600m von den
nachstliegenden Bushaltestellen ,CarlAlexanderPark® der Buslinien 51,
151 auf dem Herzogenrather Weg entfernt liegt und somit nicht aus-
reichend vom éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen wird.
Der Nahverkehrsplan 2003 — 2007 fiir den Kreis Aachen weist 400m als
Grenzwert fur die zumutbare Erreichbarkeit der Haltestellen in der betref-
fenden Ortslage (Mittelzentrum, solitéare Ortsteile und Ortsteile in Randla-
ge) aus. Die ErschlieBung durch den OPNV dient der Grundversorgung
der Einwohner und Beschaftigten und sichert darber hinaus die Zielset-
zung, die Lagegunst der Stadt Baesweiler zu starken und die Erreichbar-
keit zu sichern, daher sollte eine kirzere Anbindung angestrebt werden.

Stellungnahme:

Der wiinschenswerte Haltestellenradius von 400m kann aufgrund der
Lage des Plangebietes aus infrastrukturellen Griinden und der ungiins-
tigen verkehrlichen Anbindung (L 51/151) derzeit nicht eingehalten wer-
den. Hinzuweisen ist aber auf die Anschlussméglichkeit in ca. 450 m
Entfernung an die L 431 (Haltestelle CAP Landschaftsader).

Eine zuséatzliche Linienfiihrung an das geplante Wohngebiet wird derzeit
mit dem AVV diskutiert. Sollten sich hier Méglichkeiten ergeben, werden
die entsprechenden Vorschlage dem zustandigen Ausschuss unterbreitet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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LVR-Amt_fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Mail vom
08.12.2011

Auf der Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind
keine Konflikte zwischen der Planung und den éffentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Ist-Bestand in dieser Flache nicht durchgefthrt
wurden, von daher ist diesbezliglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmung der §§ 15, 16 DSchG NW (Melde-
pflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern) und bitten Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen auf-
zunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, un-
verziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn
eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéo-
logische Bodendenkmaler) handelt. Es genuigt vielmehr, dass dem Laien
erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme:

Der aufgeflihrte Hinweis wurde bereits zur frihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung in den textlichen Festsetzungen eingearbeitet.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 02.12.2011

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 bzw. der 4.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
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Es wird gebeten, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unserer-
seits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland®.
Nach Auskunft der Inhaberin Wintershall Holding GmbH Bestehen hier-
durch keine Einschrénkungen fir eine Bebauung oder das Bauvorhaben.
Es sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt
und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken
gegen die Planung. Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld
"Rheinland" wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrung der Verwaltung zur Kenntnis.

BUND mit Mail vom 12.12.2011

1. Der stadtebauliche Entwurf sollte nur die Baume darstellen, die
auch per Pflanzgebot gepflanzt werden miissen. Alles andere ist
Wunschdenken bis Biirgertaduschung.

2. Die Griinflache kann nicht als Ersatzaufforstung gewertet werden.
Darliber hinaus fordern wir eine asthetisch ansprechende natur-
nahe Grinflachengestaltung, zu der wir bei Interesse gerne weitere
Ideen vortragen. Zumindest sollten ausschliefllich einheimische
Gehdlze und Stauden verwendet werden.

3. Eine Integration von Regenwasserverdunstungsmulden mit
Dauerstau-Wasserflachen ist zu priifen. Wir sind verwundert, wieso
in anderen nahen Bauplanverfahren die Regenwasserversickerung
geologisch (zumindest mit Rigolen usw.) mdglich ist und fordern
das auch hier!

Wege sind ausschlieRlich in wassergebundener Bauweise herzu-
stellen. Von einer Beleuchtung ist abzusehen. Andernfalls sind nur
Nachtinsektenfreundliche Leuchtkdrper vorzusehen.

4. Der Spielbereich wird begrii3t und sollte naturnah gestaltet werden
(Gelandemodellierung, Steine, Totholz usw.). Es sollte keine Flé-
chenversiegelung stattfinden!

5. Die eingeschossige Bauweise wird abgelehnt, da sie mit dem
Flachenschutz nicht vereinbar ist. Daher sind architektonische
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Lésungen zu suchen, die weitere Geschosse vorsehen, ohne das
jedes Haus einen Fahrstuhl braucht (Reihenhauser, oder wenn es
Einzelhduser sein missen, die Hauser verbindende Stege mit
zentralem Fahrstuhl).

Die Gebaude am Herzogenrather Weg sollten von dort erschlossen
werden, damit die Garten gen Slden ausgerichtet sind. Damit ist
auch eine StralBenflachenarmere und damit freiraumschonendere
Erschlieung denkbar.

Die Festsetzungen zu Fassaden, Dacheindeckung, Einfriedungen
werden begriif3t.

Die Mehrheit der Stellplatze sollte konzentriert werden, da es sich
auch far Senioren um fuBlaufige Wegestrecken handelt. Es ist
zumindest pro Haus nur ein Stellplatz nétig.

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen auszufiihren.
Samtliche Strallen sind als Spielstral®en zu dimensionieren.

Die Geb&ude sollten als Energieplus-Hauser konzipiert werden.
Die Nutzung von erneuerbaren Energien (Solar und Erdwarme)
sollte selbstversténdlich sein und die Gebaude entsprechend durch
Festsetzungen ausgerichtet werden (Dachneigung und —expositi-
on).

Wir schlagen vor zur besseren Einbindung ins Landschaftsbild, den
héheren Gebaudekomplex dem bestehenden Siedlungsrand zu-
zuordnen und dann die Gebdudehdhe abzustufen.

Samtliche Baumpflanzungen wie beispielsweise der Baumhain sind
per Pflanzgebot festzusetzen.

Es sollten nur gebietsheimische Badume verwendet werden.

Bei den kleinkronigen Baumen sind Sortenziichtungen wie Kugel,
Saulen usw. auszuschlieflen.

M7: Zierapfelbdume kénnen auf den Grundstiicken, aber nicht auf
den StralRen gepflanzt werden. Hier kdnnen neben Hainbuche auch
Vogelbeere, Mehlbeere usw. gepflanzt werden, die besser mit dem
einzuhaltenden Lichtraumprofil zu vereinbaren sind und ein ho-
heres Lebensalter erreicht.

Den Baumen solite ein Pflanzbeet von min. 4 gm GréRe zugestan-
den werden, was deren Standsicherheit und Lebensalter erhdht
(1.2.1).

Wir schlagen vor, die Pflanzliste M 1 um die Rotbuche zu ergén-
zen, die zur potentiellen natlrlichen Vegetation gehort. Diese Liste
sollte fur alle Baumanpflanzungen verbindlich sein.
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Die kleinkronige Eberesche sollte der Pflanzliste M 2 zugeordnet
werden.

Die Apfelrose ist nicht einheimisch und sollte daher aus der Pflanz-
liste M 3 gestrichen werden.

Die Gebietsheimischkeit ist fiir die Essig- und Bibernellrose zu
prifen und ggf. sind diese Arten aus der Pflanzliste ebenso zu
streichen.

M 2 und M 3 sollten fir alle flachigen Pflanzflachen verbindlich sein
und um einheimische Stauden und Saatgutmischungen ergénzt
werden.

Fur die Waldersatzaufforstung sollte eine Pflanzliste festgelegt
werden.

Es sollte ausschliellich gebietsheimisches Pflanzmaterial (auch bei
den Strauchern!), zumindest Material nach dem Forstgesetz ver-
wendet werden.

Dem 10m Geholzwaldrand ist ein mind. 5 m breiter Staudensaum
vorzulagern. Randbereiche zu Landwirtschaftsflachen sind mit
einer Zaunung zu versehen, damit die MalRnahme nicht ,unter den
Pflug® genommen werden kann.

Die Umsetzung der Mal3nahme sollte vor bzw. zeitgleich mir der
Rodung des Bestandes einher gehen.

Es sollte geprift werden, ob die alteren Gehdélzbestande nicht im
BP integriert werden kénnen. Zumindest sind sie extra und nicht
innerhalb des sicherlich geringwertigeren Waldbestandes auszu-
gleichen.

Das Holz der zu fallenden Pappeln ist ortsnah (auf der Halde) als
Biotopholz oder zur Anreicherung von Spielbereichen zu verwen-
den.

Das Vorkommen von Sperber und Baumfalke ist auszuschlielen
und eine Hoéhlenkartierung durchzufihren (Umweltbericht S. 12 F-
Plan).

Stellungnahme:

Der stadtebauliche Entwurf ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.
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Der Umweltbericht wurde mit der unteren Landschaftsbehérde
abgestimmt und es wurden keine Bedenken geduliert. Aus diesem
Grund bleiben die Anregungen unberiicksichtigt.

Fur vier Gebaude kann die Erschlieffung nicht vom Herzogenrather
Weg aus erfolgen, da in diesem Bereich ein Larmschutzwall vor-
gesehen ist. Den anderen beiden Gebauden sind vom Herzogen-
rather Weg aus 6éffentliche Parkplatze vorgelagert, die sowohl den
Besuchern der Wohnanlage als auch Nutzern des CarlAlexander-
Parks zur Verfiigung stehen.

Die Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit wurde auf einen redu-
Ziert.

Die Ausfiihrung der Stellplatze regelt der stadtebauliche Vertrag.
Die entsprechende Ausweisung der Verkehrsflachen erfolgt im
Fachausschuss.

Der Investor beabsichtigt, die Gebaude energiesparend und nach

modernen Standards zu errichten. Eine diesbeziigliche Festset-
zung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.

82 - Am Bergpark -, 4. Anderung:

I V‘rt tung:

(Strauch

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschliefRen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -, 4.
Anderung wird mit der beigefligten Begriindung als Satzung be-
schlossen.

[. und Teckhn. Beigeordneter






Bebauungsplan Nr. 82

- Am Bergpark -

4. Anderung
Geltungsbereich
Ubersichtsplan / M 1:2500

Stand: 12.01.2012
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 82
-AM BERGPARK-, 4. ANDERUNG

Gemé&R § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplandnderung

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

¢} Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen

d) Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

e) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW
$.666) mit den jeweiligen Anderungen

f) Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

2. Verfahren

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 82 — Am Bergpark , 4. Anderung beschlossen. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung hat vom
21.07.1011- 19.08.2011 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange ist
mit dem Schreiben vom 21.07.2011 erfolgt. Am 15.11.2011 beauftragte der Rat der Stadt Baesweiler,
die Offenlage des Bebauungs-planes Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung durchzufiihren. Am ......
hat der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplanes Nr. 82 — Am Bergpark , 4. Anderung als
Satzung beschlossen.

3. Planvorgaben
3.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark" umfasst ein etwa
6,25 ha groRRes Gebiet im Nordwesten des Stadtteiles Baesweiler, stidlich der Halde Carl-Alexander
zwischen den Strallen Herzogenrather Weg, Am Bergpark und Ringstralle.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1344, 1275 und 1280 der Flur 7, Gemarkung Baesweiler
sowie die nérdlich entlang des Plangebietes verlaufende Herzogenrather Weg / Teilbereich Flurstiick
Nr. 969. Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.



3.2 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

3.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan —FNP- der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fir den Bereich der
Flachennutzungsplan&nderung ,Wohnbaufldche® und Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft” dar, was in
einem Teilbereich nicht den Zielen des Bebauungsplanes entspricht. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind
die verbindlichen Bauleitpléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 82, 4. Anderung ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Entsprechend dem stédtebaulichen Konzepts des Bebauungs-
planes Nr. 82, 4. Anderung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren im Bereich des
geplanten Altenpflegeheimes in “SO - Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim®
geandert. Die im derzeitig rechtskraftigen FNP dargestellten Griinflache wird entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf reduziert.

3.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. Il, Anderung Nr. 1, ist der Planbereich mit dem Entwicklungsziel 7 im Bereich
der geplanten SO-Sondergebietsflache und Entwicklungsziel 2 im Bereich der Griinflache dargestellt.
Der tiberwiegende Bereich der Anderung liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die Festsetzungskarte
setzt hier eine Flache mit besonderer Festsetzung fur die forstliche Nutzung mit der Zweckbestim-
mung “Ausgleichsflache zwischen Baesweiler und der Bergehalde Carl-Alexander” fest.

Mit der Rechtskraft vom 07.10.2005 des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - sind die verbleiben-
den widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans gem. § 29 (4) LG
NRW im Bereich des Bebauungsplanes auer Kraft getreten. Lediglich die im derzeit rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan dargestelite Griinflache ,Fléche fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” entspricht daher dem im Landschaftsplan II, 1.Anderung fest-
gesetzten Landschaftsschutzgebiet. Diese Grinflche wird in Teilen durch die Anderung iiberplant.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Der Bereich der 4. Anderung liegt im Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 82. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Uberwiegenden Planbereich ein WA — Alige-
meines Wohngebiet sowie einen ca. 50,00 m breite Griinfliche zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft fest.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - wird der Grofteil des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark — sowie die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 —
Am Bergpark - und im Bereich der Herzogenrather Stralle ein Teilbereich (Verkehrsflache) des
Bebauungsplanes Nr. 54, 8. Anderung (iberplant.

4. Anlass und Ziel der Planung
4.1 Ziel der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines Altenpflegeheims. Das volistationdre Alten- und Pflegeheim beinhaltet 80 Pflegeplatze und
10 Kurzzeitpflegeplatze. Erganzend hierzu sollen in einem Gebaudeteil weitere seniorenspezifische
Angebote etabliert werden, wie z.B. Tagespflege und Pflegedienst.

Des Weiteren sollen im Planbereich ca. 70 Senioren- und Behindertengerechte Bungalows errichtet
werden. Diese werden als Einzel- und Doppelh&user, z.T. auch in Gruppen mit bis zu drei Reihen-
hausern geplant. Im Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung von 7 Appartement-



hausern mit zugehdorigen Stellplatzen beabsichtigt. Daneben ist die Anlage von privaten Griinfléchen,
die durch die Neuanlage von FuRwegen 6ffentlich genutzt werden dtrfen, geplant.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien Hausern und
Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen Entwicklung in den
néchsten Jahren verstérkt auftreten wird.

4.2, Stiddtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Erschlieung des Plangebietes vom Herzogenrather Weg durch
mehrere innere ErschlieBungsstralien vor. Diese inneren ErschlieRungsstraken werden mit der Ring-
stralle durch eine Feuerwehrzufahrt verbunden.

Die Bauzeile entlang der Ringstrale liegt auRerhalb des Plangebietes. Der Bereich der 4. Anderung
wird durch die neu geplanten Verkehrsflachen erschlossen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist das Altenpflegeheim in dreigeschossiger Bauweise
geplant. Stddstlich und norddstlich schlielRen sich die zweigeschossigen Wohnhauser sowie die
Grunflachen, die als Parkanlage hergerichtet werden sollen an. Der GrofRteil des Plangebietes ist fiir
die Errichtung von eingeschossigen Bungalows vorgesehen.

4.3 ErschlieBung/ Stellplitze

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Herzogenrather Weg durch mehrere innere
Erschlieungsstrafen. Diese inneren Erschlielungsstrallen werden mit der Ringstral’e zudem durch
eine Feuerwehrzufahrt verbunden.

Die Breite der ErschlieBungsstrallen betrégt 7,5 m, die beiden inneren Querverbindungen sind mit 6,5
m Breite dimensioniert.

Bei den Appartementh&usern ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz vorgesehen, bei den
barrierefreien Seniorenbungalows ist 1 Stellplatz je Bungalow zu errichten. In den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ebenfalls geregelt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
zwischen den Garagen und der offentlichen Verkehrsfldche ein Mindestabstand von 5 m eingehalten
werden muss. Dadurch soll eine Behinderung des Verkehrs sichergestellt werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Art der baulichen

Nutzung Nutzung

Art der Nutzung WA Art der Nutzung SO-Altenpflegeheim
MaR der Nutzung MaB der Nutzung

Geschossigkeit -1l Geschossigkeit 1l
GRZ-Grundflachenzah! | 0,4 - 0,5 GRZ-Grundflachenzahl | 0,4

FH-Firsthéhe Max.9,0m-110m FH-Firsththe Max. 14,0 m
TH-Traufhhe Max.40m-6,50m TH-Traufhéhe Max. 11,0 m

5.1 Art der Nutzung

In dem ais WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzten Bereich sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die
nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen entsprechend dem Gebietscharakier
nicht zuléssig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen flir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen




Fur den Bereich des Altenheimes wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
LAltenpflegeheim” festgesetzt. Auf Grund der Hauptnutzung ,Wohnen” im Sondergebiet ist die
Vertréglichkeit mit den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten gegeben.

5.2. MaR der Nutzung

Flr den Bereich der eingeschossigen Bungalows (WA1-Gebiet) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Lediglich fUr die Mittelh&user der Dreiergruppen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,5 zuldssig.
Dieses ausnahmsweise zulédssige Malk der baulichen Nutzung ist aus stddtebaulichen Griinden
notwendig, da es dem geplanten Vorhaben und damit der beabsichtigten Wohnform des
barrierefreien, seniorengerechten Wohnens entspricht und den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gewéahrleistet.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die den Mittelhdusern der Dreiergruppen zugeordneten Garagen-
und Stellplatzflachen vollstandig Gberbaut werden kénnen.

Fir das WA 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die den Obergrenzen geman § 17
BauNVO entspricht.

Im Bereich des SO- Altenpflegeheim wird die GRZ mit 0,4 entsprechend dem geplanten Gebaude
festgesetzt und unterschreitet damit erheblich die Obergrenze gem&Rk BauNVO.

5.3 Hochstzahl der Wohnungen

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohnerzahl wird die Zahl der
Wohneinheiten im WA1 entsprechend der geplanten Nutzung als Seniorenbungalows pro Gebaude
auf maximal eine Wohneinheit beschrénkt. Neben der Vermeidung einer (ibermé&Rigen Verdichtung
werden durch diese Festsetzungen Probleme eines erhéhten Verkehrsaufkommens und eines
erhohten Stellplatzbedarfes vermieden.

6. Belange von Natur und Landschaft

6.1 Natur und Landschaft

Zur Bebauungsplan&nderung wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, der Bestandteil des
Bebauungsplanes sein wird.

Dieser wird ermitteln, ob durch den Eingriff ein Defizit entsteht und in welcher Form ein Defizit auszu-
gleichen wére.

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplané&nderungsverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im Rah-
men einer Abwagung geprift und in einem Umweltbericht zusammengestelit. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisierung der Planung
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

7. Sonstige Planungsbelange

7.1 Entwisserung

Das Schmutzwasser kann innerhalb der neu zu verlegenden Schmutzwasserkanéle in den neuen
ErschlieBungsstralen entwassert und an das vorhandene Netz angeschlossen werden.



Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 — Am Bergpark — wurde bereits eine baugrund-
technische Untersuchung durchgeftihrt (12.02.2004). Demnach ist eine Versickerung von
Niederschlagwasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet nicht m&glich ist. Das
anfallende Niederschlagwasser ist daher gem. § 51 a Abs. 4 LWG der Mischwasserkanalisation
zuzufthren.

7.2. Immissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 - Am Bergpark — wurden die zu erwartenden Schall-
immissionskonflikte untersucht (19.09.2011). Der Hundelibungsplatz wurde zwischenzeitlich
aufgegeben. Der Konflikt mit der auerhalb des Plangebietes an der Herzogenrather Strafie
befindliche Moschee bleibt weiterhin bestehen. Laut Gutachter sind zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung LarmschutzmaRnahmen erforderlich, da durch die Nutzung des Parkplatzes der
Moschee innerhalb des Nachtzeitraumes die Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte
teilweise deutlich zu erwarten sind. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung wird als aktive
LarmschutzmaRnahme parallel zum Herzogenrather Weg in Héhe der Moschee ein 2,5 m hoher
Larmschutzwall vorgesehen. Die Dimensionen des Larmschutzwalles werden im Beitrag des Bliro
SWA - Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH konkretisiert. Zur Gewahrleitung der Wirksamkeit
dieser Mafinahme werden weitere aktive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen, wie die Ausflihrung
der Brustung auf den nach Norden hin ausgerichteten Dachterrassen in Massivbauweise in
Verbindung mit einer 6mm starken Verglasung aus Verbundsicherheitsglas mit einer erforderlichen
Gesamthdhe von mindestens 2,30 m. Als weitere MalRnahme ist im Bereich der Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen im Obergeschoss in den Fassadenbereichen in einem Abstand
von ca. 10 cm zur Fassade eine Zusatzverglasung aus 6mm starkem Verbundsicherheitsglas
vorgesehen. Diese Zusatzverglasung muss die jeweiligen Fensterdffnungen umlaufend mit
mindestens 20 cm tberlappen. Innerhalb des nérdlichen Baufensters WA 2 entlang der
Herzogenrather Strafle sind folgende Bedingungen einzuhalten:

o Die Oberkante von Fensterdffnungen mit Ausrichtung (Sichtverbindung) zur Parzelle 1195

darf ein Mal} von 6,0 m nicht Uberschreiten.

Die vorgenannten Manahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rmschutz)
werden im Bebauungsplan in geeigneter Weise festgesetzt.

7.3 Altlasten / Baugrund

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist als Altablagerung ,ehemalige Tongrube Carl-Alexander” (Nr.
5003-0002) im Altlasten-Verdachts-Kataster verzeichnet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 82 — Am Bergpark — wurde eine altlasten- und baugrundtechnische Untersuchung durchgefiihrt
(Gutachten vom 12.02.2004).

Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlichen Méachtigkeiten aufgefiillt. Bei dem abgelagerten
Material handelt es sich Uberwiegend um Bodenaushub mit Beimengungen an Bauschutt, Aschen,
Schlacken sowie lokal auch Schwarzdeckenreste. Die Aufflillungsmachtigkeiten betragen im Mittel 5,0
m und nehmen zu den westlichen, stdlichen und 6stlichen Grenzen der Altablagerung ab. Der Maxi-
malwert der Auffillungsmaéachtigkeit betrégt 9,20 m.

Da es sich nicht um natlrlichen Baugrund handelt, sind die Aufflillungen in den Standsicherheitsbe-
trachtungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Analyse der Bodenluft zeigt keine umweltrelevanten Belastungen.

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch die Altablagerung ist aufgrund des hohen Grundwasser-
flurbestandes von ca. 20,00 m, dem vorhandenen L&6R/L6Rlehm und der geringen Mobilitét der Schad-
stoffe in den Aufflillungsbdden nicht zu besorgen.

Auf die Wasserempfindlichkeit der den Untergrund bildenden Béden und daraus resultierenden Maf3-
nahmen zum Schutz der Geb&ude gegen Bodenfeuchte wird im Gutachten ausdriicklich hingewiesen.
Ausweislich der baugrundtechnischen Untersuchung stellen die Aufflliungen fir die Bauwerksgriin-
dung ftachig keinen ausreichenden tragféhigen Baugrund dar. Zur Herstellung eines einheitlich trag-
fahigen Untergrundes sind baugrundverbessernde Malnahmen erforderlich. Hinweise fiir Griindungen



in den Auffillungsbéden sowie den anstehenden Léssen und Léllehmen werden im Gutachten
gegeben.

Die Oberflachenmischproben im westlichen Bereich der Altablagerungen (OB 2, OB 3 und OB 6, s.
Gutachten / Kennzeichnung im Plan) weisen eine Belastung mit PAK auf. Die Konzentrationen (iber-
steigen den Prifwert der Bodenschutzverordnung um ein Vielfaches. Vor Umnutzung zu Wohn-
zwecken und / oder Errichtung eines Kinderspielplatzes besteht hier Sanierungsbedarf. Als geeignete
Malnahme ist hier ein Bodenaustausch oder eine Abdeckung mit unbelastetem Boden erforderlich
Im Hinblick auf die Entsorgung von Aushubmaterial ist folgendes anzumerken:

Die Auffilllungsbdden sind aufgrund ihres mineralischen Anteils > Vol. % als ,Bauschutt” nach LAGA
einzustufen. Die nachgewiesene PAK-Belastung Uberschreiten in den o. g. Proben den Zuordnungs-
wert Z 2 nach LAGA. Die PAK-Belastung ist an die Asche-, Schlacken- und Schwarzdeckenbeimi-
schung der Auffullungsb6den gebunden. Kdnnen bei den Aufkofferungsarbeiten diese Beimengungen
separiert werden, so kdnnen die Auffillungsbéden der Zuordnungsklasse Z 1.2 nach LAGA
zugeordnet werden.

Die folgenden Punkte werden als Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 82 in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82, 4. Anderung Gbernommen:

1. Der nordliche bereich des Plangebietes ist als Altablagerung ,ehemalige Tongrube Carl-
Alexander” (Nr. 5003-002) im Altlasten-Verdachtskataster verzeichnet. Das Blro
Tillmanns erstellte im Februar 2004 eine Gefdhrdungsabschétzung.

2. Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlichen Machtigkeiten aufgefiilit. Bei dem
abgelagerten Material handelt es sich Uberwiegend um Bodenaushub mit Beimengungen
an Bauschutt, Aschen, Schlacken sowie lokal auch Schwarzdeckenreste. Die Auffiillungs-
machtigkeiten betragen im Mittel 5,0 m und nehmen zu den westlichen, stdlichen, und
dstlichen Grenzen der Altablagerung ab. Der Maximalwert der Aufflllungsmaéchtigkeit be-
tragt 9,20 m. Da es sich nicht um natlrlichen Baugrund handelt, sind die Auffillungen in
den Sicherheitsbetrachtungen entsprechend zu bertcksichtigen.

3. Im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der Oberfiachenmischproben OB 2, OB
3 und OB 6) ist der Boden aufgrund der festgestellten PAK-Belastung auszutauschen.
Alternativ ist unbelasteter Boden anzudecken. Die Méachtigkeit des Bodenaustausches
bzw. der anzudeckenden Schicht richtet sich nach der angestrebten Nutzung:

- Im bereich von Vegetationsflachen in griin- und Freizeitanlagen ist eine Uberdeckung
von 10 cm mit unbelastetem Boden,

- Im Bereich von Nutzgérten (Bereich, in denen Pflanzen, die verzehrt werden sollen,
angebaut werden) ist eine Uberdeckung von 60 cm mit unbelastetem Boden und

- Im Bereich von Kinderspielplétzen ist eine Uberdeckung von 0,35 cm unbelastetem
Boden vorzunehmen.

4. Sofern beabsichtigt ist, im Bereich der Altablagerungen die vorhandenen. Mit PAK be-
lasteten Auffillungsbdéden umzulagern (z. B. zur Gelandemodulation), so ist hierzu vor
Beginn der Arbeiten die Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde erforderlich. Es
wird darauf hingewiesen, dass nach Umlagerung ein direkter Kontakt mit belasteten
Auffillungsbdden zu verhindern ist. Dies kann durch Versiegelung (z. B. StraRe, Hauser)
oder durch Andecken von unbelastetem Boden (die Méachtigkeit richtet sich nach der
angestrebten Nutzung; s. Pkt. 3) erfolgen.

5. Im Hinblick auf die Entsorgung von Erdaushub sind alle Erdarbeiten im Bereich der Altab-
lagerungen gutachterlich zu begleiten. An der Entsorgung des Erdaushubs sind aufgrund
der festgestellten PAK- Belastung erhéhte Anforderungen zu stellen.

6. Wegen der erforderlichen Sanierung im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der
Oberflachenmischproben OB 2, OB 3 und OB 6) und der erforderlichen gutachterlichen
Begeleitung der Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung ist es notwendig, der Unteren
Bodenschutzbehdrde alle EinzelmalRnahmen im bereich der Altablagerung zur Stellung-
nahme vorzulegen.



7.4. Belange des Denkmalschutzes

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch entsprechende Hinweise berlicksichtigt.

7.5 Hinweise

Die RWE Power hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 82 auf humose Béden in teilen des
Plangebietes hingewiesen. Diese sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum trag-
fahig. Gegebenenfalls sind hier besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich
erforderlich. Die betroffenen Flachen werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
gekennzeichnet.

Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Bebauungsplan der Hinweis
aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von ErschiieRungs- und Baumatnahmen der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die
Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieBungs-
und BaumalRnahmen sichergestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Des weiteren werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweis auf Erdbebenzone 3T

Hinweis auf tektonische Stdérzone (Sandgewand-Stérzone)

Hinweis auf Grundwasserabsenkung/Stmpfungsauswirkungen

Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes

Hinweis auf besondere bauliche Ma3nahmen im Griindungsbereich aufgrund unterschiedlich
tragfahiger Schichten

obhwnN =

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland”. Nach Auskunft der Inhaberin
Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fiir eine Bebauung oder das
Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit
auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

8. Flachenbilanzierung

Bebauungsplan Nr. 82 Flache in qm
WA 36.946
SO 3.400
Verkehrsflache 10.664
Grinflache 13.180
Plangebiet gesamt 64.190

Baesweiler, den 10.01.2012

Der Birgermeister

Anlage:



STADT BAESWEILER
BEBAUUNGSPLAN NR. 82, 4. ANDERUNG — AM BERGPARK —
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1
2.11

2.1.2

2.1.3

2.14

2.2
2.2.1

2.2.2

3.2
3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemdl Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung

In den nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA; und WA,) sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:

Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm und bei Doppelhausbebauung und Reihenhausbebauung 180
gm je Reihen- oder Doppethausgrundstiick nicht unterschreiten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass pro Wohngebiude maximal eine
Wohneinheit zuldssig ist.

Fur den Bereich der eingeschossigen Bungalows (WA;-Gebiet) wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Lediglich fiir die Mittelhduser von Dreiergruppen ist ausnahmsweise eine

GRZ von 0,5 zuldssig. Dieses ausnahmsweise zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist

aus stadtebaulichen Griinden notwendig, da es dem geplanten Vorhaben und damit der
beabsichtigten Wohnform des barrierefreien, seniorengerechten Wohnens entspricht und
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden gewihrleistet.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die den Mittelhdusern der Dreiergruppen zugeordneten
Garagen- und Stellpldtzen vollstandig iberbaut werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung WA, - Gebieten:
Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Fir den Bereich WA, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bauweise {§ 22 BauNVO)

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete WA, sind nur Einzelhduser,
Doppel- und Reihenhduser bis maximal 3 Geb&ude in einer Gesamtbreite von max. 22m
zuldssig.

Fir die Wohngebiete WA, sind Mehrfamilienhiuser zuldssig.

Fur das Sondergebiet SO ist ein Alten-Wohnpflegeheim zulissig.
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

6.2

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Bei den Appartementhdusern ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz vorgesehen, bei den
barrierefreien Seniorenbungalows ist 1 Stellplatz je Bungalow zu errichten.

Stellpldtze, Garagen und Carports sind allgemein zuléssig in den iberbaubaren Fldchen, in
den gekennzeichneten Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports (St/Ga) und in den
seitlichen Abstandsflachen. Sie diirfen die Abstandsfldche seitlich und riickwirtig um
maximal 3,0 m liberschreiten. Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der
Straenbegrenzungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,0 m eingehalten werden.

Stellpldtze und Carports sind auch im WA, - Gebiet, dem Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die
Zufahrten auf dem Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) bei
Einfamilienhdusern eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhausern eine
Fldche von maximal 7,5 m Breite in Anspruch genommen wird.

Stellpldtze und Carports sind auch im WA, - Gebiet, dem Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die
Zufahrten auf dem Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugingen) bei
Appartementhdusern eine Fldche von maximal 6,0 m Breite in Anspruch genommen wird.
Dabei ist eine Abgrenzung zwischen Verkehrsflache und Stellpldtzen durch eine 1m hohe
Hecke zu schaffen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgirten) sind auer
untergeordneten Miillbehalterschrénken und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 4.3
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zul3ssig.

Héhenlage und Hohe der Gebéude (§ 9 (2) BauGB)

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss:

Die Gebdude dirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m iiber
StraBenniveau liegen. Bezugspunkt ist der hichste Punkt des Grundstiickes an der
StralRenbegrenzungslinie.

Traufhdhe / First- bzw. Gesamthdhe:

Fir die Aligemeinen Wohngebiete WA; und WA, werden die H6hen der Gebiude wie folgt
liber OK FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt:

WA, Traufhéhe: max. 4,0 m
First- bzw. Gesamthdhe: max. 9,0 m

WA, Traufhdhe: max. 6,5m
First- bzw. Gesamthdhe: max. 11,0 m

Flr das Sondergebiet SO werden die Hohen der Geb3ude wie folgt iber OK FertigfuRboden
Erdgeschoss festgesetzt:
SO: Traufhohe: max. 11,0 m

First- bzw. Gesamthohe: max. 14,0 m

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verldngerten aufsteigenden Mauerwerkes der
AuBlenwand (aulen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.



7.1

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) — Schallschutz-

Fur das allgemeine Wohngebiet WA, entlang der StraRe , Herzogenrather Weg* 6stlich
der Einmiindung in das Bebauungsgebiet gilt:

Zum Schutz der nérdlichen Plangebietsbebauung ist entlang der StraBe ,Herzogenrather
Weg" ein Larmschutzwall zu errichten. Dieser Lirmschutzwall muss eine Mindesthéhe von
2,5 m uiber Erdgeschossniveau der Baufldchen Haus 1 bis Haus 3 besitzen.

Die nach Norden hin ausgerichteten Dachterrassen Haus 1/ Haus 2 erhalten dreiseitig eine
Bristung in Massivbauweise. Auf dieser Briistung ist eine Verglasung aus einem 6 mm
Verbundsicherheitsglas als aktive Larmschutzeinrichtung aufzustellen. Gefordert wird eine
Mindesth&he (Briistung und Verglasung) von 2,3 m in Bezug zum Obergeschossniveau.
Ohne weitere Anforderungen kénnen die Dachterrassen als Wintergarten ausgebildet
werden.

Die Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im Obergeschoss in den
Fassadenbereichen gemaR der Kennzeichnung erhalten auen in einem Abstand von
ca. 10 cm eine Zusatzverglasung aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas.

Die Zusatzverglasung muss die jeweilige Fenster6ffnung umlaufend mit mindestens
20 cm liberlappen.

Bei Abweichung von der im Gestaltungsplan dargestellten Bebauung ist ein neues
Schallschutz-Gutachten hinsichtlich aktiver SchallschutzmaRnahmen vorzulegen.
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1.2

1.3

1.4
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1.6

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Gemal § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Décher

Es sind keine Flachddcher in den allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, zulissig.
Im Sondergebiet SO sind Flachdacher zuldssig.

Die Dachneigung wird mit mind. 25° bis maximal 45° fiir Sattel- und Walmdicher und
mindestens 10° fir Pultdacher vorgeschrieben.

Garagen, Carports, untergeordnete bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundfliche je Bauteil diirfen mit
Flachdach oder flach geneigtem Dach errichtet werden.

Bei Anbauten an bestehende bekannte Nachbargeb&dude sind Firsththe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien) und
Quergiebeln darf die Halfte der Breite der zugehorigen Dachfliche nicht tiberschreiten.

Die Traufhhe der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m liber FertigfuRboden des
dazugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unter dem First
des Hauptdaches einschneiden. Bei Satteldachgauben gilt dies fiir den First.

Fassaden

in den allgemeinen Wohngebieten WA; sind die Fassadenfldchen in rot, rot-braunen oder
rot-grauen Klinkerflachen auszufiihren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA, sowie im Sondergebiet SO sind Fassadenflichen
in rot bzw. rot-braunen oder rot-grauen Klinkerflaichen mit kombinierten Putzflichen
zuldssig.

Dacheindeckung

Flr die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote Dachziegel
sowie Metalleindeckungen zuldssig.

Sonnenkollektor- Elemente sind von der o.a. Festsetzung ausgenommen.

Einfriedungen

Vorgdrten diirfen nur bis zu 1,0 m hohe Hecken, hinter denen gleich hohe Maschendraht-
oder dhnlich transparente Metallzdune stehen diirfen, eingefriedet werden.

Seitliche und riickwartige Einfriedungen diirfen nicht in Beton oder Massivbauweise errichtet

werden. Die zuldssige HGéhe betragt 1,80 m.



FESTSETZUNGEN DES LANDSCHAFTPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANS
gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 5, 15, 20 und 25 BauGB

Grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Die freiraumrelevanten Festsetzungen sind mit Zuordnung zu den entsprechenden
Festsetzungskategorien des Baugesetzbuches (BauGB) zusammengefasst dargestellt.

Grundsdtzlich sind hier folgende Paragrafen des BauGB zur Festsetzung der griinplanerischen
Belange anzuwenden:

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche / private Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abs. 6 BauGB Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nachfolgende beschriebene Maflnahmen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans:

\

Abbildung: MaRnahmendarstellung freiraumrelevante Festsetzungen
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1.2

121

OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE
Rechtliche Grundlage

§ 9 ABS.1 NR. 15 BauGB

§ 9 ABS.1 NR. 25 a / b BauGB

FESTSETZUNG
OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN;
NATUR UND LANDSCHAFT

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERLAUTERUNG

Fiir die Steliplatze im Bereich des Herzogenrather Wegs ist eine begleitende Bepflanzung mit
Einzelbdumen (M1) geplant. Auf den gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflachen westlich
der geplanten Zufahrt auf dem Herzogenrather Weg soll eine Strauchpflanzung (M2)
realisiert werden. Diese 6ffentlichen Griinflachen sind mit der Signatur Bindung zur
Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen belegt.
Auch fir die Platzflache vor dem Altenpflegeheim, welche im zentralen Bereich mit
Einzelbdumen (M5) liberstanden werden soll, gilt diese Festsetzung als 6ffentliche
Griinflache mit Pflanzbindung.

Auf der gekennzeichneten Flache &stlich der Zufahrt zum Herzogenrather Weg wird ein
Larmschutzwall (M6) errichtet und mit niedrig wachsenden heimischen Gehélzen bepflanzt.

Im Bereich der inneren ErschlieBung ist die Anpflanzung von StraBen begleitenden
Einzelbdumen vorgesehen (M7). Insgesamt sollen 55 kleinkronige Bdume der Arten
Hainbuche und Zier-Apfel im StraBenraum gepflanzt werden.

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung und zur gestalterischen Einbindung in das
Konzept des angrenzenden Carl-Alexander-Park Baesweiler wird fiir die privaten Griinflichen
(Hausgarten) eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgrenzung festgesetzt {M8).

Fur die Spielplatzflache (M4), welche als 6ffentliche Griinflache festgesetzt werden soll, sind
keine Pflanzbindungen vorgesehen. Hier soll der vorhandene Baumbestand in den
Randbereichen zum GroRteil erhalten werden.

Der an der westlichen Plangebietsgrenze liegende 25 Meter breite Waldstreifen (M3), wird
als 6ffentliche Griinflache mit der ,Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt und ist mit der Signatur
»Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,,
belegt.

Die Festsetzung dieser Malinahmen dient der Begriinung des Plangebietes sowie zur
Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

M1 - Einzelbaumpflanzung im Bereich der Stellpldtze am Herzogenrather Weg

Im Bereich der Stellpldtze westlich der Zufahrt am Herzogenrather Weg sind insgesamt 10
grofkronige, bodenstandige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Baume sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Hochstdmme sollen ebenerdig ohne
Pflanzbeete eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m, Bodenaustausch mit
geeignetem Bodensubstrat. Baumroste und Biigel sichern den Bereich vor Beschiddigungen
durch den StraBenverkehr.
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1.2.3
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1.2.6

Pflanzenliste:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplaternus — Bergahorn
Fraxinus exelsior — Esche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Pflanzqualitat:
Hochstamm mind. 3 x v., m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm

M2 — Anpflanzung eines Gehdlzstreifens

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens zwischen Altenpflegeheim und der geplanten
Stellplatzflachen am Herzogenrather Weg. Es sind bodensténdige Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Strducher sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Straucher
sind im Verband 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu
pflanzen.

Pflanzenliste:

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus ~ Hainbuche

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Pflanzqualitat
Strauch, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm

M3 - Erhalt des Waldstreifens an der westlichen Plangebietsgrenze

Erhalt eines mind. 25 m breiten Gehdlzstreifen an der westlichen und siidwestlichen
Plangebietsgrenze. Siidlich der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbindung ,Spielplatz”
ist ein Gehdlzstreifen von mind. 10 m Breite zu erhalten. Fiir die 6ffentliche Griinfliche ist die
»Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” festgesetzt. Die 6ffentliche Griinflache ist mit der Signatur ,Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” belegt.

M4 - Anlage Spielplatzflache

Anlage einer ca. 1.000 m? groRen 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung

»Spielplatz®. Eine qualitédtsvolle Detailplanung ist bei Umsetzung der MaRnahme erforderlich,
welche den Erhalt von Restbestdnden des heutigen Gehélzbestands beriicksichtigen soll. Der
Anteil der versiegelten Flachen soll 40 % gemessen, an der Gesamtfliche nicht iiberschreiten.

M5 — Uberpflanzung der 6ffentlichen Platzfliche mit Einzelbdumen

Die MaBnahme sieht die Realisierung einer reprisentativen 6ffentlichen Platzfliche am
sudlichen Ende der Landschaftsader des Carl-Alexander-Park Baesweiler vor. Ein Teil der
Platzfldche soll mit einem regelmé&Rigen Baumraster bepflanzt werden. Eine qualititsvolle
Detailplanung ist bei Umsetzung der MaRnahme erforderlich. Diese soll das
Gestaltungskonzept des Carl-Alexander-Park Baesweiler (Landschaftsader) berticksichtigen.

M6 ~ Bepflanzung des Larmschutzwalls mit Gehdlzen

Die Flache des Larmschutzwalls ist mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Straucher sind unverziiglich nachzupflanzen. Die Striucher
sind im Verband 1,0 x 1,0 m und 3-5 Striucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.
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Pflanzenliste:

Cornus sanguinea — Hartriegel
Crataegus monogyna — WeiRdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa gallica — Essigrose

Rosa pimpinellifolia — Bibernelirose
Rosa villosa — Apfelrose

Viburnum opulus — Schneeball

Pflanzqualitét:
Straucher, mind. 2 x v., mind. 100-150 cm hoch

M7 — Anpflanzung von Einzelbdumen im StraRenraum

Im Bereich der inneren ErschlieBung ist die Anpflanzung von StraRen begleitenden
Einzelbdumen vorzusehen. Insgesamt sind 55 kleinkronige Einzelbdume der Arten Hainbuche
und Zier-Apfel im StraBenraum zu pflanzen. Der duRere ErschlieBungsring ist mit einer der
Sorten der Art Hainbuche (Carpinus betulus) und die zwei inneren ErschlieRungsstraRen mit
einer Sorte der Art Zier-Apel (Malus hybride) zu bepflanzen. Die Baume sollen als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm gepflanzt werden. Es erfolgt
keine punktuelle Festsetzung von Einzelbdumen, da im Zuge der PflanzmaRnahmen
Probleme mit noch nicht festgelegten Einfahrten auftauchen kénnen. Die Hochstimme sollen
ebenerdig ohne Pflanzbeete eingebaut werden. Herstellen einer Pflanzgrube 2 x 2 m,
Bodenaustausch mit geeignetem Bodensubstrat. Baumroste und Biigel sichern, wenn
erforderlich, den Bereich vor Beschadigungen durch den StraRenverkehr.

M8 — Heckenpflanzung private Grinflichen

Zur einheitlichen Einbindung der Bebauung in das Ortsbild wird fiir die privaten Griinfiichen
(Hausgérten) eine Heckenpflanzung als Grundstiicksabgrenzung festgesetzt. Bei der
Heckenpflanzung sind Strducher der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Dabei
konnen die Gehdlzarten einzeln, aber auch gemischt Verwendung finden.

Die Heckenpflanzen sollen als geschnittene Hecken eine Mindesthéhe von 1 m und eine
maximale Hohe von 1,5 m haben und 0,5 m breit sein. Dabei sind Aussparungen fir
Zuwegungen oder ,Fensterausblicke” maglich. Im Bereich der AnliegerstraRen ist eine
einheitliche Héhe von 1,5 m vorzusehen. Zaunanlagen kénnen in die Heckenstruktur
integriert werden. Das Aufstellen von Zaunanlagen oder Sichtschutzelementen chne
entsprechende Eingriinung ist in diesen Bereichen nicht gestattet.

Pfianzenliste:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — Weildorn
Fagus sylvatica — Rotbuche

Pflanzqualitat:
Strauch, mind. 2 x v., mind 100-150 cm



Externe KompensationsmafRhahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit von insgesamt -123.049,0 Okowerteinheiten und
der erforderliche Waldersatz in einer GréRenordnung von 8.700 m? kénnen nicht innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Hierzu soll eine Kompensationsmafnahme auf
einer externen Flache durchgefiihrt werden:

AufforstungsmaBnahme Kompensations-
mafinahme 1

Eigentiimer: Evonik Wohnen GmbH
zustandige
Landschaftsbehorde: Untere Landschaftsbehdrde Stadteregion Aachen

Lagebeschreibung: Norddstlich des Ortsteils Setterich (Gemarkung Puffendorf)

Flachenverfiighbarkeit:

Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und steht fiir die ErsatzmaRnahme
kurzfristig zur Verfligung. Der dauerhafte Erhalt der MaRnahme ist {iber einen Eintrag
ins Grundbuch zu sichern (,Eintrag einer Verpflichtung des Erhalts im Grundbuch®)

Gemarkung Flur | Flurstiick GroRe in m? Bemerkungen
Puffendorf 3 249, 268 7.210 Ortsbezeichnung
teilweise »Fuchskaul”

Flachenbeschreibung / Bestandsbeschreibung:

Bei der Bestandsfldche handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete Ackerfliche.
Die Fldche ist von weiteren Ackerflachen umgeben. Der 6stliche Bereich der Flurstiicke
ist von einer Hochspannungstrasse {iberspannt. Nach Auskunft des Versorgungstrigers
ist bei einer Aufforstung der Fldche ein Sicherheitsabstand von 16 Metern beidseitig
der Hochspannungstrasse einzuhalten. Innerhalb des Sicherheitsabstandes diirfen
keine Gehdlze gepflanzt werden.

Der Bestandswert der Fldche wird mit 6 Okowerteinheiten angesetzt (6 OW/m? x
7.210 m? = 43.260 Okowerteinheiten)




MaBnahmenplanung

Aufforstung Laubgehdlze mit Krautsaum

Auf der ca. 7.210 m? groRen Aufforstungsflache sind heimische Laubbdume mit einem
10 m breiten Waldmantel zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der
Abstand zur Hochspannungstrasse betragt (iber 16 m, der Sicherheitsabstand wird
somit eingehalten.

Folgende heimische Laubbdume sind zu verwenden:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Erle (Alnus
glutinosa), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ulme (Ulmus
carpinifolia), Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Pflanzqualitdt / Verband: Hochstamm, 3xv., mit oder ohne Ballen (je nach Art),
Stammumfang mind. 10-12 cm oder gleichwertige Forstware

Die Bdume sind im Verband 3 x 3 m zu pflanzen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.

Zum Rand der Aufforstungsfldche ist ein 10 m breiter Waldmantel als Initialpflanzung
vorzusehen. Im Waldmantel sind folgende Geholzarten zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten: :

Feldahorn (Acer campestre),Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuf (Corylus avellana, WeiBdorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder {Sambucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhammnus frangula), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzqualitdt / Verband: Strauch, mind. 2 x v., mit oder ohne Ballen (je nach Art), Héhe
mind. 80-100 ¢cm oder gleichwertige Forstware.

Die Strducher sind im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Es sind 3-5 Strducher einer Art in
Gruppen zu pflanzen. Der Aufwuchs zwischen den Strduchern ist in den ersten drei
Jahren 1 ~2 mal pro Jahr zu mdhen. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.
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Zeichenerkldrung

e Hochspannungsieitung (Sicherheitsabstand zu Gehélzen mind. 16 m)
™ Fuurstlicke 286 und 249 (11,672 m?)
Z8 Auffostungsflache (7.210 m?)

Abbildung 1: MaRnahmenfliche Gemarkung Puffendorf

Der erwartete Zielbiotopwert der AufforstungsmaBnahme wird mit 16 OW/m?
angesetzt (16 OW/m? x 7.210 m? = 115.360 OW).

Die AufforstungsmaRnahme erfullt gleichzeitig die Funktion einer
WaldersatzmaRnahme, in einer GréRenordnung von 7.210 m?,

Bilanzierung:
Ausgangszustand der Gesamtfldche : 43.260 OW

Planungszustand nach Durchfiihrung der MaRnahme :  115.360 OW

Aufwertungswert: 72.100 Okowerteinheiten

Die verbleibenden Kompensationsverpflichtungen werden tber eine Verbuchung mit dem
,Okokonto Grube Adolf“ der EBV GmbH ausgeglichen. (vgl. Umweltbericht)
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KENNZEICHNUNG

Teile des Plangebiets werden wegen der Baugrundverhiltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere baulichen MaBnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschrift der DIN 1054 ,,Zul3ssige Belastung des Baugrundes” und der DIN
18196 ,,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

HINWEISE

Bodendenkmailer

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen
(Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.  Die Weisung des Rheinischen Amtes
fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz / Altlasten

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist als Altablagerung ,,ehemalige Tongrube
Carl-Alexander” (Nr. 5003-0002) im Altlasten-Verdachts-Kataster verzeichnet
Das Buiro Tillmanns erstellt im Februar 2004 eine Gefidhrdungsabschitzung.

Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlicheren Méchtigkeiten aufgefiillt. Bei dem
abgelagerten Material handelt es sich iberwiegend um Bodenaushub mit Beimengungen an
Bauschutt, Aschen, Schlacken sowie lokal auch Schwarzdeckenreste.

Die Auffiillungsmachtigkeiten betragen im Mittel 5,0 m und nehmen zu den westlichen,
siidlichen und &stlichen Grenzen der Altablagerung ab. Der Maximalwert der
Auffiillungsmaéchtigkeit betrdgt 9,2 m. Da es sich nicht um natiirlichen Baugrund handelt, sind
die Auffiillungen in den Standsicherheitsbetrachtungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der Oberflichenmischproben OB2, OB3
und OB6) ist der Boden aufgrund der festgestellten PAK-Belastung auszutauschen. Alternativ
ist unbelasteter Boden anzudecken. Die Michtigkeit des Bodenaustausches bzw. der
anzudeckenden Schicht richtet sich nach der angestrebten Nutzung:

- im Bereich von Vegetationsflachen in Griin- und Freizeitanlagen ist eine Uberdeckung von
10 cm unbelasteten Boden

- im Bereich von Nutzgérten (Bereiche, in denen Pflanzen, die verzehrt werden sollen,
angebaut werden) ist eine Uberdeckung von 60 cm mit unbelasteten Boden und

- im Bereich von Kinderspielpldtzen ist eine Uberdeckung von 35 cm mit unbelasteten
Boden vorzunehmen.

Sofern beabsichtigt ist, im Bereich der Altablagerung die vorhandenen, mit PAK belasteten
Auffiillungsbéden umzulagern (z.B. zur Gelindemodulation), so ist hierzu vor Beginn der
Arbeiten die Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde erforderlich. Es wird darauf
hingewiesen, dass nach Umlagerung ein direkter Kontakt mit belasteten Aufflillungsbéden zu



2.5

2.6.1

2.7

verhindern ist. Dies kann durch Versiegelung (z.B. Strafe, Hauser) oder durch Andecken von
unbelasteten Boden (die Méchtigkeit richtet sich nach der angestrebten Nutzung; s. Punk 3)
erfolgen. Die gutachterliche Begleitung der Umlagerung ist erforderlich.

In Hinblick auf die Entsorgung von Erdaushub sind alle Erdarbeiten im Bereich der
Altablagerung gutachterlich zu begleiten. An die Entsorgung des Erdaushubs sind aufgrund
der festgestellten PAK-Belastung erhéhte Anforderungen zu stellen.

Wegen der erforderlichen Sanierung im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der
Oberfldchenmischproben OB2, OB3 und 0OB6) und der erforderlichen gutachterlichen
Begleitung der Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung ist es notwendig, der Unteren
Bodenschutzbehorde alle EinzelbaumaRBnahmen im Bereich der Altablagerung zur
Stellungnahme vorzulegen.

X

w % x Bereich der Oberflachenmischproben OB2, OB3 und OB6

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T,

2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand-Stérung),

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / Simpfungsauswirkungen,

4. Hinweis auf besondere bauliche MaBnahmen im Griindungsbereich aufgrund
unterschiedlich tragfahiger Schichten,

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes.



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 11.01.2012

Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 24.01.2012/Punkt 5 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung, Stadtteil Setterich

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 2 mit Gebiets-
abgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 2 mit Gebiets- -
abgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Ande-
rung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst
den Eingangsbereich des Plangebietes, gelegen am "Ederener Weg" und
nérdlich der vorhandenen Bebauung "Pastorsweide". Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 4.600 gm (0,46 ha).

Der Geltungsbereich ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersicht-
lich.

Fur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener
Weg - soll die Festsetzung der Geschossigkeit von einem Vollgeschoss auf
max. zwei Vollgeschosse geandert werden.

Durch die geplante Anderung der zulassigen Geschosse passt sich das Plan-
gebiet der Umgebung an, die im Bereich Christine-Englerth-Ring durch 2- bis 4-
geschossige Bauweise und im Bereich der angrenzenden Siedlung Pastors-
weide durch 1- bis 2-geschossige Bausweise gepragt ist.



InV

Um den kleineren Grundstiicken im riickwartigen Bereich eine etwas gro3zligi-
gere Aufenthaltsflache zu ermdglichen, wird die angrenzende &kologische
Ausgleichsflache geringfiigig reduziert. Eine Kompensation erfolgt durch eine
Erweiterung der 6kologischen Ausgleichsflache im Bereich Ederener Weg/Am
Klarwerk. Hierdurch wird die Gesamtgroflie der ékologischen Ausgleichsflache
beibehalten.

Durch die geplante Anderung wird kein zusétzliches Baurecht geschaffen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 haben weiterhin
bestand.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschlief3t fir die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung

Die Aufstellung erfolgt in Verfahren nach § 2 BauGB.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 - Edere-
ner Weg -, 2. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung

Stadtteil Setterich

Ubersicht

M 1:2000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 12.01.2012




ENTWURF (STAND 12.01.2012)
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Wegq -

2. Anderung

gemal § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

2.1 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

2.4 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

3.1 Ziel der Planung

3.2 ErschlieBung / Stellplatze
Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwidsserung

6.2 Hinweise

Flachenbilanzierung



ENTWURF (Stand 12.01.2012)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -

2. Anderung

geman § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)

b)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. 11l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der zuletzt giltigen Fassung durchgefihrt.
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2.2

2.3

24

2.5

3.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung liegt
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den Eingangs-
bereich des Plangebietes, gelegen am “Ederener Weg” und nérdlich der vorhandenen
Bebauung “Pastorsweide”. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.600 gm
(0,46 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich WA-Gebiet aus, so dass keine
Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschréankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg
(Rechtskraft 06.01.2006).

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Fur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -
soll die Festsetzung der Geschossigkeit von einem Vollgeschoss auf max. zwei Voll-
geschosse geandert werden.



Durch die geplante Anderung der zulassigen Geschosse passt sich das Plangebiet der
Umgebung an, die im Bereich Christine-Englerth-Ring durch 2 bis 4 geschossige
Bauweise und im Bereich der angrenzenden Siedlung Pastorsweide durch 1 bis 2
geschossige Bausweise gepragt ist.

Um den kleineren Grundstiicken im ruckwartigen Bereich eine etwas groRzligigere
Aufenthaltsflache zu ermdglichen, wird die angrenzende 6kologische Ausgleichsflache
geringflgig reduziert.

Eine Kompensation erfolgt durch eine Erweiterung der dkologischen Ausgleichsflache
im Bereich Ederener Weg/Am Klarwerk. Hierdurch wird die GesamtgrofRe der okologi-
schen Ausgleichsflache beibehalten.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 haben weiterhin bestand.

3.2 ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird durch den Ederener Weg und die Planstralie im Bebauungsplan Nr.
80 erschlossen. Im Plangebiet selbst entstehen keine neuen Erschliefungs- und
Verkehrsflachen.

4. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit -1

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl

4.1  ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem ails
aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.

-4 -



4.2

4.3

6.1

§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstelien

MAR DER NUTZUNG

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung wir, wie im Ursprungsplan, mit 0,3 fur die
GRZ festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im zweigeschossigen Bereich mit 0,6
festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauung reduziert werden und ausreichende Freiflachen
und Durchgriinung im Plangebiet gewahrleisten.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die ndhere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Hierdurch soll ebenfalls die bauliche Verdichtung im Plangebiet reduziert werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - behalt im Planbereich
seine Gultigkeit, da durch die Anderung keine anderen Bewertungen erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwésserung

Die Schmutzwésser aus dem Planbereich werden durch die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet.

In Hinsicht auf die unbelasteten Regenwasser (§ 51 a LWG) wurde im Rahmen der
Ursprungsplanung durch ein geologisches Gutachten festgestellt, dass eine Versicke-
rung im Plangebiet nicht moéglich ist. Da auch kein Vorfluter im Planbereich bzw. In der

-5-



Nahe des Plangebietes vorhanden ist, miissen die unbelasteten Regenwasser Uber die
6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Diese Festsetzung behélt fur den Anderungsbereich weiterhin Gultigkeit.

6.2  HINWEISE
A.

Die RWE Power weist auf humdse Boden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB aufgenommen.

B.

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archaologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 80-2 Fléche in gm in %

Allgemeines Wohngebiet 4.600 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister

In Vertretung:



(Strauch)

[. und Techn. Beigeordneter

Anlage:



Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.01.2012
Der Burgermeister
- _Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/ Punkt{ A der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6,
- Bebauungsplan Mariastr. - gem. § 31 BauGB

Fur das im Bestand vorhandene Wohnhaus ist die Errichtung eines riickwartigen
Anbaus geplant. Dieser soll als eingeschossiger Anbau errichtet werden. Der Bebau-
ungsplan weist jedoch eine zwingende Zweigeschossigkeit aus.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung eines eingeschossigen riickwértigen Anbaus an
das bestehenden Wohnhaus. Das im Bestand vorhandene Wohnhaus bleibt in seinen
Mallen als zweigeschossiges Gebaude vorhanden. Der Anbau soll in einer Tiefe von
ca. 5,00 m innerhalb des Baufensters errichtet werden, so dass die riickwartige
Baugrenze eingehalten wird.

Der Bebauungsplan setzt jedoch fiir diesen Bereich zwingend eine zweigeschossige
Bebauung fest.

Bei dem geplanten Anbau handelt es sich hier jedoch um einen riickwartigen ein-
geschossigen Anbau, der von der Stralie aus nicht sichtbar ist und somit den StraRen-
raum nicht pragt. Pragend fur den StralBenraum ist das bestehende, zur Strafie hin
orientierte, Hauptwohnhaus, das in seinen MaRRen unveréndert erhalten bleibt.

Die geplante eingeschossige Erweiterung ist hinsichtlich der nachbarschiitzenden
Aspekte wie Belichtung und Verschattung der angrenzenden Grundstiicke sogar
wiinschenswert.

Zudem sind auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken bei zwei Doppelhausern (Nr.
17-23) eingeschossige Anbauten in geringerer Tiefe im Bestand genehmigt vorhanden,
so dass die Befreiung sowohl unter dem Aspekt des Nachbarschutzes als auch
stadtebaulich vertretbar ist. Die Grundzlige der Planung werden nicht beriihrt.



Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Errichtung eines eingeschossigen rickwartigen Anbaus auf dem Grund-
stlick zuzustimmen.

I. und Techn)\Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.12.2011
Der Burgermeister
- __Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/ Punkt 5 Zder Tagesordnung)
?

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81,
- Bebauungsplan Oidtweiler “Bahnhofstr. II” - gem. § 31 BauGB

Fiar das Wohnhaus ist die Errichtung einer Doppelgarage in Verlangerung der Er-
schlieBungsstralle geplant. Diese soll jedoch nicht innerhalb der seitlichen Abstandfla-
chen, sondern vom Haus abgerickt errichtet werden.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung der Garage auflerhalb der Uberbaubaren
Flachen und aulRerhalb der seitlichen Abstandflachen. Dadurch entspricht die Garage
nicht den Vorgaben des Bebauungsplanes. Gemafl Punkt 3.2 der textlichen Festset-
zungen sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb der Uiberbaubaren Grund-
sticksflachen und innerhalb der seitlichen Abstandflachen zulassig. Die Abstandfla-
chen dirfen dabei seitlich und rickwértig um 2,00 m Giberschritten werden.

Aufgrund der atypischen Ecklage des Grundstiicks an einer Stichstralle und aufgrund
der Anordnung des Baufensters auf dem Baugrundstiick in Verlédngerung der an-
grenzenden Grundstiicke parallel zur Strale wére die Errichtung der Garage innerhalb
des Baufensters oder in den seitlichen Abstandflachen mit einer erheblichen Versiege-
lung des Grundstiicks verbunden.

Daher ist geplant, die Doppelgarage in Verlangerung der ErschlieBungsstrae auf dem
Grundstiick zu errichten, um eine grof¥flachige Versiegelung des Grundstiicks aufgrund
langer Zufahrten zu den Garagen und den damit auch verbundenen Emissionsbela-
stungen zu vermeiden.

Die geplante Garage soll mit einem Abstand von 1,00 m zum seitlich angrenzenden
FuBweg errichtet werden. Die Befreiung wird mit der Auflage erteilt werden, diesen
1,00 m breiten Streifen immergriin zu bepflanzen und die Begrinung dauerhaft zu
erhalten.

Der erforderliche Stauraum fur die geplante Garage von 5,00 m wird zudem eingehal-
ten. Ruckwartig grenzt an das Grundstiick ein weiterer Weg an, zu dem die Garage



einen erforderlichen Abstand von 3,00 m einhalt.

Aufgrund der atypischen Ecklage des Grundstiicks ist die beantragte Befreiung stadte-
baulich vertretbar und insbesondere aufgrund der an die Garage angrenzenden
Wegeparzelle auch unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlie3t, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Errichtung der Garage aulerhalb des Baufensters und aufierhalb der
seitlichen Abstandfldchen zuzustimmen, sofern ein Mindestabstand von 1,00 m zum
seitlichen Weg eingehalten und dieser immergriin bepflanzt und unterhalten wird.

In Vertretung:

(Strauch) %

I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 04.01.2012
Der Blrgermeister
- _Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/ Punkt 65 der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11,
1.-15. Anderung - Bebauungsplan Gut Driesch - gem. § 31 BauGB

Fir das im Bestand vorhandene Wohnhaus ist die Errichtung eines riickwartigen
Anbaus geplant. Dieser soll als eingeschossiger Anbau mit einem flach geneigten
Dach (Dachneigung < 5°) errichtet werden. Der Bebauungsplan weist jedoch in
diesem Bereich eine zwingende Dreigeschossigkeit bis zu einer Tiefe von 15,00 m aus.
Zudem ist bis zu einer Tiefe von 10,00 m eine Dachneigung von 23°-45° vorgeschrie-
ben.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung eines eingeschossigen riickwartigen Anbaus an
das bestehende Wohnhaus. Das zur StraRe hin orientierte Hauptwohnhaus bleibt in
seiner Tiefe von 7,80 m als Bestand erhalten. Der Anbau soll ca. 8,20 m tief innerhalb
des im Bebauungsplan festgesetzten Baufensters errichtet werden. Der Bebauungs-
plan weist fur eine Tiefe von insgesamt 15,00 m eine zwingende Dreigeschossigkeit
aus und legt bis zu einer Tiefe von 10,00 m eine Dachneigung von 23°-45° fest. Ab
einer Tiefe von mehr als 10,00 m hinter der StralRenbegrenzungslinie ist ausnahms-
weise eine Dachneigung von 0°-30° zulassig.

Im Hinblick auf die dann gegeniiber den Festsetzungen vorgezogene Gliederung des
Baukorpers in zwei unterschiedlich hohe Bauteile ist zudem eine Gestattung der ab
10,00 m ausnahmsweise méglichen geringeren Dachneigung stéadtebaulich folgerichtig
und angemessen.

Bei dem geplanten Anbau handelt es sich hier zudem um einen riickwartigen Anbau,
der von der Stral3e aus nicht sichtbar ist und somit den StraRenraum nicht pragt.
Pragend fur den Stralenraum ist das bestehende, zur Strale hin orientierte, Haupt-
wohnhaus, das in seinen MalRen unverandert erhalten bleibt. Die Verpflichtung zur
Errichtung eines dreigeschossigen Anbaus, der als riickwértiger Anbau den Stral3en-
raum nicht préagen oder beeintréchtigen wiirde, wiirde aus wirtschaftlichen Erwagungen



zu einer unbeabsichtigten Harte fihren, zumal der Bauherr nur erdgeschossigen
Raumbedarf bekundet.

Auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken sind zudem ebenfalls in entsprechender
Tiefe eingeschossige Anbauten vorhanden, so dass sowohl unter dem Aspekt des
Nachbarschutzes als auch aus stadtebaulicher Sicht die Befreiung vertretbar ist und
die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlie®t, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Errichtung eines eingeschossigen riickwartigen Anbaus mit einer Dach-
neigung zwischen 0° und 5° auf dem Grundstiick zuzustimmen.

-
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 12.01.2012
Der Burgermeister
- Amt63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012 /Punkt 5 42 der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
- Ortsteil Setterich - gem. § 31 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Ortsteil Setterich, Adenauerring -
ist die Errichtung eines eingeschossigen freistehenden Wohnhauses mit Garage als
barrierefreier Alterswohnsitz ausschlieRlich erdgeschossig geplant.

Das Wohnhaus soll die seitliche Baugrenze um einen Meter Gberschreiten und zudem
mit diesem Meter in der im Bebauungsplan festgesetzten A-Flache errichtet werden.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung eines eingeschossigen, barrierefreien Bunga-
lows als freistehendes Einfamilienhaus mit einer seitlich angrenzenden Garage.
Dadurch wird die Baugrenze zur seitlich angrenzenden Privatstrafte hin um 1,00 m
Uberschritten und die im Bebauungsplan festgesetzte A-Flache in diesem Bereich
Uberbaut.

Der Antragsteller plant das Wohnhaus explizit als eingeschossigen,: barrierefreien
Alterswohnsitz. Daraus ergibt sich erdgeschossig ein groRerer Platzbedarf, als dieser
- bei méglicher zulassiger Ausnutzung eines Dachgeschosses - sonst erdgeschossig
notig ware. (

Zum links benachbarten Grundstiick halt das Vorhaben die erforderliche Abstandsfla-
che ein, zur rechts angrenzenden Privatstraf3e verbleibt weiterhin ein Abstand von 4,00
m. _

Die mit dem Vorhaben geplanten 120 gm Wohnflache stellen dabei einen realistischen,
altersgerechten zeitgemalien Raumbedarf dar.



Aufgrund der Ecklage des Uberschreitenden Gebaudeteiles und seiner rein seitlichen
Orientierung zur angrenzenden Privatstral3e hin, sind die Befreiungen stadtebaulich
vertretbar und auch unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Die Befreiung wird jedoch unter der Voraussetzung erteilt, dass das geplante Wohn-
gebaude barrierefrei ausgebildet wird und ein mit Baulast zu sichernder Teilbereich
(gemal beigefugtem Lageplan) des riickwartig - mangels ungesicherter Erschliefung
entgegen den Bebauungsplan-Festsetzungen zur Zeit nicht bebaubaren - Grund-
stlcksbereiches zur Kompensation der in Anspruch genommenen A-Flache un-
versiegelt bleibt und eine dauerhafte Begriinung erfahrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliel3t, den Antragen auf Befreiung gem. § 31
(2) BauGB zur Uberschreitung der seitlichen Baugrenze um 1,00 m und der Errichtung
des Wohnhauses mit Garage zuzustimmen, sofern eine barrierefreie Ausbildung
umgesetzt wird und riickwértig eine angemessene Baubeschréankung zur Kompensati-
on der A-Flache mit Baulast gesichert wird.
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.01.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/Punkt '?' der Tagesordnung)

Information liber die Planungen anderer Stiadte und Gemeinden
Stadt Herzogenrath:
- Bebauungsplan 11/60 “Honigmannstrake”
hier:  Offentliche Auslegung - Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
- Bebauungsplan 1I/37 E “Raderfeld”
hier: Erneute (verkiirzte) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht beriihrt.

I. und Teghn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 13.01.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.01.2012/Punkt ‘X der Tagesordnung)

Okologische AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung
hier: Antrag der SPD-Fraktion

Mit dem als Anlage beigefigtem Schreiben beantragt die SPD-Fraktion eine Bericht-
erstattung hinsichtlich ékologischer AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Bauleit-
planung.

Stellungnahme:

Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft, der auf Grund eines nach &ffentlichem
Recht vorgesehenen Fachplanes, hier Bebauungsplan, vorgenommen werden soll, hat
der Planungstrager die zum Ausgleich dieses Eingriffes erforderlichen Mafnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Einzelnen in einem Fachplan bzw.
einem landschaftspflegerischen Begleitplan in Text und Karte darzustellen. Der Begleit-
plan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Der landschaftspflegerische Begleitplan
oder 6kologische Fachbeitrag wird mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadte-
Region Aachen abgestimmt.

Der im Fachbeitrag ermittelte 6kologische Ausgleich ist jedoch nicht zwingend in
Géanze herzustellen. Im Rahmen der Realisierung der Baugebiete innerhalb der Stadt
Baesweiler sind jedoch bisher alle Ausgleichserfordernisse zu 100 % umgesetzt
worden.

In der Zeit von 1989-1991 wurden funf Bebauungspléane rechtskraftig und die ent-
sprechenden Baugebiete errichtet. Hier erfolgte der erstmals vorgeschriebene ¢kologi-
sche Ausgleich in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des damaligen
Kreises Aachen noch auf den jeweiligen Baugrundstiicken.

Seit 1992 sind insgesamt 40 Bebauungspléne bzw. erforderlich gewordene Bebau-
ungsplanédnderungen rechtskraftig geworden und wurden entsprechend baulich
umgesetzt. Hier erfolgte der dkologische Ausgleich innerhalb des Plangebietes als
zusammenhéngende Grinflache bzw. auBerhalb des Plangebietes im AuRenbereich.

Insgesamt verfligt die Stadt Baesweiler Uiber drei 6kologische Ausgleichsflachenpools
mit einer Gesamtflache von 26.586 gm. Diese befinden sich nérdlich der Georgstralle,



2.

Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Flurstick 1047, nordlich der Klaranlage Setterich,
Gemarkung Puffendorf, Flur 3, Flurstiicke 249 und 286 sowie siidlich des Bebauungs-
planes Nr. 84 - Aldenhovener StralRe/Lovericher Strale -, Gemarkung Puffendorf, Flur
4, Flurstiick 933. Hiervon sind 4.563 gm als 6kologischer Ausgleich fiir insgesamt zwei -
Bebauungsplédne und drei Bebauungsplanidnderungen angelegt worden. Die noch
vorhandenen Freifldchen sind in Teilen rechtskraftigen Bebauungsplanen zugeordnet,
deren bauliche Umsetzung noch nicht erfolgte.

Seit 1992 sind insgesamt 287.460 gm 6kologische Ausgleichsflachen angelegt worden.
Diese setzen sich aus folgenden Biotoptypen zusammen:

Typ Sum (GroRe)
Feldgeholze 115.440
Feldgeholze / Baumwiese 40.734
Feldgeholze / Sukzessionsflache 56.221
Obstwiese 36.866
Sukzessionsflache 38.199

Die Herstellung und die erforderlichen PflegemalRnahmen sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der mit der Unteren Landschaftsbehérde
abgestimmt wurde, explizit festgelegt. Der Fachbeitrag ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Ebenso sind die griinordnerischen Festsetzungen Inhalt der
textlichen Festsetzungen zum jeweiligen Bebauungsplan.

Seit 1998 verfugt die Stadt Baesweiler Ulber eine Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fiir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen. Die Kostenerstattungsbetrdge sind von dem
Grundstuckseigentiimer des jeweiligen Bebauungsplangebietes zu entrichten. Hiervon
werden sowohl die Herrichtung als auch die 3- bzw. 5-jahrige Entwicklungspflege, je
nach Biotoptyp, finanziert. Nach Ablauf der Entwicklungspflege werden die
Okologischen Ausgleichsflachen durch den stadtischen Bauhof betreut.

Im Bereich des Grube Adolf Parks, Stadt Herzogenrath, wurde seitens der Evonik eine
groBere Ausgleichsflache angelegt, auf die Kommunen stadteregionsweit
zuriickgreifen kénnen. Flr den noch nicht rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82 - Am
Bergpark -, 4. Anderung, soll hieraus ein untergeordneter Anteil des erforderlichen
Ausgleichs in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde dem Bebauungsplan
zugeordnet werden.

Die Zahlung eines Ersatzgeldes an die StadteRegion ist bisher nicht erfolgt.

In der Sitzung wird dartber hinaus zum Thema o6kologischer Ausgleich mindlich
vorgetragen.

In Vejtretung:

auch
I. und Techn. Beigeordneter



SPD-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler

An den

Biirgermeister

der Stadt Baesweiler
Herrn Dr. Willi Linkens

Stadt Baesweiier
02 ez 224 /M" '

. /" -
Amt ... ;A...Bae sweiler, 02.12.2011
Vi

Ausgleichsfliichenkataster und Okokonto der Stadt Baesweiler

Sehr g'eehrter Herr Dr. Linkens,

Die Fraktion der SPD fordert die Stadtverwaltung auf, dem Rat der
Stadt Baesweiler einen Status des Ausgleichsflichenkatasters und des
Okokontos der Stadt Baesweiler mit Erlduterungen der entsprechenden
AusgleichsmaBinahmen, diesbeziiglichen Festsetzungen und
Pflegemafinahmen vorzulegen.

Begriindung:

Als im Jahr 1976 im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
Eingriffsregelung verankert wurde, ist damit ein flachendeckender
Mindestschutz von Natur und Landschaft in die deutsche
Rechtsprechung eingefiihrt worden. Seither miissen unabhingig von der
besonderen Schutzwiirdigkeit einzelner Landschaftsraume und Biotope
die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt
werden. Trotz der statifindenden Eingriffe durch den Bau von Straflen,
Wohn- und Gewerbe-/Industriegebieten etc. soll der Status quo des
Zustands der Natur und Landschaft nicht verdndert werden. Die
Eingriffsregelung verankert damit das Verursacherprinzip im
BNatSchG, weil der Urheber des Eingriffs die Kosten trigt fiir die
Beseitigung der Schiden bzw. die Wiederherstellung der
beeintrichtigen Funktionen des Naturhaushaltes.

Mit der Einfuhrung der Eingriffsregelung in das Landschafisgesetz des
Landes Nordrhein-Westfalen (LG NRW) im Jahr 1981 wurden s 1
Standards und Verfahrensweisen zur Ermittlung und Bewertung von sYADY BAESWEILER I
Eingriff und Kompensation entwickelt.

> In Baesweiler zu Hause.

Vorsitzende: Gabriele Bockmiihl Peterstr. 140 02401-895751 digaphi@freenet.de




SPD-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler

Wiihrend der bundesrechtliche Rahmen den allgemeinen Schutz von
Natur und Landschaft in den §§ 13-19 BNatSchG beschreibt, regeln die
§§4-6 LG NRW die landesrechtlichen Vorschriften die eigentliche
Grundlage, die auch den konkreten Rahmen fur
Verwaltungsentscheidungen liefern.

Von grofer Bedeutung fiir die Praxis sind auch ministerielle Erlasse zur
Anwendung der Eingriffsregelung z.B. in StraBenbauverfehren, im
Rohrleitungsbau oder bei KompensationsmaBnahmen im Wald.

Mit dem Okokonto und der Zahlung eines Ersatzgeldes eroffnet das
BNatSchG zur Bevorratung von KompensationsmaBnahmen im Rahmen
der Eingriffsregelung allgemein die Moglichkeit, Kompen-
sationsmaBnahmen bereits vor der Realisierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft durchzufiihren und sich diese auf einem entsprechenden
Okokonto gut schreiben zu lassen. Auf diese Weise wird eine
vorausschauende Bereitstellung von Kompensationsflichen und —
maBnahmen erleichtert. Mit diesem Vorsorge-Instrument
,Flichenpool/Okokonto* kann eine Kompensation vom Eingriff in
zeitlicher und raumlicher Hinsicht auf rechtssicherer Grundlage
abgekoppelt werden. Der Flachenpool bevorratet Flachen zur
Durchfihrung von MaBnahmen, mit denen kiinftige Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft ausgeglichen bzw. ersetzt werden kdnnen.

Kreise, die Stadteregion Aachen und kreisfreie Stidte konnen im
eigenen Interesse oder auf Antrag auch fiir andere ein Okokonto bei der
unteren Landschaftsbehorde einrichten und fiihren. Weitere Einzelheiten
hierzu hat das Land NRW in einer eigenen Okokonto-Verordnung
geregelt. Wer iiber geeignete grundsitzlich aufwertungsfihige Flichen
in einem Flachenpool verfiigt und auf diesen mit der unteren
Landschafisbehorde abgestimmte MaBinahmen vorab durchfiihrt, zahlt
auf das Okokonto ein. Das so angesammelte Guthaben kann er als
Ausgleich oder Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft selbst in
Anspruch nehmen oder auch Dritten gegen Entgelt tiberlassen.
Gutschriften von freiwillig durchgefiihrten Mafnahmen zur Pflege und
Aufwertung von Natur und Landschaft auf ein Okokonto konnen daher
auch wirtschaftlich sein und zu zusétzlichen Einnahmen fithren. Welche
Preise fiir derartige 6kologische Wertepunkte in einem Okokonto zu T
erzielen sind, regelt der Markt.

Durch die rege Bautitigkeit sind in der Stadt Baesweiler in den
vergangenen Jahren zahireiche Ausgleichsmafinahmen gemaB den
Vorgaben der Eingriffsregelung durchgefiihrt worden.
Ausgleichsflichen werden nach der Ausweisung oft sich selbst
iiberlassen, wodurch sie ihren dkologischen Wert teilweise einbiifien.

> In Baesweiler zu Hause.

Vorsitzende: Gabriele Bockmiihl Peterstr. 140 02401-895751 digaphi@freenet.de




SPD-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler

Vor diesem Hintergrund bitten wir die Verwaltung darzulegen:

- Welche Eingriffe sind durch AusgleichsmaBnahmen auf dem Gebiet
der Stadt Baesweiler ausgeglichen worden?

- Welche Eingriffe sind durch AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Stadtgebietes von Baesweiler in der Region ausgeglichen worden?

-Welche Festsefzungen sind zum Erhalt der 6kologischen Wertigkeit
dieser MaBnahmen getroffen worden?

~ Nutzt die Stadt Baesweiler bei der Eingriffs- und Ausgleichregelung

und wenn ja in welchem Umfang und bei ‘welchen Eingriffen die
Mabglichkeiten des Okokontos und der Zahlung eines Ersatzgeldes?

Mit freundlichen Grii3en

Goloricle Bedzwa ol
Gabriele Bockmiiht

STADT BAESWEILER |

> In Baesweiler zu Hause.
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