Der Blrgermeister Baesweiler, 28.08.2012

Einladung

Am Dienstag, 04.09.2012, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in Sette-

rich, An der Burg 3, eine 6ffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler statt, zu
der Sie hie |t elngela h'werden.

(Dr. Lmkens) N

TAGESORDNUNG:

A)  Offentliche Sitzung

1. Kenntnisnahme der Niederschrift tber die Sitzung des Stadirates am
03.07.2012

2. Bestellung eines stellveriretenden Schriftfiihrers

3. Wabhl der Ausschussmitglieder;

hier: Ersatzweise Benennung eines/einer sachkundigen Einwohner/in fiir den
Ausschuss fir Jugend- und Soziales

4. Kenntnisnahme von Uber-/auBerplanméBigen Aufwendungen/Auszahlungen in
der Zeit vom 01.04.2012 bis 30.06.2012

5. Budgetbericht zum 30.06.2012

6. Benennung neuer Stral3en;
hier: Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerrlng ll

7. Elternbeitrage fir die offene Ganztagsschule sowie Vor- und Ubermittagbetreu-
ung an den Grundschulen;
hier: Erlass einer Satzung

8. Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm |l

a) Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 102 nach§ 13 a BauGB
mit Gebietsabgrenzung

b) Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

2.

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19
1. Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungspianes Nr. 80 - Ederener
Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstrale -

1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone Windkraft Baesweiler

West - .

1. Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplanédnderung Nr. 71 mit Ge-
bietsabgrenzung _

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 103 mit Gebietsabgren-
zung

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

hier: Beschluss iber den Erlass einer Satzung fir eine Veranderungssperre
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler
West -

Bebauungsplangebiet Nr. 81 - Bahnhofstrale Il - Staditeil Oidtweiler;

hier: Bildung eines Abschnitts nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetz-
buches und einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des
Baugesetzbuches

Integriertes Handlungskonzept “Soziale Stadt” Setterich Nord
hier: Erganzung des Programmgebietes sowie Umstellung des Programm-
gebietes auf ein Sanierungsgebiet

Widmung der “Pastor-Engelhard-Strale” im Bebauungsplangebiet 90 - Hinter
den Fillen - in Baesweiler-Oidtweiler
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19.

20.

B)

21

22.

23.

24.
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30.

Mitteilungen der Verwaltung
Anfragen von Ratsmitgliedern

Fragestunde fur Einwohner

Nicht 6ffentliche Sitzung

Genehmigung von Dringlichkeitsbeschlissen;
1. Vergabe eines Auftrages zur Kanalerneuerung und -reparatur in offener
Bauweise - Durchfilhrung von Restarbeiten - in Baesweiler-Setterich

2. Vergabe des Auftrages zur Lieferung der Lernmittel nach dem Lernmittel
freiheitsgesetz fur die Baesweiler Schulen fur das Schuljahr 2012/2013

3. Schulerbeférderung zu verschiedenen Sportstéatten fir das Schuljahr
2012/2013 fiir Baesweiler Schulen

Abschluss eines Konzessionsvertrages
hier: Strom

Abschluss eines Konzessionsvertrages
hier: Gas

Anschaffung eines Funkkommandowagens fir die Freiwillige Feuerwehr der
Stadt Baesweiler

VeraulRerung einer Teilflache eines stadtischen Grundstiickes

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplanes 100 Adenauer-
ring Il - (Sportplatz Schmiedstralie)

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplanes 3 D -
Gewerbegebiet-, 2. Bauabschnitt (Kanal- und Baustralle)

Grundstiicksangelegenheiten;
hier: Ubernahme von Baulasten auf stadtischen Grundstiicken

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, den 27.08.2012
Der Burgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
Sitzung am 04.09.2012 / Punkt Q\Jder Tagesordnung)

Bestellung eines stellvertretenden Schriftfiihrers

Aufgrund § 52 Abs. 1 Satz 2 GO NRW wird der Schriftfiihrer vom Rat bestellt.

In der Sitzung des-Stadtrates am 27.11.2011 wurde Frau Elsbeth Behren zur stell-
vertretenden Schriftfihrerin bestellt.

Am 23.08.2012 wurde der Stadtinspektor auf Probe, Herr Jérg Bergstein, der Haupt-
abteilung als Sachbearbeiter zugewiesen.

Es wird vorgeschlagen, ihm zukiinftig die stellvertretende Schriftfithrung im Stadtrat
zu Ubertragen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Rat bestellt Herrn Jérg Bergstein zum stellvertretenden Schriftfiihrer im Stadtrat.

( Dr. LirKens



Stadt Baesweiler Baesweiler, den 13.07.2012
Der Blirgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
Sitzung am 04.09.2012 / Punkt /\?Dder Tagesordnung)

Wahl der Ausschussmitglieder

hier: Ersatzweise Benennung eines/einer sachkundigen Ein-
wohners/Einwohnerin fiir den Ausschuss fiir Jugend und Soziales

Frau Eva Wolfgramm, die dem Ausschuss fiir Jugend und Soziales angehért, teilte am
09.07.2012 mit, dass sie aus Griinden des Wohnortwechsels au3erhalb des Stadt-
gebietes von Baesweiler nicht mehr als sachkundige Einwohnerin zur Verflgung
stehen kdnne.

GemaR § 58 Abs. 4 GO NRW kénnen neben Ratsmitgliedern und sachkundigen
Biirgern auch sachkundige Einwohner Ausschiissen mit beratender Stimme angehé-
ren. Fur die Wahl zum sachkundigen Einwohner geniigt es, dass der Betreffende in
der Gemeinde wohnt und dass er volljahrig ist.

In seiner Sitzung zum 27.10.2009 hat der Stadtrat unter TOP 8 beschlossen, sach-
kundige Einwohner aus dem Bereich der Wohlfahrtsverbénde in den Ausschuss fir
Jugend und Soziales zu bestellen. Unter anderem wurde beschlossen, dass die
Johanniter Unfallhilfe einen Vorschlag unterbreiten sollte. Nach dem Ausscheiden von
Frau Wolfgramm aus dem Ausschuss ist daher das Benennen eines/einer Nachfol-
gers/Nachfolgerin erforderlich.

Die Johanniter Unfallhilfe wurde gebeten einen/eine Nachfolger/in fuir Frau Wolfgramm
zu benennen.

Beschlussvorschlag:

Die Mitglieder des Rates der Stadt Baesweiler wahlen auf Vorschlag der Johanniter
Unfallhilfe Frau/Herrn , wohnhaft in Baesweiler,

als Vertreter/in fur die Johanniter Unfallhllfe zum/zur sachkundigen Einwohner/in fur
den Aussghuss fir Jugend und-Soziales.




Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 17.08.2012
Der Birgermeister
- Amt20 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 04.09.2012 / Punkt (_{ der Tagesordnung )

Kenntnisnahme von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen/Auszahlungen in der
Zeit vom 01.04.2012 bis zum 30.06.2012

Gemal § 83 GO NW in Verbindung mit § 7 Nr. 3 der Haushaltssatzung der Stadt
Baesweiler sind folgende tber-/auerplanmafRige Aufwendungen/Auszahlungen fir den o.g.
Zeitraum dem Rat der Stadt Baesweiler zur Kenntnis zu bringen:

Teilergebnisplane:

Budget Bezeichnung a) Haushalts- Dem Rat Dem Rat zur Kenntnis
ansatz bereits zur | zu geben
b) angeordnet Kenntnis
¢) Uberschrei- | gegeben
tung -€-
-€-
-€-
02-05-01 | Statistik und Wahlen a) 0,00
b) 19.544,01 0,00 19.544,01
c) 19.544,01 J. Ertrage  13.200,00
6.344,01
Erlduterung:

Fur die in 2012 -nicht vorgesehene- Durchfihrung der Landtagswahi sind auRerplanmagige Aufwendun-
gen in Hohe von 19.544,01 € entstanden. Den Aufwendungen stehen voraussichtliche Ertrage von
13.200 € gegenlber, sodass tatséchliche Mehraufwendungen in Héhe von 6.344,01 € zu melden sind.
Diese sind gedeckt durch Wenigeraufwendungen im Produkt 01-02-01.

Teilfinanzpldne / Investitionen:

Sach- Bezeichnung [j Produkt/ a) Haushalts- Dem Rat Dem Rat
konto Kostentriager ansatz bereits zur [ zur
b) angeordnet Kenntnis Kenntnis
c) Uberschrei- gegeben zu geben
tung -€-
=
€.
096301/ | Zugénge AiB | 12-01-01 a) 0,00
785200 Tiefbau- Bereitstellung von Ver- | b) 1.381,16 0,00 1.381,16
maflnahmen kehrswegen, Geh-und | ¢) 1.381,16
Radwegen und Park-
platzen, Strallenbe-
leuchtung, Wirtschafts-
wegen

12009-0038

Die MaRnahme wurde in 2011 fertiggestellt. In 2012 war jedoch noch die Begleichung einer letzten
Rechnung erforderlich.

Die Mehrauszahlungen sind gedeckt durch Wenigerauszahlungen bei | 2009-0042.




Sach- Bezeichnung || Produkt/ a) Haushalts- Dem Rat 'Dem Rat
konto Kostentriger ansatz bereits zur || zur
b) angeordnet Kenntnis Kenntnis
c) Uberschrei- gegeben zu geben
tung -€.
=
-€-
096301/ | Zugange AiB | 11-03-01 a) 0,00
785200 Tiefbaumal- b) 378,58 0,00 378,58
nahmen Oberflachenentwasse- | ¢) 378,58
rung, Abwassertrans-
port, WVER
12010-0020

AuBerplanmafige Auszahlung zur Begleichung der Schlussrechnung “Ingenieurleistungen”. Der
Betrag ist gedeckt durch Wenigerauszahlungen bei | 2011-0014.

096301/ | Zugénge AiB | 11-03-01 a) 0,00
785200 TiefbaumaR- b) 721,76 0,00 721,76
nahmen Oberflachenentwésse- | c) 721,76
rung, Abwassertrans-
port, WVER
12011-0017

Die Manahme wurde bereits in 2011 fertiggestellt.
Jedoch musste noch eine Schlussrechnung beglichen werden.
Die Mehrauszahlungen sind gedeckt durch Wenigerauszahlungen bei 1 2011-0014.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Gber-/aufserplanméaBigen Aufwendungen/Auszahlungen, die in
der Zeit vom 01.04. bis 30.06.2012 entstanden sind, zur Kenntnis.

( Dr. mkens )



Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 20.08.2012
Der Birgermeister
- Amt 20 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 04.09.2012 / Punkts der Tagesordnung )

Budgetbericht

Gemal der Dienstanweisung fur die Geschéaftsbuchfuhrung gibt die Verwaltung zum
15.07., 15.10. und zum Schluss eines abgelaufenen Haushaltsjahres einen
Budgetbericht ab, aus dem jeweils die Jahresprognosen zu den Budgetdaten
hervorgehen und erlautert die wesentlichen Anderungen zu den Planzahlen.

In dem beigefligten Budgetbericht zum 30.06.2012 sind die in den jeweiligen
Produktbereichen (01-16) zum Jahresende zu erwartenden Mehr- und Wenigerertrage
und die zu erwartenden Mehr- oder Wenigeraufwendungen dargestelit.

Der fir das Haushaltsjahr 2012 beschlossene Haushaltsplan ging im
Gesamtergebnisplan von ordentlichen Ertragen in Hohe von 47.567.973 € und von
ordentlichen Aufwendungen in Héhe von 49.850.481 € aus. Nach Bericksichtigung
der Finanzaufwendungen ergab sich ein durch Entnahme aus der Ausgleichsriicklage
zu deckendes Defizit von 2.498.923 €.

Der lhnen nun vorgelegte Budgetbericht fihrt zu einem erwarteten Jahresergebnis bei
den ordentlichen Ertragen in Hohe von 46.613.219 € (voraussichtliche Wenigerertrage
954.754 €) und bei den ordentlichen Aufwendungen in Héhe von 49.039.682 €
(voraussichtliche Wenigeraufwendungen 810.799 €).

Die Summen der sich ergebenden Aufwendungen fir Abschreibungen und Ertrage fir
die Auflésung von Sonderposten wurden in Ansatzhdhe beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der Finanzaufwendungen (zu erwartender Finanzertrag
131.485 €; zu erwartende Finanzaufwendungen 391.400 €) ergibt sich ein zu
erwartender Fehlbetrag in Hoéhe von 2.686.378 €. Demnach ergibt sich gegenuber
dem Haushaltsplan 2012 eine voraussichtliche Verschlechterung von 187.455,00€.

Die wesentlichen Anderungen (in der Anlage grau hinterlegt) in den einzelnen
Produktbereichen gegeniber der Haushaltsplanung 2012 sind wie folgt zu begriinden:

Die Mehrertrage im Produktbereich 01 - Innere Verwaltung - resultieren
hauptsachlich aus den GrundstiicksverduRerungen. Auf Grund der hohen Nachfrage
in verschiedenen Baugebieten (Schmiedstralle, Hinter den Fillen, Johann-Strauf3-
Strale) wird davon ausgegangen, dass entsprechende Mehrertrége erzielt werden.

-2.



-2.

Bei den Personalangelegenheiten sind die Mehraufwendungen auf die tarifliche
Erhéhung der Vergitung bei den Tariflich Beschéftigten zutickzufuhren.
Wenigerertrage resultieren aus einer Neuberechnung der Erstattungen fur
Pensionsriickstellungen fiir die abgeordneten Mitarbeiter zum Jobcenter.

Im Produktbereich 05 - Soziale Hilfen - entstehen Mehraufwendungen auf Grund
einer gesetzlichen Anderung im Bereich Asyl.

Demnach werden die Geldleistungen an Asylbewerber kiinftig entsprechend den
Grundiagen der Regelungen fur den Bereich SGB Il und SGB Xl berechnet.

Dem gegeniber stehen Mehrertrage von rd. 30.000 €. Diese sind auf eine
landesweite Erhdhung der Landeszuweisungen fir Asylbewerber sowie auf eine
Steigerung der Fallzahlen zuriickzufihren. Diese Erhéhung resultiert nicht aus einer
Kostenerstattung des Landes aufgrund des Bundesverfassungsgerichtsurteils.

Die Mehraufwendungen im Produktbereich 12 - Verkehrsflichen und Anlagen,
OPNV - entstehen tUberwiegend durch die Erneuerung der StraRenbeleuchtung im
Zentrum Setterich im Rahmen der Mallnahmen “Soziale Stadt’. Diese wurden im
Haushaltsplan 2012 irrtimlich bei der Investitionsnummer statt im Ergebnisplan mit
veranschlagt. :

Hierzu werden jedoch Landesmittel in Hohe von 60 % erwartet. Diese Landesmittel
fuhren zu entsprechenden Mehrertragen.

Die Veranderungen im Produktbereich 14 - Umweltschutz - sind durch
Verschiebung von Maf3nahmen im Bereich von 6kologischen Ausgleichsflachen zu
begriinden.

Erwartungsgemafl ergeben sich im Produktbereich 16 - Allgemeine
Finanzwirtschaft - die wesentlichsten Anderungen. Die Hauptursache der
Wenigerertrage liegt bei der Gewerbesteuer. Hier werden derzeit Wenigerertrage von
rd. 1,1 Mio EUR netto erwartet.

Die Reduzierung des Fehlbetrages gegenlber der Mitteilung in der Ratssitzung vom
03.07.2012 (2,9 Mio EUR) resultiert aus seit diesem Zeitpunkt gestiegenen
Gewerbesteuerertragen.

Im Hinblick darauf, dass der Budgetbericht nun zeitnah zum 30.09.2012 dem Stadtrat
zur Kenntnis gebracht wird und wesentliche Verdnderungen gegeniber dem
30.06.2012 hier bereits berlicksichtigt wurden, erfolgt die Vorlage des nachsten
Budgetberichtes zum Jahresabschluss 2012.

Unabhangig davon werde ich bei der Einbringung des Haushaltsplanes 2013 (in der
) Uber die Entwicklung des Haushaltes 2012 aktuell
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 03.08.2012
Der Birgermeister
- Amt30 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012 / Punkt (D der Tagesordnung)

Benennung neuer StraBen
hier: Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

Der Bebauungsplan 100 - Adenauerring 1l - sieht eine neue Strale im Stadtteil Sette-
rich vor.
Die Verwaltung schlagt vor, diese Strale “Am alten Sportplatz” zu benennen.

Mit dieser Bezeichnung wiirde man eine Erinnerung an den zuletzt durch den SC 07/86
Setterich genutzten Sportplatz schaffen.

Auch aus dem Kreise der Settericher Bevolkerung ist bereits mehrfach der Wunsch an
die Verwaltung heran getragen worden, die neue Strale “Am alten Sportplatz” zu
benennen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t, die neue Strae im Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -
mit dem Strafsﬁnnamen ‘Am alten Sportplatz” zu benennen.
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 17.08.2012
Der Blrgermeister
- Amt 40 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012 / Punkt :{ der Tagesordnung)

Elternbeitrige fiir die Offene Ganztagsschule sowie Vor- und Ubermittagbetreu-
ung an den Grundschulen;
hier: Erlass einer Satzung

Mit der Einfilhrung der Offenen Ganztagsschule hat der Rat der Stadt Baesweiler in
seiner Sitzung am 15.03.2005 die Erhebung von Elternbeitrdgen fiir die Teilnahme an
aulerunterrichtlichen Betreuungsangeboten beschlossen.

Hiernach und nach den Beschliissen bzgl. weiterer Schulen in der Folgezeit entrichten
die Teilnehmer an ganztagigen Betreuungsangeboten einen Kostenbeitrag von 55,00
€ monatlich fir das gesamte Schuljahr. Empfénger von Transferleistungen zahlen
keinen Beitrag. Fur das 1. Geschwisterkind betragt der Elternbeitrag die Halfte - also
27,50 €, weitere Geschwisterkinder sind beitragsfrei.

Teilnehmer an der Vor- und Ubermittagbetreuung bis einschlieBlich der 6. Unterrichts-
stunde zahlen 25,- Euro monatlich fur die Dauer von 11 Monaten im Schuljahr, wobei
der Juli beitragsfrei ist.

Auf dieser Grundlage und eines mit den Erziehungsberechtigten geschlossenen
Betreuungsvertrages wurden bislang die Elternbeitrdge festgesetzt und eingezogen.

In der aktuellen Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts Nordrhein-Westfalen
wurde nunmehr festgestellt, dass die Elternbeitrage fir aulerunterrichtliche Ganztags-
und Betreuungsangebote nach § 9 Abs. 3 SchulG NRW in Verbindung mit § 5 des
Gesetzes zur frihen Bildung und Férderung von Kindern (KiBiz) als &ffentlich recht-
liche Abgabe eigener Art einzustufen sind, die nach dem Kommunalabgabengesetz
auf der Grundlage einer Satzung zu erheben sind.

Da die Beitrage monatlich erhoben werden, ist daher eine mdéglichst kurzfristige
Umstellung auf eine Satzungsregelung erforderlich.

Der beigefiigte Entwurf einer Satzung tber die Erhebung von Elternbeitragen fur
auferunterrichtliche Angebote im Rahmen der Offenen Ganztagsschule (OGS) und
Angebote der Vor- und Ubermittagbetreuung an Grundschulen der Stadt Baesweiler
tragt dem Rechnung.
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Ab dem laufenden Schuljahr sollen die Elternbeitrage kiinftig auf dieser Grundlage
erhoben werden.

Der Satzungsentwurf tibernimmt die bisherigen finanziellen Regelungen ohne inhaltli-
che Anderung.

Die Verwaltung schlagt vor, die als Anlage beigefiigte Satzung tber die Erhebung von
Elternbeitragen zu beschliel3en.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler beschliel3t die als Anlage beigefugte Satzung liber die
Erhebung von Elternbeitragen flr auerunterrichtliche Angebote im Rahmen der
Offenen Ganztagsschule (OGS) und Angebote der Vor- und Ubermittagbetreuung in
Grundschulen der Stadt Baesweiler.




Satzung

iiber die Erhebung von Elternbeitrégen fiir auBerunterrichtliche Angebote im Rahmen
der Offenen Ganztagsschule (OGS) und Angebote der Vor- und Ubermittagbetreuung
an Grundschulen der Stadt Baesweiler

vom 04.09.2012

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S . 666) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2010 (GV. NRW. S. 688) in Verbindung mit § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur frihen
Bildung und Férderung von Kindern (KiBiz) hat der Rat der Stadt Baesweiler in seiner
Sitzung am 04.09.2012 folgende Satzung uber die Erhebung von Elternbeitragen fur
auRerunterrichtliche Angebote im Rahmen der Offenen Ganztagsschule (OGS) und
Angebote der Vor- und Ubermittagbetreuung an Grundschulen der Stadt Baesweiler
beschlossen:

§1

Die Stadt Baesweiler bietet an ihren Grundschulen die Offene Ganztagsschule auf
Grundlage des Rd.Erl. des Ministeriums fur Schule und Weiterbildung des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 23.12.2010 "Gebundene und Offene Ganztagsschulen sowie
auBerunterrichtliche Ganztags- und Betreuungsangebote im  Primarbereich und
Sekundarstufe 1" (Abl. NRW 1/11 S. 29) in der jeweils gltigen Fassung bzw. Vor- und
Ubermittagbetreuung an.

In den Grundschulen der Stadt Baesweiler werden zusétzlich zum planmaBigen Unterricht
an den Unterrichtstagen sowie bei ausreichendem Bedarf auch an unterrichtsfreien Tagen
(auBer samstags, sonntags und an Feiertagen) auRerunterrichtliche Angebote unterbreitet.

Der Zeitraum der Offenen Ganztagsschule erstreckt sich unter Einschluss der allgemeinen
Unterrichtszeiten in der Regel auf den Zeitraum von 8.00 Uhr bis 15.00 Uhr bzw. 16.30 Uhr.
Wahrend 3 Wochen in den Sommerferien und wahrend der anderen unterjéhrigen
Schulferien erfolgt in der Regel kein Betreuungsangebot.

Die SchlieRzeiten werden zwischen der Schule und der Stadt Baesweiler festgelegt.
Abweichungen von den Offnungs- und SchlieBzeiten wahrend der Ferien kdnnen
einvernehmlich zwischen der Schule und der Stadt Baesweiler festgelegt werden.

Dariiber hinaus kann bei entsprechender Nachfrage eine Vor- und Ubermittagbetreuung bis
Qinschlief&lich der 6. Unterrichtsstunde angeboten werden. Diese Betreuungsform (Vor- und
Ubermittagsbetreuung) erfolgt nicht wahrend der Ferien.

Fur die Teilnahme an den auRerunterrichtlichen Angeboten der Offenen Ganztagsschulen
und an einer Vor- und Ubermittagbetreuung erhebt die Stadt Baesweiler Elternbeitrage nach
MaRgabe dieser Satzung.



§2
Teilnahmeberechtigte, Aufnahme, Abmeldung, Ausschluss

1. An dem Angebot der Offenen Ganztagsschule kénnen nur Schuler/innen der jeweiligen
Schule teilnehmen.

2. Es besteht kein Anspruch auf Besuch der Offenen Ganztagsschule. Insbesondere werden
nur Schiiler/innen aufgenommen, soweit freie Kapazitaten vorhanden sind. Die Kriterien far
die Aufnahme legt die Schulleitung in Abstimmung mit dem Schultrager im Offenen Ganztag
fest.

3 Die Teilnahme an den auRerunterrichtlichen Angeboten der Offenen Ganztagsschule ist
freiwillig. Die Anmeldung einer Schulerin bzw. eines Schilers zur Teilnahme bindet jedoch
vom Zeitpunkt der Anmeldung zunéchst bis zum Ende des Schuljahres (31. Juli eines
Jahres), langstens bis zu einer verbindlichen Abmeldung nach Ziffer 6..

4. Die Anmeldung zur Teilnahme am Offenen Ganztag hat schriftlich von den
Erziehungsberechtigten zu erfolgen. Die Annahme der Anmeldung erfolgt mit dem Bescheid
Uber die Héhe des nach dieser Satzung zu entrichtenden Beitrages.

5. Mit der Anmeldung werden diese Satzung mit dem hierin enthaltenem Beitragstarif, die
Bestimmungen des Runderlasses des Ministeriums fur Schule und Weiterbildung des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 23.12.2010 sowie das Ganztagskonzept der jeweiligen
Schule anerkannt. '

6. Eine Abmeldung ist grundsatzlich mit einer Frist von 4 Wochen zum Ende eines
Schuljahres (31. Juli des Jahres) méglich. Eine vorzeitige unterjahrige Abmeldung durch die
Beitragspflichtigen ist nur aus wichtigem Grund mit einer Frist von 4 Wochen zum
Monatsende méglich.

Ein solcher wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
- wenn das Kind die Schule auf Dauer verlasst oder
- wenn eine vorzeitige Beendigung des Betreuungsverhaltnisses in besonderen
begriindeten Ausnahmeféllen durch die Schule aus padagogischen Grunden
beflrwortet wird.

Die Abmeldung ist schriftlich an das Schulverwaltungsamt der Stadt Baesweiler, Mariastrafie
2, 52499 Baesweiler, zu richten.

7 Ein Kind kann von der Teilnahme an den Angeboten der Offenen Ganztagsschule befristet
oder auf Dauer ausgeschlossen werden, insbesondere wenn

- das Verhalten des Kindes eine weitere Teilnahme nicht zulésst oder
- wenn Beitragspflichtige ihrer Zahlungsverpflichtung nicht nachkommen.

Der Ausschiuss eines Kindes wird den Erziehungsberechtigten schriftlich mitgeteilt.

8. Die vorstehenden Regelungen (Ziffern 1 bis 7) gelten fur die Vor- und
Ubermittagbetreuung entsprechend.



§3
Kostenbeitrag

Fur die Teilnahme an einem der Betreuungsangebote werden Elternbeitrdge wie folgt
erhoben:

1.1 Teilnehmer des ganztigigen Betreuungsangebotes der Offenen Ganztagsschule
entrichten einen Kostenbeitrag von 55,00 € monatlich.

Die Kosten flr die lnanspruchnahme der Mittagsverpflegung sind hierin nicht enthalten.
Diese sind wochentlich an der jeweiligen Schule zu entrichten.

1.2 Schulerinnen bzw. Schiller

- fur die Sozialgeld im Rahmen des Arbeitslosengeldes Il und nach dem Zweiten Buch
Sozialgesetzbuch (SGB Il) gewéhrt wird

- deren Erziehungsberechtigte oder, wenn das Kind nur im Haushalt eines
Erziehungsberechtigten lebt, dieser Leistungen im Rahmen des Arbeitslosengeldes I
nach dem Zweiten Buch Sozialgesetzbuch (SGB Il) erhalt

- fur die Hilfe zum Lebensunterhalt nach dem Zwélften Buch Sozialgesetzbuch (SGB
XII) gewahrt wird

- fur die Leistungen nach dem Asylbewerberleistungsgesetz gewéhrt werden

entrichten keinen Kostenbeitrag nach Ziffer 1.1.

Die Befreiung von den Kosten erfolgt auf Antrag unter Vorlage eines aktuellen
Leistungsbescheides fur die entsprechende Leistung.

Eine Beendigung des Leistungsbezugs ist dem Schulverwaltungsamt unverziglich schriftlich
mitzuteilen.

Die Beitragsbefreiung erfolgt ab dem Tage der Vorlage des entsprechenden
Leistungsbescheides, es sei denn, der Bewilligungszeitraum des Leistungsbescheides weist
einen spateren Beginn des Leistungsbezuges aus.

Eine ruckwirkende Reduzierung erfolgt nicht.

2. Besuchen mehrere Kinder einer Familie gleichzeitig ein ganztagiges Betreuungsangebot
der Offenen Ganztagsschule, so ist fur das zweite Kind ein redduzierter Beitrag in Hohe von
27,50 € monatlich zu entrichten, fur jedes weitere Kind entfalit die Beitragspflicht.

3. Teilnehmer der Vor- und Ubermittagbetreuung bis einschl. der 6. Unterrichtsstunde
entrichten einen Kostenbeitrag von 25,00 € monatlich fur die Dauer von 11 Monaten im
Schuljahr, wobei der Juli beitragsfrei ist.

4. Beitragspflichtig sind die Erziehungsberechtigten, mit denen die Schulerin/der Schuler
zusammen lebt.

Lebt das Kind im Haushalt nur eines Erziehungsberechtigten, so ist dieser beitragspflichtig.

5. Die Beitragspflicht entsteht mit der Aufnahme in ein auBerunterrichtliches Angebot einer
Offenen Ganztagsschule bzw. mit der Aufnahme in die Vor- und Ubermittagbetreuung.

Sie besteht beim ganztagigen Angebot nach Ziff. 1. grundsétzlich fur das gesamte Schuljahr
und auch in Zeiten der Schulferien.



Bei der Vor- und Ubermittagsbetreuung nach Ziff. 2. besteht die Beitragspflicht fir die Dauer
von 11 Monaten im Schuljahr. Der Juli als Hauptferienmonat ist beitragsfrei.

Eine voruibergehende oder dauerhafte Nichtnutzung des auRerunterrichtlichen Angebotes im
laufenden Schuljahr befreit nicht von der Pflicht zur Beitragszahlung.

Wird ein Kind im laufenden Schuljahr aufgenommen oder wird ein Vertrag im laufenden
Schuljahr beendet, ist der Kostenbeitrag anteilig zu zahlen, jedoch immer fur volle Monate.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 01.08.2012 in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung Uber die Erhebung von Elternbeitrdgen far aulerunterrichtliche
Angebote im Rahmen der Offenen Ganztagsschule (OGS) und Angeboten der Vor- und
Ubermittagbetreuung an Grundschulen der Stadt Baesweiler wird hiermit &ffentlich
bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschliuss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuiber der Gemeinde vorher gerlgt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Baesweiler, den 17.07.2011

gez.:
Dr. Linkens
Blrgermeister
(17.07.2012)



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 27.08.2012

Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 04.09.2012/Punkt g der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -

a) Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 102 nach § 13a
BauGB mit Gebietsabgrenzung

b) Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 102 nach § 13 a BauGB
mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuerwehrturm Il -
liegt zwischen den StralRen Im Kirchwinkel, Am Feuerwehrturm und der Peter-
stralle im Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Grund-
sticks Gemarkung Baesweiler Flur 4, Nr. 2005.

Die Grole des Plangebietes betragt ca. 16.500 gm (1,65 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Durch eine in den letzten Jahren vielerorts zunehmende Tendenz der Verlage-
rung der Kaufkraft aus den Innenbereichen in die Randbereiche, kommt es
zwangslaufig zu einer Schwachung der Zentren und damit des Einzelhandels.
Die Folge dieser Entwicklung ist dort ein immer weiter anwachsender Leerstand
in den Innenstadten bzw. FulRgéngerzonen.

Um auch weiter das langfristige Uberleben der Innenstéadte zu sichern, ist es
daher wichtig, die Zentren zu starken und ihre Nahversorgung zu erhalten. Die
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches ist ein wichtiger Schritt in
diese Richtung.

Die Stadt Baesweiler sieht sich in der Pflicht, auch das Zentrum um die Kirch-
stralle langfristig zu starken bzw. auch weiterhin sowohl fiir den potentiellen
Kunden als auch den Einzelhandel attraktiv zu halten.



Eine Untersuchung im Vorfeld hat ergeben, dass eine mdgliche Ansiedlung von
Angebotsformaten mit zukunftsfahigem Zuschnitt nur im Bereich "“Am Feuerwehr-
turm” zu realisieren ist. Denn innerhalb der KirchstralRe als Hauptgeschéfts-
bereich fehlen die Voraussetzungen fir die bauliche Integration von gréferen
Angebotsformaten.

Eine erste Markt- und Standortanalyse hat ergeben, dass mit den schon ansés-
sigen kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen nur wenige Magnetbetriebe vorhan-
den sind. Zur Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt ist die Ansiedlung
weiterer frequentzstarker Einzelhandelsbetriebe, insbesondere aus dem Le-
bensmittelbereich, sinnvoll.

Der Standort am Feuerwehrturm erfiilit viele der Anforderungen, die ein mogli-
cher neuer Standort erflllen sollte. Wichtiges Kriterium ist zum einen die Nahe
zum Hauptgeschaftsbereich, sowie das Vorhalten einer groRen Flache fur den
ruhenden Verkehr. Die Parkplatzanlage dient schon jetzt als Hauptstellplatzfla-
che fur den Innenstadtbereich.

Die funktionale Verknipfung mit dem Hauptgeschaftsbereich Kirchstrale ist
damit gegeben. Die schon etablierten Wegebeziehungen zwischen Innenstadt
und der Parkplatzanlage am Feuerwehrturm tragen zum Leistungsaustausch mit
der etablierten Einkaufslage bei.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 2) beschliel’t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet fir die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuerwehrturm Il - erfolgt
auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.



b)

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 2) beschlielst der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am
Feuerwehrturm 1l -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rah-
men einer vnerwochlgen Auslegung und parallel hierzu die Behordenbetelhgung
gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.




Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht
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Baesweiler, den 30.07.2012




ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 102
-~ Am Feuerwehrturm Il -
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2,

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

23 FNP

24 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

3.1 Ziel der Planung

3.2 ErschlieBung / Stellplétze
Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Hinweise

Flachenbilanzierung



ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 102
(nach § 13a BauGB)
- Am Feuerwehrturm i -

gemafl § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. 1l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundiage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungspléne der Innenentwic-

. klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB durchzufiihren.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der Innen-
entwicklung dient, dariiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbezlglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemaf
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Fuerwerhrturm [l - liegt
zwischen den Stra’en Im Kirchwinkel, Am Feuerwehrturm und der Peterstrale im
Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Grundstiicks Gemarkung
Baesweiler Flur 4, Nr. 2005. Die GroRe des Plangebietes betréagt ca. 16.500 qm (1,65
ha).

Die genaue rédumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

2.2 REGIONALPLANPLAN

2.3

24

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet istim rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage”, Straen-
verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken und Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die ver-
bindlichen Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickein. Fiir den im
FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
planes eine Anpassung des Flachennutzungsplanes, gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 im
Weg einer Berichtigung erforderlich.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsberéich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Durch eine in den letzten Jahren aligemein zunehmende Tendenz der Verlagerung der
Kaufkraft aus den Innenbereichen in die Randbereiche, kommt es zwangslaufig zu
einer Schwachung des Zentrums und damit des Einzelhandels. Die Folge dieser
Entwicklung ist ein immer weiter anwachsender Leerstand in Innenstadten bzw. FuR-
gangerzonen.

Um auch weiter das langfristige Uberleben der Innenstadte zu sichern, ist es daher

.wichtig, die Zentren zu stérken und ihre Nahversorgung zu erhalten. Die Ausweisung

zentraler Versorgungsbereiche ist ein wichtiger Schritt in diese Richtung.

Die Stadt Baesweiler sieht sich in der Pflicht auch das Zentrum um die Kirchstrale
langfristig zu starken bzw. auch weiterhin sowohl fiir den potentiellen Kunden als auch
den Einzelhandel attraktiv zu halten.

Eine Untersuchung im Vorfeld hat ergeben, dass eine mégliche Ansiedlung von Ange-
botsformaten mit zukunftsfahigem Zuschnitt nur im Bereich “Am Feuerwehrturm” zu
realisieren ist. Denn innerhalb der Kirchstrale als Hauptgeschaftsbereich fehlen
schlichtweg die Voraussetzungen fir die bauliche Integration von gréReren Angebots-
formaten.

Eine erste Markt- und Standortanalyse hat ergeben, dass mit den schon ansassigen
kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen nur wenige Magnetbetriebe vorhanden sind. Zur
Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt ist die Ansiediung weiterer frequentstarker
Einzelhandelsbetriebe, insbesondere aus dem Lebensmittelbereich, sinnvoll.

Der Standort am Feuerwehrturm erfllit viele der Anforderungen, die ein méglicher
neuer Standort erflllen sollte. Wichtiges Kriterium ist zum einen die Nahe zur Kirch-
strafe, dem Hauptgeschéaftsbereich, sowie das Vorhalten einer grof3en Flache fur den
ruhenden Verkehr. Die Parkplatzanlage dient schon jetzt als Hauptstellplatzflache fir
den Innenstadtbereich.

Die funktionale Verknipfung mit dem Hauptgeschéftsbereich Kirchstrale ist damit
gegeben. Die schon etablierten Wegebeziehungen zwischen Innenstadt und der
Parkplatzanlage am Feuerwehrturm tragen zum Leistungsaustausch mit der etablierten
Einkaufslage bei.



3.2

4.1

Es ist beabsichtigt einen Bebauungsplan aufzustellen und Flachen fiir den groR-
flachigen Einzelhandel zuzulassen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes ist durch die Stralen Im Klrchwmkel Am
Feuerwehrturm und die Peterstralle gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind ca. 220 Stellplatze

vorhanden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich grof¥flachigen Einzelhandel fest. Der
kleinteilige Einzelhandel soll nur eingeschrankt zulassig sein, um keine Konkurrenz zur
Hauptgeschaftsstralle darzustellen.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich. Gleichwoh! werden die Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess eingestellt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwéasserung, Schallschutz, Altlasten,
Denkmalschutz 0.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingestellt. ’



6.1

7.

HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 102 Flache in gm in %
Flache fir den Einzelhandel 6.500 39.4
Verkehrsflache 10.000 60.6
Plangebiet, gesamt 16.500 100

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 27.08.2012

Der Burgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012/Punkt g der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19

1.

2.

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbegebiet, 19. Ande-
rung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3. Aus dem
bisherigen Geltungsbereich soll eine Flache von ca. 2.630 gm (Gemarkung
Baesweiler, Flur 7, Flurstiick 787) herausgenommen werden.

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fir den Anderungs-
bereich Flachen fir Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch Flachen
fur die Land- und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde des Wille dokumen-
tiert, dieses Gebiet zukiinftig durch Wohnbebauung zu iiberplanen. Dem steht
aber der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage festgesetzt, das eine Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich ist.

Aus Granden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 entspre-
chend angepasst werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die im Bebauungsplan Nr. 3 festge-
setzte Flache fiir Land- und Forstwirtschaft aus dem Geltungsbereich zu entfer-
nen.

Bisher wird das Gebiet als Intensivackerflache genutzt.

-2-



-2.

Geholzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets ent-
sprechend der Festsetzungen der Flachennutzungsplananderung Nr. 55 vor-
gesehen.

In 6kologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in
Anspruch genommen. Im Umfeld der PlanungsmaBnahme sind Intensivackerfla-
chen in groBem Umfang vorhanden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, das Verfahren auf der Grundlage des
§ 13 BauGB durchzufiihren. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 kann im Vereinfachten Verfahren abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3(2) BauGB und die Beteiligung nach §
4(2) BauGB durchzufiihren.

Betroffen ist hier der Grundstlickseigentiimer. Dieser hat sein Einverstandnis zu
der geplanten Anderung bereits erklart. Belange von Behérden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht beriihrt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 30.08.2012, TOP 3) beschliel3t der Stadtrat:

Die Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplan Nr. 3 wird im Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die Anderung erhélt den Arbeitstitel “Bebau-
ungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19".

Der Bau- und Planungsausschuss stellt fest, dass der betroffene Grundstiicks-

eigentimer der Planung zugestimmt hat und Interessen von Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange durch die Planung nicht betroffen sind.

2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 30.08.2012, TOP 3) beschlieRt der Stadtrat:

Der Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19 wird gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 19. Anderung

Ubersicht

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Plangebietsabgrenzung

Baesweiler, den 30.07.2012
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BEGRUNDUNG
ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3
- GEWERBEGEBIET -
19. ANDERUNG

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

3.1

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Verfahren zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Gewerbegebiet, 19. Anderung wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt guitigen Fassung
durchgefihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am ........ hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 , Gewerbegebiet, 19. Anderung
beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. §
13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der
frilhzeitigen Blrgerbeteiligung wird abgesehen.

Belange von Behorden oder sonstigen Tragern werden durch die Planung nicht
beriihrt. Daher hat der Rat der Stadt Baesweiler am ........ die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbegebiet, 19. Anderung als Satzung beschlossen.
PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Gewerbegebiet, 19. Anderung liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3. Aus dem



3.2

3.3

34

3.5

4.1

bisherigen Geltungsbereich soll eine Flache von ca. 2.630 gm (Gemarkung Baesweiler,
Flur 7, Flurstiick 787) herausgenommen werden.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als ASB “Aligemeiner
Siedlungsbereich” dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fiir den Geltungsbereich WA-Gebiet sowie Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aus, so dass keine Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt im Bereich der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet

- . Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Flachen fur die Land- und / oder
Forstwirtschaft fest.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fir den Anderungsbereich
Flachen fiir Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch Fléchen fir die Land-
und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Wille dokumentiert,
dieses Gebiet zukiinftig durch Wohnbebauung zu Uberplanen. Dem steht aber der

rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage festgesetzt, das eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich ist.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 entsprechend
angepasst werden.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung ist es, die im Bebauungsplan Nr. 3



5.1

5.2

Bisher wird das Gebiet als Intensivackerflache genutzt.

Geholzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets entsprechend
der Festsetzungen der Flachennutzungsplananderung Nr. 55 vorgesehen.

In dkologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in Anspruch
genommen. Im Umfeld der PlanungsmafRnahme sind Intensivackerflachen in groRem
Umfang vorhanden.

UMWELTBELANGE
NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 3, 19. Anderung stellt sich zurzeit als Flache fiir
die Land- und Fortswirtschaft dar, die in naher Zukunft der geplanten Nutzung
zugefihrt werden soll.

UMWELTBERICHT

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht bertihrt. Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.
Die Anderung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Des Weiteren gibt es
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Daher kann die Bebauungsplan&dnderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Von der Erstellung eines
Umweltberichtes wird ebenfalls abgesehen.

Baesweiler, den

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
[. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 27.08.2012
Der Birgermeister
-___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012/Punkt ,AO der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -,
2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 31.01.2012 (TOP 5) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g. Bauleitplan
erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012 einschlieRlich die Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB.

Die genau Lage des Plangebietes ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2  Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:



b)

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.02.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 bzw. der 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine
Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unserer-
seits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.
Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in die
Begrindung aufgenommen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 30.08.2012, TOP 4) beschlieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in
die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 27.02.2012:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die
Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

Bei der Grindung auf Léss kann es zu Setzungen und
Setzungsunterschieden kommen. Die Tragféhigkeit des Baugrundes ist
daher im Hinblick auf die geplante Bebauung zu untersuchen und zu
bewerten.

Stellungnahme:

Der Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 3, Untergrund-
klasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten sind, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes erfol-
gen.



Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 30.08.2012, TOP 4) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbe-
benzone 3, Untergrundklasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu
beachten sind, in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes erfol-
gen.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.03.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stédte-
Region Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen das
Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn durch eine gutachterliche
Stellungnahme eines Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird,
dass durch das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und
Prozesstechnik in der Gemarkung Setterich, Flur 11, Flurstick 107,
sowie die geplante Erweiterung dieser Station, keine erheblichen Belasti-
gungen auf das Plangebiet einwirken.

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme empfehle ich, auch
maogliche Auswirkungen tieffrequenter Geradusche betrachten zu lassen,

- da sich diese bis in 1 km Entfernung bemerkbar machen kénnen.

Stellungnahme:

Das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und Prozess-
technik wird in Kiirze geschlossen.

Ein neues BHKW, das dem neusten Stand der Technik entspricht, wird
mehrere hundert Meter weiter nérdlich errichtet.

Die Angelegenheit wird mit dem Fachamt der StadteRegion Aachen
erortert.



d)

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 30.08.2012, TOP 4) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von Ihnen kenntlich gemachte Gebiet liegt iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul“ sowie tber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,First Bismark®. Ebenso
liegt der Planbereich (iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul® ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Kolin. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Flrst Bismark® ist die
EBV Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Myhler Strafle 83 in 41836
Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer Lizenz nur grundsatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob“ und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des
Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle éffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepriift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
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bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berticksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
StralRe 83 in 41836 Hiickelhoven, einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmanahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Simpfungsmaf-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserabstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mégliche zukunftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Téatigkeiten, ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfeh-
le ich Ihnen, auch die o0.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechti-
gungen an der PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH wurden an dem
Verfahren beteiligt und werden in der weiteren Planung weiterhin berlick-
sichtigt.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmaflnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 30.08.2012, TOP 4) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmaftnahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.
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Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der behtrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Es fehlt eine Liste der Baume |. Ordnung, auf die sich im Text bezogen
wird.

Wir empfehlen v.a. Eiche und Buche.

Wir empfehlen, wie schon in vielen anderen Stellungnahmen auch hier,
dass statt Regelsaatgutmischungen gebietsheimisches Saatgut verwen-
det wird (z.B. von Rieger Hofmann).

Baume in o¢ffentlichen Griinflachen sollten der Qualitat 16/18 entspre-
chen, um Vandalismusschaden vorzubeugen.

Stellungnahme:

Die Liste der Baume der |. Ordnung wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Die Saatgutmischungen sowie die Pflanzqualitat, die in den textlichen
Festesetzungen aufgelistet werden, beziehen sich auf den landschafts-
pflegerischen Begleitplan, der fir den Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener
Weg - erstellt wurde. Dieses Gutachten sowie die darin enthaltenen
Festsetzungen sind weiterhin gltig.

Die im Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - festgesetzten Pflan-
zungen in der Qualitat 14/16 ist zum Teil schon erfolgt. Es wurden keine
Vandalismusschaden beobachtet.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 30.08.2012, TOP 4) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die Liste der Baume der |. Ordnung wird in den
textlichen Festsetzungen erganzt.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 25.05.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.
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Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt, Immissionsschutz:

Die Stellungnahme vom 07.03.2012 hat weiterhin Bestand:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz mit Mail vom 16.08.2012:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das
Planvorhaben keine Bedenken, wenn die in der gutachterliche Stellung-
nahme zugrunde gelegten Annahmen (d.h. Betrieb eines Kessels in der
Nachtzeit) zutreffen.

Ich empfehle das Gutachten zum Bestandteil der Bebauungsplanunterla-
gen zu machen.

Stellungnahme:

Das Gutachten ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

Ein Hinweis ist in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten.
Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 30.08.2012, TOP 4) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Die Verwaltung schlégt folgende Anderung und Ergénzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1. Die in den textlichen Festsetzungen definiert Héhenlage der Ge-
baude wird wie folgt konkretisiert:

Die Gebaude dirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m Uber Stral’enniveau liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
Strallenbegrenzungslinie.

Die Traufthdhe der Geb&ude wird mit maximal 6,5 m tber Ober-
kante FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt. Die Firsthdhe der
Gebaude wird mit maximal 10,00 m Gber Oberkante Fertigfu3bo-
den Erdgeschoss festgesetzt.



-8-

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigen-
den Mauerwerkes der Aullenwand (auf’en) mit der Oberkante
Dachhaut definiert.

Der First wird definiert als hdchster Punkt der Dacheindeckung.

2. Um bei Doppelhaushaélften keine unterschiedliche Geschossigkeit
zu haben, wird folgende Festsetzung erganzt:

Aneinandergrenzende Gebaude (z.B. Doppelhaushéiften) sind in
Firsthohe, Traufh6he und Dachneigung anzugleichen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 30.08.2012, TOP 4) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, die unter Punkt 1 und 2 genannten Anderungen
der textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

2. Be§chluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -,
2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 30.08.2012, TOP 4) beschliel3t der Stadtrat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird
mit der beigeflgten Begriindung als Satzung beschlossen.

IpVertretung:

( frauck)
I. und Techn. Beigeordneter

\\",
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -

2. Anderung

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundiagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

2.4 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

3.1 Ziel der Planung

3.2 ErschlieBung / Stellplétze
Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwésserung

6.2 Immissionen

6.3 Hinweise

Flachenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
2. Anderung

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. 1l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. IS.
2414) in der zuletzt guiltigen Fassung durchgefihrt.



2.1

22

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung liegt
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den Eingangs-
bereich des Plangebietes, gelegen am “Ederener Weg” und nérdlich der vorhandenen
Bebauung “Pastorsweide”. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.100 gm
(0,51 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fiir den Geltungsbereich WA-Gebiet aus, so dass keine
Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg
(Rechtskraft 06.01.2006).

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Fiir den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -
soll die Festsetzung der Geschossigkeit von einem Vollgeschoss auf max. zwei Voll-
geschosse geandert werden.



3.2

Durch die geplante Anderung der zulassigen Geschosse passt sich das Plangebiet der
Umgebung an, die im Bereich Christine-Englerth-Ring durch 2 bis 4 geschossige
Bauweise und im Bereich der angrenzenden Siedlung Pastorsweide durch 1 bis 2
geschossige Bausweise gepragt ist.

Um den kleineren Grundstiicken im rUckwértigeh Bereich eine etwas grofzigigere
Aufenthaltsflache zu erméglichen, wird die angrenzende dkologische Ausgleichsflache
geringfligig reduziert.

Eine Kompensation erfolgt durch eine Erweiterung der 6kologischen Ausgleichsflache
im Bereich Ederener Weg/Am Klarwerk. Hierdurch wird die GesamtgréRe der 6kologi-
schen Ausgleichsflache beibehalten.

Des Weiteren werden Drempel ausgeschlossen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 haben weiterhin Bestand.

ERSCHLIEBUNG

Das Plangebiet wird durch den Ederener Weg bzw. die StraRe Am Klarwerk und die
Planstrafie im Bebauungsplan Nr. 80 erschlossen. Im Plangebiet selbst entstehen keine
neuen ErschlieBungs- und Verkehrsflachen.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Bei der Berechnung de gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
gegebenenfalls nach oben aufzurunden. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der Garagen-
zufahrten betragt min. 5,0 m, Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze ange-
rechnet.

Zur Unterbringung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken kénnen Garagen, Car-
ports und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
seitlichen Abstandsflachen errichtet werden. Sie durfen die Abstandsflache seitlich und
riickwértig um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Weiterhin sind Stellplatze und Carports auch in dem Bereich zwischen Straftenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zulasig, soweit durch sie und.die Zufahrten zum
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) bei Einfamilienhausern
eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhausern eine Flache von maxi-
mal 7,5 m Breite in Anspruch genommen wird.
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4.2

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

R

Art der Nutzung

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

Geschossigkeit 1-1
GRZ - 0,3
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG, TRAUF - UND FIRSTHOHEN

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung wird, wie im Ursprungsplan, mit 0,3 fiir die
GRZ festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im zweigeschossigen Bereich mit 0,6
festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauung reduziert werden und ausreichende Freiflachen
und Durchgriinung im Plangebiet gewahrleisten.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit | - || festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m {iber Straflenkrone und die
Firsthdhe maximal 10,0 m Uber Oberkante Erdgeschossfuiboden liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die maximale Anzahl der Wohnungen auf 2 je Wohn-
gebaude begrenzt. Zusatzlich werden mindestgrofen der Wohnbaugrundstlicke gem.
§ 9 (1) 3 BauGB (bei Einzelhausbebauung 300 gm und bei Doppelhausbebauung 250
gm je Doppelhaushalfte) festgesetzt.

-5-



4.3

6.2

6.3

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Aniehnung an die nahere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Hierdurch soll ebenfalls die bauliche Verdichtung im Plangebiet reduziert werden.
BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - behalt im Planbereich
seine Gilltigkeit, da durch die Anderung keine anderen Bewertungen erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die Schmutzwasser aus dem Planbereich werden durch die offentliche Kanalisation
abgeleitet.

In Hinsicht auf die unbelasteten Regenwasser (§ 51 a LWG) wurde im Rahmen der
Ursprungsplanung durch ein geologisches Gutachten festgestellt, dass eine Versicke-
rung im Plangebiet nicht mdglich ist. Da auch kein Vorfluter im Planbereich bzw. in der
Nahe des Plangebietes vorhanden ist, miissen die unbelasteten Regenwasser tber die
dffentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Diese Festsetzung behalt fur den Anderungsbereich weiterhin Gltigkeit.

IMMISSIONEN

Die moglichen Schallimmissionskonflikte des Heizwerkes “Am Kléarwerk” wurden im
Rahmen eines Gutachtens untersucht. ‘

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigung des geplanten
Baugebietes zu erwarten sind.

HINWEISE
A.

Die RWE Power weist auf humose Boden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB aufgenommen.



B.

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archaologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehotrde
oder dem Rheinischen Amt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

C.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des Stein-
kohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben ber{icksichtigt werden.

D.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzone 3.

Des weiteren werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

a) Hinweis auf Erdbebenzone 3T
b) Hinweis auf tektonische Storzone (Sandgewand-Stérzone)
c) Hinweis auf Grundwasserabsenkung/Stmpfungsauswirkungen

d) Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes

e) Hinweis auf besondere bauliche MaRnahmen im Griindungsbereich aufgrund
unterschiedlich tragfahiger Schichten



E.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fiir
eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbauli-
chen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine
Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 80-2 | - Fléche in gm in%
Allgemeines Wohngebiet 4.530 88,8
dkologische Ausgleichsflache 570 11,2
Geltungsbereich gesamt 5.100 100

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 27.08.2012
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
{Sitzung am 04.09.2012/Punkt /M der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraBe -
1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Beschluss zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Vorstellung der Anderungsplanung:

Im Stadtteil Floverich sind nur noch wenige Bauliicken vorhanden, die zudem
zum Uberwiegenden Teil fur Kinder oder Angehérige vorgehalten werden und
somit fir den Bedarf an Bauflachen fur die Stadtteilbevélkerung nicht zur Verfu-
gung stehen.

Zur Deckung des Bedarfes an Bauflachen wird es daher erforderlich im Stadtteil
Floverich neue Bauflachen planungsrechtlich abzusichern.

Im Flachennutzungsplan ist im Rahmen der 4. Anderung eine Flachenreserve
entlang der Sudseite der FlieRstralle und des Beeckflieles dargestellt.

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird die Aufstellung
eines Bebauungsplanes (vgl. Anlage) erforderlich.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von
Flachen fur ,Dorfgebiet” (MD) und zwar fir eine eingeschossige Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern und einer maximalen GRZ von 0,4.

Der Aufstellungsbeschluss flir den o. g. Bebauungsplan wurde in der Stadtrats-
sitzung am 28.04.2009, Tagesordnungspunkt 17, gefasst.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB sowie der Behérden-
beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde ein Steinkauzvorkommen innerhalb des
Plangebietes festgestellt.
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Auf Grund eines Artenschutzgutachtens muss nach Vorgabe der Unteren
Landschaftsbehtrde zum Schutz dieses Steinkauzvorhabens der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 95 geandert werden.

Aus diesem Grund ist eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes nétig.

Beschluss zur Durchfiithrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 5) beschlieflit der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Planentwurf die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraRe -
Stadtteil Floverich

Ubersicht

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

- Baesweiler, den 30.07.2012




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstraBie -, der Stadt Baesweiler, Stadtteil Floverich

Gliederung der Begriindung

A) Rechtsgrundlagen

B) Planungsvorgaben
1. Aufstellung
2. Geltungsbereich

3. Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes

C) Planungsziele
1. Flachennutzungsplan

2. Bebauungsplan Nr. 95 - FlieSstrafBe -

D) Derzeitige Situation
1. Lage und Charakter des Plangebietes
2. ErschlieBung
3. Naturrdumliche Gliederung
3.1 Topographie
3.2 Vegetation
3.3 Hydrologie
3.4 Boden
4, Altlasten

5. Belange Bodendenkmalpflege



E)

F)

Stddtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen
4. ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

5. Griinflachen

Umwelthelange

1. Niederschlagswasserbeseitigung

2. Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich
3. Immissionsschutz



A)

B)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132) in der zurzeit giiltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in der
zurzeit giltigen Fassung :

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der zurzeit giiltigen Fassung

Planungsvorgaben

1. Auistellung:

Der Rat der Stadt Baesweiler hat den Beschluss fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 - FlieBstraBe - gemaB § 2 BauGB am 28.04.2009
gefasst.

2. Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Puffendorf, Flur 10,
Nrn. 297 (Teilflache) und 215 (Teilflache), 261 und 133. Die genauen Gren-
zen sind kartographisch im Rechtsplan bestimmt.

3. Bisherige Darstellung des Flichennutzungsplanes:

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt fiir den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 Flachen fiir ,,Dorfgebiet” (MD)
dar.

Die westlich, nordlich und stidlich angrenzenden Grundstiicke sind bebaut
und als ,,Dorfgebiet” (MD) dargestellt.



Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellt der Flachennut-
zungsplan als , Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft” mit der tiberla-
gernden Darstellung von landschaftsgeschiitzten Bestandteilen dar.

Im Landschaftsplan Alsdorf/Baesweiler/Merkstein sind die Flachen als
landschaftsgeschiitzte Bestandteile festgesetzt.

C) Planungsziele

1.

Flichennutzungsplan:

Die Bauflachen sind analog dem Stadtteil Floverich als ,Dorfgebiet” (MD)
dargestellt und werden mit Einschrdnkungen der Nutzungen im MD-Ge-
biet und der Beschrankungen von Viehhaltungen, insbesondere Grofivieh,
die ortstypische Erweiterung planungsrechtlich absichern.

Da tber die Erweiterungsgebiete des Stadtteils Floverich nahezu verfiigt
ist, stellt die Plangebietsflache des Bebauungsplanes 95 nahezu die einzige
Maéglichkeit zur Schaffung von Baufldchen fiir die Bevolkerung des Stadt-
teiles dar.

Gleichzeitig wird der Stadtteil im Stidwesten arrondiert.

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstrafie -:

Der Bebauungsplan Nr. 95 wird durch planungsrechtliche Festsetzungen
die Bebauung der Flache (mit ErschlieBungsanlagen und Flachen fiir den

.0kologischen Ausgleich) steuern.

Dabei wird iiber planungsrechtliche Festsetzungen die Einschrankung von
Nutzung und die Begrenzung von Grofivieheinheiten erfolgen.

D) Derzeitige Situation

1.

Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand des Stadtteiles Floverich. Es
wird bestimmt durch eine zusammenhédngende Intensivwiesenflache mit
einzeln aufstehenden Baumen.



Erschliefung:

Die ErschlieBung des Plangebietes kann unproblematisch iiber die Er-
schlieBungsanlagen der "Dorfstralle” erfolgen.

Naturrdumliche Gliederung:

3.1

3.2

Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der
- Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m tiber NN am Stidwestrand bis auf 70 m
tber NN am Westostrand ab.

Vegetation:
Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der
Jiilicher Bérde, und zwar zur Untereinheit ,,Aldenhovener Platte".

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlage/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a > 80

mittlere Zahl der Eistage > 20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Flar dieses Gebiet ist auf hiesigen Bdden der Maigléckchen-
Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen
Boden der Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natiirliche Vege-
tation ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hain-
buchen und Winterlinde.

Bodenstdndige Gehélze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche,
Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, Weil}-
dorn, Hundsrose, Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.



3.3

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit als Wiesenflache mit
intensiver Nutzung und mit nur vereinzeltem Baumbestand dar.

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeiche-
rung und geringen Durchléssigkeit der oberen Schichten mit gering
bis sehr gering einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der
StimpfungsmaBnahmen des Braunkohletagebaues erst mit mehr als
20 m Flurabstand. ‘

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schad-
stoffen durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Béden
ist als gut zu bezeichnen.

Aufgrund der Bodenkarte NRW ist zu vermuten, dass eine Versicke-
rung der nicht belasteten Regenwésser nicht méglich ist.

Am Nordwestrand des Plangebietes verlduft das BeeckflieB, das
jedoch zurzeit kein Wasser fiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach dem Runderlass des
MUNLYV vom 16.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsent-
wésserung im Trennverfahren” und hierzu nachfolgender Rege-
lungen fiir Wohngebiete mit reinem ErschlieBungsverkehr und DTV
bis zu 2.000 Kfz/d (entspricht ca. 330 Wohneinheiten) als nicht be-
handlungsbediirftig eingestuft. Auf die Anordnung einer Regen-
wasserbehandlung kann somit verzichtet werden.

Es ist geplant, die anfallenden niederschlagswasser in das Beec-
kflieB einzuleiten. Im Laufe des Verfahrens wir noch mit der UWB,
der Bezirksregierung sowie dem Wasserverband abzustimmen.

Ebenso wird geklart, wie mit dem Uberschwemmungsgebiet umge-
gangen wird. Diesbeziiglich erfolgen Gesprache mit der UWB sowie
der Bezirksregierung.



3.4 Boden:

Ausgangsgestein fiir die hier vorkommenden Bdden ist sedimentier-
ter LoB aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch geanderte klimatische Verhalt-
nisse und anthropogene Einflisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung
etc.) entwickelten sich diese Boden zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoBplatte, die mehr oder weniger erodiert
sind, jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besit-
zen, sowie das Kolluvium mit dhnlich guten Eigenschaften, jedoch
mit einer starkeren Neigung zur Bildung von Staundsse.

Der Bodenwert der vorkommenden Boéden wird mit schluffigem
Lehm, schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.

Bodenpunkte 70 -90 70 - 90
Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare Wasserkapazitét hoch hoch
Wasserdurchl&ssigkeit mittel mittel
Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen
Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m
Staundsse moglich | Staundsse moglich
Spéatfrostgefahr erosionsgefdhrdet

Durch die Planung werden relativ hochwertige Ackerbdéden in Anspruch
genommen. Derartige Béden stehen aber im gesamten Stadtgebiet an.

Durch Restriktionen aus dem Naturschutz etc. kommt in Abstimmung mit
der Landesplanungsbehorde der Bezirksregierung Koln jedoch nur diese
Flache fiir die Absicherung von Bauflachen fiir Floverich in Frage.

4, Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.



5.

Belange der Bodendenkmalpilege:

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch einen Hinweis auf die
§§ 15 und 16 DSchG im nachfolgenden Bebauungsplan beriicksichtigt.

E) Stiidtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1.

Art der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes als Gebietsart ,Dorfgebiet” (MD) festsetzen.

Aufgrund der angrenzenden Dorfgebietsbebauung kann zur Immissions-
ertragbarkeit nur ,,Dorfgebiet” (MD) festgesetzt werden.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroBvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksflache beschrénkt wird. Aufgrund
der geringen GrundstiicksgroBe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh
und Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruch-
spotential aufweisen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest:

MaB der baulichen Nutzung:

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des Males der

- baulichen Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzahl

(GRZ).
Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0.4
festgesetzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und

zugleich die Versiegelung verringert werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur
Einzel- und Doppelhduser zuléssig sind.

Erschliefung und Ver- und Entsorgung:

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Strafie ,Auf der
Schell”, in der samtliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen vorhanden
sind.



Die innere ErschlieBung im Plangebiet soll {iber eine 7,0 m breite Verkehrs-
flache, in der alle notwendigen ErschlieBungsanlagen eingebaut werden,
erfolgen. Anfallende Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal
eingeleitet. '

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommu-
nikation wird {iber die Versorgungstrager sichergestellt.

Griinflachen:

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird ein 5,00 m breiter Streifen
zwischen dem ,BeeckflieB"” und der ErschlieBungsstrale als Griinflache
angelegt, mit einer Baumreihe (Erlen) und Unterpflanzung mit einer Exten-
sivwiese.

F) Umweltbelange

1.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Die Ableitung der unbelasteten Regenwésser ist noch mit der Wasserwirt-
schaft des Kreises Aachen abzustimmen (s. hierzu unter Punkt 3.3).

Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich:

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Ermittlung der GréBe fiir Ausgleichs-
maBnahmen wird im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Entwurf des
Bebauungsplanes geklart.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist noch mit der Unteren Land-

schaftsbehorde abzustimmen, ebenso die Lage der externen Ausgleichsfla-
che.

-10 -



-10 -

3. Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch
unproblematisch ein, insbesondere da im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 die Nutzungen des § 5 (2) Nrn. 4 - 8 ausgeschlos-
sen werden.

Im Nachbarbereich des Plangebietes sind keine Betriebe oder landwirt-
schaftliche Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken vorhanden, kénnen
jedoch im Rahmen der im Dorfgebiet zuldssigen Weite jederzeit aufgenom-
men werden.

In Hinsicht auf die Haltung von Grofivieheinheiten (Geruchsimmissionen)
werden im Bebauungsplan Nr. 95 Nutzungsausschliisse bzw. Einschran-
kungen festgesetzt (siehe unter E 1).

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler \ Baesweiler, 27.08.2012

Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012/Punkt /f,l der Tagesordnung)

Flachennutzungsplaninderung Nr. 71 - Vorrangzone Windkraft Baesweiler West -

1.

Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplanédnderung Nr. 71 mit
Gebietsabgrenzung

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 71 mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone
Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die GréRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellen-
wert eingenommen.

Der technische Fortschritt ermdglicht eine zunehmend wirtschaftlichere Nutzung
von Windenergie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB
oder das EEG fordert der Gesetzgeber die Windenergie, um einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderrege-
lungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung
vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrations-
zonen festgesetzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
offentlichen Belange entgegen.
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Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die auf Grund technischer Weiterent-
wicklungen eine Gesamthdhe von liber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht
unbetrachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird
durch die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhaltig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das
Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstéarkere neue An-
lagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter
von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrad mit neuern
Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Moglichkeiten des “Repowering” kdnnen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, die Anlagenanzahl zu reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu
erhdhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gréleren
Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglich-
keit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-
60 pro Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die
geringere Drehzahl hat darliber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur
Folge, was zum einen fir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum
anderen das Problem mit den stérenden Gerauschemissionen mindert.

Fur das Plangebiet soll eine Flachennutzungsplananderung erfolgen, die es
dem Anlagenbetreiber erméglicht im Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Mdglichkeit
zur gezielten Steuerung gibt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und der gleichzeitigen Ein-
leitung eines Bebauungsplanverfahrens sollen Rahmenbedingungen geschaffen
werden, um die geplanten “Repowering-Vorhaben” detailliert steuern zu kénnen.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Veranderungen
der bestehenden Anlagen miissen den Anforderungen an die Mindestabstande
zu Wohnbebauungen gentigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis
zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80
% zu erhéhen. Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergie-
konzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die
von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baes-
weiler West - zu tiberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukom-
men und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.



(

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 6) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt fiir die im Anlageplan dargestellte Flache die Anderung
des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 6) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
Nr. 71 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und parallel hierzu die
Behotrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzuflhren.

tch})

l. und Tec \n. Beigeordneter
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Flachennutzungsplananderung Nr. 71
Stadtteil Baesweiler
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Mariastrafie 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Plangebietsabgrenzung

Baesweiler, den 30.07.2012
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BEGRUNPUNG ZUR 71. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
- Vorrangzone Baesweiler West -

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58, BGBI. 1l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung - Vorrangzone Baesweiler
West - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die GroRRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

22 REGIONALPLANPLAN

2.3

2.4

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Regionaler
Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (25. Anderung, Rechts-
kraft 20.07.1998) der Stadt Baesweiler als “Versorgungsflache mit dem Symbol Elek-
trizitét” dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stelit fir den Geltungsbereich die Entwicklungsziele 2 “ Anreiche-
rung einer Landschaft mit natirlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und beleben-
den Elementen”, Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fur die Erholung” sowie
das Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.



3.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellenwert
eingenommen.

Der technische Fortschritt erméglicht eine zunehmend wirtschaftlichere Nutzung von
Windenergie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB oder das
EEG fordert der Gesetzgeber die Windenergie, um einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderregelungen zur
Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung vom
20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrationszonen festge-
setzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem Vorhaben
einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine &ffentlichen Belange
entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die aufgrund technischer Weiterentwicklungen
eine Gesamthdhe von Uber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbetrachtlicher
Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die zunehmende
Anzahl an Anlagen nachhaltig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das Thema
‘Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstérkere neue Anlagen) zu einem
wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter von 10 Jahren oder mehr
aufweisen, kdnnen in ihrem Wirkungsgrand mit neuern Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Mdglichkeiten des “Repowering” kbnnen die Voraussetzungen geschaffen
werden, die Anlagenanzahl zu reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu erhéhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gréfReren Wirkungs-
grand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglichkeit reduziert.
Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60 pro Minute, die der
neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere Drehzahl hat
darliber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum einen fir mehr
Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum anderen das Problem mit den storen-
den Gerauschemissionen mindert.



Fur das Plangebiet soll eine Flachennutzungsplananderung erfolgen, die es dem
Anlagenbetreiber ermoglichtim Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu modernisie-
ren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Moglichkeit zur gezielten
Steuerung gibt.

Durch die Anderung des Fl&chennutzungsplanes und der gleichzeitigen Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens sollen Rahmenbedingungen geschaffen werden, um
die geplanten “Repowering-Vorhaben” detailliert steuern zu kdénnen.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Veranderungen der
bestehenden Anlagen miissen den Anforderungen an die Mindestabstande zu Wohn-
bebauungen geniigen.

- Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG grund-
legend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der regenerativen
Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis 2030 auf mindestens 50
% und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80 % zu erhdhen. Der Windenergie spielt
dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergiekonzen-
trationszonen und auch die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die von der
Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baesweiler
West - zu Giberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukommen und den
Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fir den Geltungsbereich soll eine Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasser-
beseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung Windkraft festgesetzt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung werden die umweltrelevanten Belange
im Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



6. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
6.1 HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

“‘Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

'Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2008) ist zu beachten.”

B.

‘Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handein kdnnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Flichennutzungsplaninderung Fliiche in qm in% .
Flache fur Versorgungsanlagen 610.000 100
Plangebiet, gesamt 610.000 100

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
|. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 27.08.2012

Der Blrgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 04.09.2012/Punkt j3 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

1.

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 103 mit Gebietsabgren-
zung

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 103 mit Gebietsabgren-
zung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.103 - Vorrangzone Baesweiler
West - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die Groflke des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellen-
wert eingenommen.

Der technische Fortschritt ermdglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Wind-
energie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB
oder das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen
wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und dartber hinaus eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern. '

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderrege-
lungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung
vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrations-
zonen festgesetzt.



-2-

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
offentlichen Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwic-
klung eine Gesamthohe von tiber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbe-
trachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch
die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhaltig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das
Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstérkere neue An-
lagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter
von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kdnnen in ihrem Wirkungsgrand mit
neuern Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Méglichkeiten des “Repowering” kénnen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu
erhéhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gréReren
Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertréaglich-
keit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-
60 pro Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die
geringere Drehzahl hat darliber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur
Folge, was zum einen fiir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum
anderen das Problem mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Fur das Plangebiet soll ein Bebauungsplan aufgestelit werden, der es dem
Anlagenbetreiber ermdglicht im Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Méglichkeit
zur gezielten Steuerung gibt.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Verdnderungen
der bestehenden Anlagen miissen den Anforderungen an die Mindestabsténde
zu Wohnbebauungen geniigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30 Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis
zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80
% zu erhdhen. Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergie-
konzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die
von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlégt daher vor, die Bestehende Konzentrationszone - Baes-
weiler West - zu Gberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukom-
men und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.
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Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungs-
planes Nr. 71 erforderlich.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t fur die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiliqgung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 7) beschliet der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vor-

rangzone Baesweiler West -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

ritung:

uch

I. und Techn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

gemaRl § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.

'NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 103 wird auf Grundlage des Baugesetzbuches
BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gliltigen Fas-
sung durchgefihrt.



2.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan dargestellien Bereich.

Die Grofe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

2.2 REGIONALPLANPLAN

2.3

24

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Regionaler
Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestelt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Fiachennutzungsplan (25. Anderung, Rechts-
kraft 20.07.1998) der Stadt Baesweiler als “Versorgungsflache mit dem Symbol Elek-
trizitat” dargestelit. '

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt fir den Geltungsbereich die Entwicklungsziele 2 “ Anreiche-
rung einer Landschaft mit naturlichen Lebensraumen und mit gliedernden und beleben-
den Elementen”, Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fir die Erholung” sowie
das Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellen-
wert eingenommen.

Der technische Fortschritt ermdglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Wind-
energie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB
oder das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen wichti-
gen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und dariiber hinaus eine menschenwdir-
dige Umwelt zu sichern.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderrege-
lungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung

vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrations-

zonen festgesetzt. -

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
offentlichen Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwic-
klung eine Gesamth&he von liber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbe-
trachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch
die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhaltig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das
Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstarkere neue An-
lagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter
von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrand mit
neuern Anlagen nicht mehr mithalten.



Durch die Mdglichkeiten des “Repowering” kénnen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu
erhdhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gréReren
Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglich-
keit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60
pro Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die
geringere Drehzahl hat dariiber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur
Folge, was zum einen fiir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevolkerung sorgt, zum
anderen das Problem mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Fir das Plangebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der es dem
Anlagenbetreiber erméglicht im Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Méglichkeit
zur gezielten Steuerung gibt.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Verdnderungen
der bestehenden Anlagen miissen den Anforderungen an die Mindestabsténde
zu Wohnbebauungen geniigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30 Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis
zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80
% zu erhéhen. Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergie-
konzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die
von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schilagt daher vor, die Bestehende Konzentrationszone - Baes-
weiler West - zu Uiberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukom-
men und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungs-
planes Nr. 71 erforderlich.



PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich soll eine Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasser-
beseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung Windkraft festgesetzt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung gepriift und in einem Umweltbericht zu-
sammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertréaglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

HINWEISE

A

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesiand Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).



7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 103 Flache in gm in%
Flache fur Versorgungsanlagen 610.000 100
Plangebiet, gesamt 610.000 100

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler Baesweiler, 27.08.2012
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012/Punkt ALf der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

hier: Beschluss liber den Erlass einer Satzung fiir eine Verdnderungssperre im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

GemaR § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fir den kiinftigen
Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt beschliefen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden dirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

Flr den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde im vorher-
gehenden Tagesordnungspunkt dem Stadtrat vorgeschlagen, einen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - zu fassen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler
West - sollte eine Veranderungssperre erlassen werden, damit sichergestellt ist, dass
wahrend der Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht durchgefuhrt werden
durfen und keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von
Grundstlicken und baulichen Anlagen vorgenommen werden dirfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aulRer Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.



Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
30.08.2012/TOP 8) beschlieft der Stadtrat: «

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhdngende Satzung Uber eine Verénde-

rungssperre fur den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103
- Vorrangzone Baesweiler West - beschlossen.

| tung:

l. und Techn. Beigeordneter

A
5



Satzung

der Stadt Baesweiler
iiber den Erlass einer Veranderungssperre
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West

Der Rat der Stadt Baesweiler hat aufgrund des § 7 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit §
41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der derzeit gultigen Fassung (GGV.NW 2023) und der §§ 14 und 16 des Baugesetz-
buches vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) in seiner Sitzung am 04.09.2012 den Erlass
der nachfolgenden Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung des Gebietes
der Verdnderungssperre

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die Grof3e des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

§2

Inhalt der Verdnderungssperre
Die Veranderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden dirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

§3

Geltungsdauer der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung
auler Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr Verlangern.



Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich Bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Baesweiler, den 04.09.2012

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
Stadtteil Baesweiler
Ubersicht M 1:10.000

STADT BAESWEILER

- Planungsabteilung 60/601
Mariastralle 2, 52499 Baesweiler
Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich der Verdnderungssperre

Baesweiler, den 30.07.2012




Stadt Baesweiler Baesweiler, 27.08.2012

Der Birgermeister
- Amt60/602 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012 / Punkt /\S der Tagesordnung)

Bebauungsplangebiet Nr. 81 - BahnhofstraBe |l - Stadtteil Oidtweiler;

hier: Bildung eines Abschnitts nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetz-
buches und einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des
Baugesetzbuches

In der Sitzung am 30.08.2012 werden den Mitglieder des Bau- und Planungsaus-
schusses unter Tagesordnungspunkt 9 die Bildung eines Abschnitts nach § 130 Absatz
2 Satz 2 des Baugesetzbuches und die Bildung einer ErschlieBungseinheit nach § 130
Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches vorberaten.

. Abschnittsbildung nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbuches

Die in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 19.06.2012 unter Tages-
ordnungspunkt 12 vorgestellte Planung fiir den StralRenendausbau im Bebauungsplan-
gebiet Nr. 81 - BahnhofstraRe Il - erfasst neben den Straken "Am Wall", "Zum Brun-
nen", "Zum Feuerstein" und "Zur Steinzeit" auch die wegemanige Anbindung von der
Strafte "Am Wall" zur "ParkstraRe". Fir diese wegemanRige Anbindung trifft neben dem
Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstraie Il - der Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrae -
die Festsetzung als Verkehrsflaiche. Mit der endgiiltigen Herstellung dieser wege-
maRigen Verbindung und der Widmung nach dem Straen- und Wegegesetz ist der
Aufwand fiir die Herstellung auf die erschlossenen Grundstiicke zu verteilen. Neben
den Grundstiicken, die vom Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstraf’e Il - Gberplant
werden, werden auch das Grundstiick Parkstrafle 6 und das Grundstiick Parkstralte
12 - 12 a erschlossen. )

Das Grundstiick Parkstrae 6 und das Grundstiick ParkstralRe 12 - 12 a wurden bereits
fir den Ausbau der ErschlieRungsanlage "Parkstrale" zu einem ErschlieBungsbeitrag
veranlagt. Durch den Ausbau der wegemafigen Verbindung erhalten die beiden
Grundstiicke eine ZweiterschlieRung. Damit hinsichtlich des auf diese beiden Grund-
stiicke zu verteilenden ErschlieBungsbeitrages eine der den Vorhaben gerecht werden-
de Lésung gefunden werden kann, schléagt die Verwaltung vor, einen Abschnitt nach
§ 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbuches zu bilden, dessen Grenze an der Ein-
miindung des von dem Bebauungsplan Nr. 45 als Verkehrsflache Gberplanten Raum-
weges und des vom Bebauungsplan Nr. 81 als Parkanlage Uberplanten Grundstlickes
gebildet wird.

-2
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Durch diese Abschnittsbildung besteht der Kreis der erschlossenen Grundstiicke fur
den einen Abschnitt aus dem Grundstiick Parkstrafe 6 und dem Grundstiick Park-
stralke 12 - 12 a sowie aus dem vom Bebauungsplan Nr. 81 Uberplanten Grundstiick
Gemarkung Oidtweiler, Flur 1, Flurstlick 1171, gro: 556 m?. Das vom Bebauungsplan
Nr. 81 Giberplante Grundstiick Flurstiick 1171 grenzt an beide Abschnitte und nimmt in
dem Verhéltnis der Frontlangen an der Verteilung des umlageféhigen ErschlieBungs-
aufwandes an dem Richtung "Parkstrafie" gelegenen Abschnitt mit 15,01 m und dem
Richtung "Am Wall" gelegenen Abschnitt mit 1,72 m teil.

in dem beigeflgten Lageplan ist der zu bildende Abschnitt schraffiert dargestellt und
die Grenze zwischen den beiden Bebauungsplénen beschriftet. Die drei Grundsticke
sind mit ihren zu beriicksichtigenden Flachen punktiert dargestellt.

Fir das Grundstiick ParkstraRe 6 und fiir das Grundstlick Parkstrale 12 - 12 a findet
die Regelung fir mehrfach erschlossene Grundstlicke Anwendung, wenn diese
iiberwiegend Wohnzwecken dienen. In diesem Fall ist die Grundstuicksflache bei der
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes grundsétzlich nur mit zwei
Dritteln zu berlicksichtigen.

Die Regelung fur mehrfach erschlossene Grundstlicke findet keine Anwendung fur die
Flschen der beglinstigten Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundsticksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet Ubersteigen.
Das vom Bebauungsplan Nr. 81 iiberplante Grundstiick Gemarkung Oidtweiler, Flur 1,
Flurstlick 1171, gro3: 556 m? ist hier das einzige nicht mehrfach erschlossene Grund-
stiick mit einer fur diesen Abschnitt relevanten Flache von 499 m?.

Das Grundstlick ParkstralRe 6 hat eine Flache von 902 m? und das Grundstiick Park-
strale 12 - 12 a hat eine Flache von 2.946 m2. Somit ist bei beiden Grundstiicken
Grundlage fiir die zwei-Drittel-Berechnung die Flache von 499 m?. Die dariberhin-
ausgehende Fléche ist bei der Veranlagung in vollem Umfang zu bertcksichtigen.

Die Regelung fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke findet weiterhin keine Anwen-
dung, wenn die ErmaRigung dazu fiihrt, dass sich der Beitrag fiir das nicht mehrfach
erschlossene Grundstlick um mehr als 50 % erhoht.

i Bildung einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Bauge-
setzbuches

In einem weiteren Schritt schlagt die Verwaltung vor, die Stra3en "Am Wall", "Zum
Brunnen", "Zum Feuerstein”" und "Zur Steinzeit" unter Beriicksichtigung der durch die
Abschnittsbildung gezogene Grenze des Abrechnungsgebietes zu einer Erschlieungs-
einheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches zusammenzufassen. Die
funktionelle Abhangigkeit besteht darin, dass die wirtschaftliche ErschlieBung des
Baugebietes voraussetzt, dass der Ausbau des Hauptzuges, bestehend aus den
Straflen "Zur Steinzeit" und "Zum Brunnen" und den von diesem Hauptzug abhangigen
ErschlieBungsanlagen "Am Wall" und "Zum Feuerstein” zeitgleich erfolgt.

-3-
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Die Anlieger der vom Hauptzug abhéngigen ErschlieBungsanlagen sind auf die Benut-
zung des Hauptzuges angewiesen, sodass die Bildung einer ErschlieBungseinheit
nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches unter Berticksichtigung der Motiva-
tion fiir den vorab gebildeten Abschnitt nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetz-
buches gerechtfertigt ist. Die ErschlieBungseinheit bestehend aus den StralRen "Am
Wall", "Zum Brunnen", "Zum Feuerstein” und "Zur Steinzeit" ist in dem beigefiigten
Lageplan kariert dargestelit.

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich des Beschlussvorschlages des Bau- und Planungsausschuss beschlief3t
der Stadtrat:

An der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhofstrale Il - und des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrae - wird im Bereich der wegemafige
Anbindung von der Strafte "Am Wall" zur "Parkstrafle" ein Abschnitt nach § 130
Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbuches gebildet.

Unter Beriicksichtigung der Abschnittsbildung nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des
Baugesetzbuches wird im Bebauungsplangebiet Nr. 81 - Bahnhofstrale Il - die
im beigefligten Lageplan kariert dargestelite Erschliebungseinheit nach § 130
Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches bestehend aus den Straflen "Am Wall",
"Zum Brunnen", "Zum Feuerstein" und "Zur Steinzeit" gebildet.

Y. Beigeordneter

Anlage



Anlage zur Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012 / Punkt 4~ der Tagesordnung)

-

Bebauungsplan Nr. 81

- Bahnhofstralle li -

Stadtteil Oidtweiler;
"hier: Bildung eines
Abschnitts nach § 130
Absatz 2 Satz 2 des
Baugesetzbuches und
einer ErschlieBungs-
einheit nach § 130
Absatz 2 Satz 3 des
Baugesetzbuches
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.08.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012/Punkt A(O der Tagesordnung)

Integriertes Handlungskonzept "Soziale Stadt" Setterich Nord

hier: Ergidnzung des Programmgebietes sowie Umstellung des Programm-
gebietes auf ein Sanierungsgebiet

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 das Programmgebiet gem. §171e
Abs. 4 in Verbindung mit § 137 BauGB fir die Férdermalinahme “Soziale Stadt Sette-
rich” einstimmig beschlossen.

Die Umsetzung des Gesamtprogramms erfolgt in enger Abstimmung mit der zu-
standigen Stadtebauférderung der Bezirksregierung in Kéln. Da auf Grund der Haus-
haltsvorgaben nur Einzelbescheide auf des jeweilige Haushaltsjahr bezogen erteilt
werden kénnen, sind jahrlich Einplanungsantrége fur das Folgejahr (mit aktualisierter
Kostenaufstellung zum Gesamtprojekt) sowie Bewilligungsantrage fur die Malinahmen
des aktuellen Forderjahres zu stellen.

In den Gesprachen mit den Vertretern der Bezirksregierung wurden zwei Empfeh-

lungen ausgesprochen, die auch bei méglichen Veranderungen von Stadtebauférder-
programmen eine reibungslose Abwicklung des Projektes gewahrleisten sollen.

1. Erweiterung des Programmgebietes (vagl. Anlage 1)

Mit der Umgestaltung der Hauptstralle wird die zentrale Verkehrs- und Einkaufsachse
in Setterich aufgewertet. Entsprechend der Bedeutung dieser Hauptachse beginnt das
Programmgebiet aus Richtung Puffendorf kommend bereits vor dem Kreisverkehr
(Héhe Aldi). Das bisherige Gebietsende liegt im Bereich der HauptstralBe mittig zwi-
schen der Stralle “An der Burg” und der “Schmiedstrale”. Auf Grund der stadtebauli-
chen und zentral6rtlichen Bedeutung des Bereichs von der Bahnstralie bis zur Kirche
St. Andreas wurde mit der Bezirksregierung erértert, ob eine solche Erweiterung
grundsatzlich mdéglich sei.

Von Seiten des Fordergebers wurde dies grundsatzlich befiirwortet und empfohlen,
das Gebiet nicht nur um den Stralenraum zu ergénzen, sondern eine flachige Gebiets-
erweiterung vorzunehmen (vgl. Anlage 1).
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2. Umstellung von Programmagebiet nach § 171 e BauGB auf Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB (Sanierungssatzung)

Ein Sanierungsgebiet (bzw. eine Sanierungssatzung) nach § 142 BauGB ist die
grundlegende Gebietskulisse und funktioniert als Basis flr alle Programme der Stadte-
bauférderung. Ein eventueller Wechsel in ein anderes Programm der Stadtebaufér-
derung ware somit problemlos méglich.

Ferner kann nur auf Basis einer Sanierungssatzung Privaten die Mdéglichkeit eréffnet
werden, in begrindeten Fallen unrentierliche Kosten geltend zu machen (z. B. im

~Rahmen der Stadtbildpflege, Erhalt/Wiedernutzbarmachung prégender Bausub-
stanzen, etc.).

Daher empfiehlt die Stadtebauférderung den erweiterten Gesamtbereich (vgl. Anlage
1) als Sanierungsgebiet nach § 142 Abs. 4 BauGB festzusetzen.

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses beschliel3t der
Stadtrat,

1. das Programmgebiet entsprechend der Anlage 1 zu erweitern,

2. fur das erweiterte Programmgebiet eine Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 4
BauGB entsprechend des als Anlage 2 beigefluigten Entwurfes festzusetzen.

In Vért ung:

uch)
I. und Techy. Beigeordneter

Anlagen s
1) Abgrenzung des Sanierungsgebietes

2) Sanierungssatzung (Entwurf)



,
e R :
S e

S

ar / 4>

/ Abgrenzung des Sanierungs e.,bi,?}
“(gem. § 142 (4) BauGB) , /4
Tl @0

S

o,

i

= IS g
o —— / e, &

e 36 J
i

,mv'
\
B s M : : =
I - o — i,
’-f.f/ Sportplatz /[,’ ? z "

s T e am : : S
7 = 2 .

&

f

S

sl

KT e B
riges Programmgebiet:
e Bau o e
ey .‘ ; /

Gebietsabgrenzung zur Erstellung einer Sanierungssatzung
gem. § 142 (4) Bau GB
fiir den Bereich "Soziale Stadt Setterich"

Ubersicht M 1:7.500

STADT BAESWEILER
- Planungsabiteilung 60/601 -
Mariastralle 2 . 52499 Baesweiler

Postfach 1180 . 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0 Fax 02401/800117

Baesweiler, den 02.08.2012




Anlage 2

ENTWURF

Satzung iiber die formliche Festlequng des Sanierungsqgebietes
“Soziale Stadt Setterich Nord” im Stadtteil Baesweiler-Setterich
nach § 142 (4) BauGB

Aufgrund von § 7 Abs. 1 Satz 1i. V. m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Februar 2004
(GV NW 8. 96) und des § 142 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), gedndert durch Artikel
4, Abs. 10, des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), hat der Rat der Stadt
Baesweiler am folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes
1) Im Zentrum von Baesweiler-Setterich (Gebietsbezeichnung “Soziale Stadt
Setterich Nord”) soll eine stéddtebauliche SanierungsmalRnahme nach den Vor-

schriften des Baugesetzbuyches durchgefiihrt werden.

2) Die Gebietsabgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestelit.
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§2

Ausschluss der Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften

Dié Anwendung der Vorschriften des 3. Abschnittes des besonderen

Stadtebaurechts (§ 152 - § 156 BauGB) wird ausgeschlossen (Bemessung und Erhe-
bung von Ausgleichsbetragen, Umlegung).

§3
Ausschluss der Genehmigungspflicht

Die Genehmigungspflicht der Rechtsvorgange gemal § 144 BauGB wird
ausgeschlossen (Genehmigung von Kaufvertrédgen, schuldrechtliche Vereinbarungen
und Grundstiicksteilungen).

§4
* Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Baesweiler, ___.__.2012

(Dr. Linkens)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 19.07.2012
Der Birgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 04.09.2012 / Punkt Agtder Tagesordnung)

Widmung der “Pastor-Engelhard-StraBe” im Bebauungsplangebiet 90 - Hinter
den Fiillen - in Baesweiler-Oidtweiler

Der Bau- und Planungsausschuss wird sich in seiner Sitzung am 30.08.2012 unter
TOP 13 mit der Widmung der StralRenflachen der “Pastor-Engelhard-Stra3e” befassen.

Die Verwaltung hat dem Bau- und Planungsausschuss vorgeschlagen, die entspre-
chend den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes befindliche Stralle
nach § 6 Abs. 1 des Stra’en- und Wegegesetztes Nordrhein-Westfalen, wie im bei-
geflgten Lageplan dargestellt, als Gemeindestralle zu widmen.

Die vorbezeichnete StraRe ist dffentliche Verkehrsflache und befindet sich im Eigentum
der Stadt Baesweiler.

Somit liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 Straen- und Wegegesetz
Nordrhein-Westfalen vor.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt vorbehaltlich der Empfehlung des Bau- und Planungsaus-
schusses, Sitzung am 30.08.2012, TOP 13, die im beiliegenden Lageplan zur Ver-
waltungsvorlage dargestellten Flachen der “Pastor-Engelhard-Strafle” im Bebauungs-
plangebiet 90 - Hinter den Fullen - in Baesweiler-Oidtweiler nach § 6 Abs. 1 des
Straep=und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen als Gemeindestralle zu widmen.

I. und T&chn. Beigeordneter
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