Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 08.11.2011 im Verwaltungs-
gebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 19.00 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Creuels, Peter
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Kohlhaas, Margarete
Korlings, Franz
Nohr, Jens
Mandelartz, Alfred

fiir Lindlau, Detlef
Reinartz, Ferdinand als Vorsitzender
Reinhardt, Glnter

fiir Hannes, Michaela
Schaffrath, Siegfried
Scheen, Wolfgang

fiir Casielles, Juan Jose
Schoéneborn, Christian

fiir Lankow, Wolfgang
Schmitz, Andreas

C) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer

Dipl.-Ing. Mevissen

Dipl.-Ing. Sauren

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
24.10.2011 auf Dienstag, 08.11.2011, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung
einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren &ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zah! der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
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Tagesordnung:

A)

Offentliche Sitzung:

1.

10.

11.

12.

Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Plan-
ungsausschusses vom 22.09.2011

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark - 4. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2)

Bebauungsplan Nr. 99 - Hauptstralie/BahnstralRe

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.

99 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3 Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteilig-
ung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
Turnhalle Oidtweiler
- Vorstellung der Planung -

Hierzu wird in der Sitzung miindlich vorgetragen

Ersatzpflanzung der StraRenbidume im Paulskamp;
hier: Vorstellung der Planung

Darstellung der Ergebnisse der Aktualisierung des vorhandenen hydrau-
lischen Sanierungskonzeptes von 2003 fir Baesweiler und daraus resul-
tierende bauliche MalRnahmen

Widmung der “Johann-Strau3-StraBe” im Bebauungsplangebiet 96 -
Settericher Weg |l

Widmung der “Robert-Koch-Stralle” im Bebauungsplangebiet 3 D -
Gewerbegebiet

Information Uiber die Planungen anderer Stddte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern
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B)

A)

Nichtoffentliche Sitzung:

13.  Vergabe des Auftrages Uber Ingenieurleistungen zur ErschlieBung des
Bebauungsplanes 90 - Hinter den Flien -
hier: Kanalbau

14.  Vergabe des Auftrages Uber Ingenieurleistungen zur ErschlieBung des
Bebauungsplanes 90 - Hinter den Fillen -
hier: Strallenbau

15. Neubau Haus Setterich;
hier: Vergabe des Auftrages fiir Trockenbauarbeiten

16.  Mitteilungen der Verwaltung

17.  Anfragen von Ausschussmitgliedern

Offentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 22.09.2011

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift vom 22.09.2011
einstimmig zur Kenntnis.

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark - 4. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2, Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2)

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 82 - Am Bergpark - 4. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit
vom 28.07.2011 bis 26.08.2011 und die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB in der Zeit vom 20.07.2011 bis 19.08.2011.

Im Parallelverfahren wird die Flachennutzungsplanéanderung Nr. 68 durch-
gefuhrt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefuigten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf
und die Begriindung liegen der Originalniederschrift als Anlage 2 und 3 bei.
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1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen:

1.1 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungs-
ahmen vorgebracht.

1.2  Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

a) Stéidteregion Aachen, Schreiben vom 04.08.2011:

A 70 - Umweltamt:

Immissionsschutz:

Die StadteRegion Aachen teilt mit Schreiben vom
18.10.2011 mit, dass aus Sicht des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes gegen das Planvorhaben Bedenken erho-
ben werden.

Stellungnahme:

Zwischenzeitlich hat der Gutachter sein schalltechnisches
Gutachten Uberarbeitet.

Der Gutachter schidgt folgende aktive Schallschutzmal-
nahmen vor:

Aktiver Schallschutz A

Entlang des Herzogenrather Weges wird ein Larmschutz-
wall mit einer Mindesthéhe von H = 2,50 m errichtet.

Aktiver Schallschutz B

Die nach Norden hin ausgerichteten Dachterrassen Haus
1/ Haus 2 erhalten dreiseitig eine Briistung in Massivbau-
weise. Auf dieser Briistung ist eine Verglasung aus einem
6 mm Verbundsicherheitsglas als aktive Larmschutzein-
richtung aufzustellen. Gefordert wird eine Mindesthéhe
(Brustung und Verglasung) erforderlich H = 2,30 m in Be-
zug zum Obergeschossniveau.

Aktiver Schallschutz C

Die Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen im
Obergeschoss in den Fassadenbereichen - gem. der
Kennzeichnung in der Anlage A - erhalten auf3en in einem
Abstand von ca. 10 cm zur Fassade eine Zusatzverglasung
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aus einem 6 mm Verbundsicherheitsglas. Diese Zusatzver-
glasung muss die jeweilige Fensteréffnung umlaufend mit
mindestens 20 cm uberlappen.

Das Umweltamt empfiehit, hierzu die rechtlichen
Grundlagen im Bebauungsplan zu schaffen und
spatestens im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen,
dass vor einer Nutzung der geplanten Wohnbebauung
durch einen Gutachter bestétigt wird, dass alle
erforderlichen “aktiven Schallschutzmafinahmen”
tatsachlich vorhanden sind.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlief3en:

Aktiver Schallschutz A

Entlang des Herzogenrather Weges wird ein Larmschutz-
wall mit einer Mindesthéhe von H = 2,50 m errichtet.

Aktiver Schallschutz B

Die nach Norden hin ausgerichtete Dachterrassen Haus 1/
Haus 2 erhalten dreiseitig eine Briistung in Massivbau-
weise. Auf dieser Briistung ist eine Verglasung aus einem
6 mm Verbundsicherheitsglas als aktive Larmschutzein-
richtung aufzustellen. Gefordert wird eine Mindesthéhe
(Brustung und Verglasung) erforderlich H = 2,30 m in Be-
zug zum Obergeschossniveau.

Aktiver Schallschutz C

Die Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen im
Obergeschoss in den fassadenbereichen gem. der Kenn-
zeichnung in der Anlage A erhalten aulen in einem Ab-
stand von ca. 10 cm zur Fassade eine Zusatzverglasung
aus einem 6 mm Verbunsicherheitsglas.Diese Zusatzver-
glasung muss die jeweilige Fenster6ffnung umlaufend mit
mindestens 20 cm Uberlappen.

Die rechtlichen Grundlagen sind im Bebauungsplan zu
schaffen und spéatestens im Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen, dass vor einer Nutzung der geplanten
Wohnbebauung durch einen Gutachter bestatigt wird, dass
alle erforderlichen “aktiven Schallschutzmafnahmen” tat-
séchlich vorhanden sind.
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Landschaftsschutz:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen seitens des Landschaftsschutzes erhebliche
Bedenken. Im Rahmen eines Vorabstimmungsgespraches,
an dem Vertreter der Stadt und von der ULB teilnahmen,
wurde vereinbart, dass der an der Westgrenze des
Plangebietes vorhandene Waldstreifen zwar reduziert
werden kann, eine Mindestbreite von 25,00 Meter aber
einzuhalten ist. Den vorgelegten Unterlagen ist allerdings
zu entnehmen, dass der Waldstreifen in Héhe des
geplanten Altenpflegeheimes bis auf 15 Meter Breite
reduziert werden soll.

Den Unterlagen wurde ein Gestaltungsplan beigefligt, dem
zu entnehmen ist, dass der verbleibenden Waldstreifen als
Parkanlage ausgewiesen werden und darin u. a. ein Weg
angelegt werden soll. Es wird darauf hingewiesen, dass
der Waldstreifen seine urspriingliche Funktion “naturnahe
Grinflache fur Manahmen des Naturschutzes” beibehal-
ten muss. Die 0. a. vorgesehene Nutzung widerspricht den
abgestimmten Vereinbarungen.

Stellungnahme:

Der Gestaltungsplan stellte lediglich einen Vorentwurf dar.
Die zuvor genannten Bedenken wurden in den Entwurf
eingearbeitet und werden auch im parallel gefiihrten Fla-
chennutzungsplanverfahren entsprechend beriicksichtigt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung sieht nun einen
durchgehenden Grinstreifen in einer Breite von 25 m mit
der Zweckbestimmung ,Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft’ vor. Somit kann der Waldstreifen in seiner
urspriinglichen Funktion erhalten bleiben.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschliet den Grinstreifen durchgehend
auch entlang des Altenheimes in einer Breite von 25,00 m
mit der Zweckbestimmung “Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” darzustellen und den Waldstreifen in seiner
urspriinglichen Funktion zu erhalten.
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Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag hat ein ékologi-
sches Ausgleichserfordernis von 123.049 Okowerteinhei-
ten (zzgl. 21.030 Okowerteinheiten fur den BP 44 “Pestaloz-
zistraRe” sowie 60 Okowerteinheiten fur den BP 66, 1.
Anderung “Wolfsgasse”) ermittelt. Es ist vorgesehen 50 %,
d.h. 72.100 Okowerteinheiten auf dem Grundstiick Gemar-
kung Puffendorf, Flur 3, Flurstiick 249 und 286 auszuglei-
chen sowie das Kompensationsdefizit in Héhe von 72.039
Okowerteinheiten ebenfalls 50 % uber das Okokonto Gru-
be Adolf der EBV GmbH in Herzogenrath-Merkstein, Flur
44, Flurstiick 1.554 auszugleichen.

Diese Vorgehensweise wurde mit der unteren Landschafts-
behérde abgestimmt.

Ausschussmitglied Esser erklarte, dass er dem Beschluss-
vorschlag nicht zustimmen werde, da seiner Meinung nach
der vollstdndige 6kologische Ausgleich auch im Stadtge-
biet Baesweiler erfolgen solle und nicht auf Flachen in
einer Nachbarkommune.

I. und Techn. Beigeordneter Strauch teilte hierzu mit, dass
bereits seit Jahren die Mdglichkeit bestehe, in Ermange-
lung eigener Flachen, die erforderlichen Anpflanzungen
auch innerhalb der gesamten StadteRegion tatigen zu
kénnen. Hierzu wurde ein entsprechendes “Okokonto”
eingeflhrt, auf das im obigen Fall nun zurlckgegriffen
werden solle. Hierbei bestehe auch eher die Méglichkeit,
gréRere zusammenhangende Ausgleichsflachen zu schaf-
fen, was aus 6kologischer Sicht sicherlich sinnvoller sei als
viele kleinere Einzelflachen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss bei 1 Gegen-
stimme, das Kompensationsdefizit in Héhe von 123.049
Okowerteinheiten (zzgl. 21.030 Okowerteinheiten fiir den
BP 44 “PestalozzistraBe” sowie 60 Okowerteinheiten fiir
den BP 66, 1. Anderung “Wolfsgasse”) zur Halfte (72.100
Okowerteinheiten) auf dem Grundstiick Gemarkung Puf-
fendorf, Flur 3, Flurstiick 249 und 286 sowie mit 72.039
(50 %) Okowerteinheiten iiber das Okokonto Grube Adolf
der EBV GmbH in Herzogenrath-Merkstein, Flur 44, Flur-
stlick 1.554 auszugleichen.
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b) Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW, Schreiben vom 20.07.2011:

1.

Das Plangebiet liegt Giber den auf Braunkohle verlie-
henen Bergwerksfeldern “Rothe - Erde I” und “Rot-
he - Erde II” sowie Uiber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld “Carl Alexander I’. Ebenso
liegt der Planbereich ber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeldern “Rheinland” und
“Zukunft’. Eigentimerin der Bergwerksfelder “Rothe
- Erde I” und “Rothe - Erde 11" ist die RWE Power
Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin.
Eigentiimerin des Bergwerkfeldes “Carl Alexander I
ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Myhler Strae 83 in 41836 Huckelhoven.

Inhaberin der Erlaubnis “Rheinland” ist die Winter-
shall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strafe 160 in
34119 Kassel. Inhaberin der Erlaubnis “Zukunft” ist
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
StrafRe 83 in 41836 Hiickelhoven.

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in
dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Ta-
gesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewe-
gungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geo-
logischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Scha-
den an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei
Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.
Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon be-
troffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden.
Ich empfehle lhnen, hierzu eine entsprechende
Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stralle 83 in
41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmaRnahme nach den hier
vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléane mit
Stand: 01.10.2010) von durch Suimpfungsmafnah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasser-
absenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstan-
de im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
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SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grund-
wasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen mdglich.

4 Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde so-
wie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung fin-
den. Es wird empfohlen, eine Anfrage an die RWE
Power AG zu stellen.

5. Im hier gefihrten Bergbau - Altlas Verdachts-
flachen-Katalog (BAV-Kat) sind fiir das direkte Um-
feld des o. a. Planungsbereiches nérdlich und &st-
lich derzeit folgende Verdachtsflachen nachrichtlich
verzeichnet:

Betriebsflache d. Schachtanlage Carl-Alexander /
Nr. 5003-S-001-1

Lagerplatz d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr.
5003-S-001-2

Kokerei mit Nebengewinnung Carl-Alexander / Nr.
5003-S-001-3

Halde Carl Alexander / Nr. 5002-A-001

Im Bereich der Verdachtsflache endete die Bergauf-
sicht. Die Katalogunterlagen ermdéglichen keinen
konkreten Aussagen zu den heutigen umweltrele-
vanten Gegebenheiten und es liegen auch keine
Angaben (iber eine Folgenutzung innerhalb der Ver-
dachtsflachen vor. Er wird hier davon ausgegangen
das Ihnen die altlastenrelevanten Daten aufgrund
der bergbaulichen Téatigkeiten der ehemals unter
Bergaufsicht stehenden Flachen bekannt sind, da
Ihnen in der Stellungnahme dieses Hauses zur An-
derung Nr. 7 des Bebauungsplanes Nr. 54 - Halden-
vorgelénde - anlasslich Ihres Beteiligungsschrei-
bens vom 21.04.2008 die hier vorliegenden Infor-
mationen Uber die o. a. Altlast-Verdachtsflachen
mitgeteilt wurden. Weitere Details liegen derzeit
nicht vor.

6. Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch
nicht zugelassene bergbauliche Tétigkeiten ist hier
nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich lhnen,
auch die o. g. Eigentimer der bestehenden Berg-
bauberechtigungen an der Planungsmafinahme zu
beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.
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Stellungnahme:

zu 1.

zu 2. und 3.

zud.

zu 5.

Zu 6.

Die EBV GmbH ist Eigentimerin des Bergwerks-
feldes ,Carl-Alexander |I" und der Erlaubnis “Zu-
kunft” und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt und teilt im Schreiben vom
26.07.2011 mit, dass ihre Belange nicht beriihrt
sind.

RWE Power ist Eigentimer der Bergwerksfelder
,Rothe-Erde | und II” und wurde als Trager &ffentli-
cher Belange im Verfahren beteiligt und teilt mit
Schreiben vom 17.08.2011 ebenfalls mit, dass ihre
Belange nicht beruhrt sind.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der
Erlaubnis Rheinland”. Die Wintershall wurde als
Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren ebenfalls
beteiligt. Die Bitte um einen Hinweis als Inhaberin
der Erlaubnis “Zukunft’ sollte in die Begriindung
aufgenommen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, in der Bebauungsplan-
anderung den Hinweis auf den fruheren Ein-
wirkungsbereich des Steinkohlebergbaus aufzuneh-
men. Ebenfalls sollte ein Hinweis auf die von durch
Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Die Belange von RWE Power sind gemaf Schrei-
ben vom 17.08.2011 nicht berihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 —
Am Bergpark — wurde bereits eine altlasten- und
baugrundtechnische Untersuchung durchgefiihrt
(Gutachten vom 12.02.2004). Die betroffenen Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden beteiligt.

Die o. g. Eigentiimer der bestehenden Bergbaube-
rechtigungen wurden im Rahmen der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB beteiligt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlief3en:
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Der Stadtrat beschlief3t, folgende Hinweise in die Bebau-
ungsplanénderung aufzunehmen:

1. Der Planbereich befindet sich in einem friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in
dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch Anstieg
des Grubenwasser Hebungen an der Tagesoberfla-
che zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen
kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Bitte um einen Hinweis
als Inhaberin der Erlaubnis “Zukunft” wird in die
Begrindung aufgenommen.

2. Der Planbereich ist von durch Simpfungsmaf}nah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen. Dir Grundwasser-
absenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tiber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Geologischer Dienst, Schreiben vom 03.08.2011:

Der geologische Dienst stellt fest, dass das Plangebiet BP
82 der Stadt Baesweiler nach Erkenntnissen des Geo-
logischen Dienstes NRW von der Sandgewandstérung
gequert wird (NNW - SSE). Die Lagegenauigkeit der St6-
rung kann um etwa 100 m beiderseits der dargestellten
Linie variieren.

Im Bereich des Bebauungsplanes wird diese Stérung vom
Geologischen Dienst NRW als nicht seismisch aktiv
angesehen. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3,
Unterklasse T. Die Vorgaben der DIN 4149 (Fassung April
2005) sind zu beachten.

Entlang der Sandgewandstdrung verlduft innerhalb des
Plangebietes die lithologische Grenze zweier verschiede-
ner Oberen Grundwasserleiter. Diese befindet sich nach
Erkenntnissen des Geologischen Dienstes NRW ungefahr
mittig des Plangebietes: Im westlichen Bereich stellen den
Oberen Grundwasserleiter tertidre Tone und Sande das
(vgl. Lage der ehemaligen Tongrube Carl-Alexander), im
Ostlichen Abschnitt liegen quartdre Hauptterrassensedi-
mente (Sand und Kies) vor.

Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Griin-
dungsbereich auftretenden Schichten sind unterschiedlich
und kdnnen zu gebaudeschadlichen Setzungsdifferenzen
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fuhren. Es wird empfohlen, den Baugrund, insbesondere
im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein Setzungs-
verhalten zu untersuchen und zu bewerten.

Im Bereich der Stérzone ist mit variierenden Versicke-
rungseigenschaften von Niederschlagswasser zu rechnen.
Nach der BK 25 Blatt Nr. 5003 Linnich ist auf der gesam-
ten Planflache kein gewachsener “anstehender L6R” mehr
vorhanden, sondern Auftragsboden.

Aus geowissenschaftlicher Sicht sind folgende Kennzeich-

nungen nach § 9 (5) BauGB im Bebauungsplan empfeh-

lenswert:

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T,;

2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand -
Stérung);

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung/ Sumpfungs-
auswirkungen;

4. Hinweis auf besondere bauliche Mallnahmen im
Grindungsbereich aufgrund unterschiedlichtrag-
fahiger Schichten;

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Unter-
grundes.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schléagt vor, folgende Hinweise in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD
in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T,

2, Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand -
Stérung);

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung/ Stimpfungs-
auswirkungen;

4, Hinweis auf besondere bauliche Malnahmen im

Grundungsbereich aufgrund unterschiedlichtrag-
fahiger Schichten;
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d)

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Unter-
grundes.

Ausschussmitglied Esser bat um Auskunft, welche bauli-
chen MaRnahmen im Griindungsbereich zu beachten sei-
en und ob diese auch tberpruft wirden.

I. und Techn. Beigeordneter Strauch erklarte hierzu, dass
die entsprechende Standfestigkeit im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen werden misse und
diese von der Verwaltung hierbei auch entsprechend ge-
prift werde.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschliet, folgende Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

,Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD
in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten”.

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3T,

2. Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand -
Stérung);

3. Hinweis auf Grundwasserabsenkung/ Stimpfungs-

auswirkungen;

4. Hinweis auf besondere bauliche Malknahmen im
Grundungsbereich aufgrund unterschiedlichtrag-
fahiger Schichten;

5. Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Unter-
grundes.

Stidteregion Aachen, Schreiben vom 15.08.2011:

A 61.1 StraBenbau und Verkehrslenkung:
Aus straRenbaurechtlicher und straRenverkehrsrechtlicher
Sicht bestehen gegen o.g. Vorhaben keine Bedenken.
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Anregung:
Der geplante Seniorenpark mit Altenpflegeheim mit ca. 80

Platzen wird u.a. Verkehr durch Beschéftigte und Besucher
erzeugen. Die Lage innerhalb der geschlossen Ortschaft
bietet glinstige Voraussetzungen zur Anfahrt mit dem
Fahrrad. Zur Férderung des Radverkehrs wird daher ange-
regt, gemal § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB geeignete Flachen
auf dem Grundstiick fiir das Fahrradparken der Einwohner,
Beschaftigten und Besucher im B-Plan festzusetzen oder
Uber eine textliche Festsetzung zu regeln. Die Empfehlung
fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) geben hier-
zu Richtwerte (Tab. B-2).

Es wird angeregt, in Verhandlung mit dem Investor die
Installation hochwertiger Fahrradhalter fuir die Fahrradstell-
platze zu vereinbaren, die ein stabiles, komfortables und
sicheres Abstellen der Fahrréader gewahrleisten (keine so
genannten “Felgenknicker”).

Stellungnahme:

Die Anregung auf die Festsetzung einer Flache fur den
ruhenden Fahrradverkehr sowie die Installation hochwerti-
ger Fahrradhalter wurde mit dem Investor besprochen und
wird im Stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB ge-
regelt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor zu beschlielzen:

Der Stadtrat beschlief3t die Festsetzung einer Flache fur
den ruhenden Fahrradverkehr sowie die Installation hoch-
wertiger Fahrradhalter in einem Stadtebaulichen Vertrag zu
regein.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3(2) BauGB und zur Behdérdenbeteiligung gem §
4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei einer Enthal-
tung vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 -
Am Bergpark -, 4. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufih-
ren.
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3. Bebauungsplan Nr. 99 - HauptstraBe/BahnstraBe

1.

2.
3.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 99
nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB |

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 99
nach § 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 - Hauptstral’e/ Bahn-
stralle umfasst ein etwa 0,56 ha groBes Gebiet im Stadtteil Setterich,
westlich des Wohn- und Pflegeheims Maria Hilf zwischen der Haupt-
stral’e, der Bahnstral’e und dem Burgpark.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 628, 642 (6stli-
cher Teil), die Flurstiicke 844, 848, 849 und Teilflaichen des Flurstlicks
992 der Flur 12, Gemarkung Setterich. Die genaue rdumliche Abgren-
zung ist aus dem der Originalniederschrift beigefiigten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung altengerechter Wohnungen. Damit soll
der, vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, erkennbare
Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien Hausern und Wohnungen
im Stadtteil Setterich gedeckt werden. Die integrierte Lage des Pla-
nungsgebietes eignet sich in besonderer Weise fiir eine solche Nutzung,
da mit der Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen, der Anbindung
an das benachbarte Altenheim und die unmittelbare Anbindung des
Gebietes an den Burgpark beste Standortvoraussetzungen vorhanden
sind.

Der stadtebauliche Entwurf wurde in der Sitzung vorgestelit.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a
Abs. 2, Nr. 2 BauGB angepasst.

Ausschussmitglied Kérlings begriRte grundsatzlich das Vorhaben, bat
jedoch darum, einige zusatzliche Anregungen zu beachten. Diese sind in
einer der Originalniederschrift beigefuigten Liste aufgefuhrt.

Ausschussmitglied Schaffrath sah in dem vorgestellten Entwurf eine
hohe Verdichtung des Plangebietes.

I. und Techn. Beigeordneter Strauch erklarte hierzu, dass dies und die
von Ausschussmitglied Koérlings genannten Anregungen im weiteren
Verfahren sicherlich noch genauer betrachtet wiirden. Etwaige Unver-
traglichkeiten miissten hierbei vermieden werden.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlielen:

Der Stadtrat beschliet fur die im Anlageplan dargestellte Flache die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel: '

Bebauungsplan Nr. 99 - Hauptstrale/Bahnstrale.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.99 - HauptstralRe/Bahnstralle
erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13a
BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a
Abs. 2, Nr. 2 BauGB angepasst.

2. Vorstellung der Planung:
Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.
3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliefen: ‘

Der Stadtrat beschlie®t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 -
HauptstraRe/BahnstraBe, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB im Rahm-en einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu
die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

4, Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

Es lagen keine Anregungen vor.

5. Turnhalle Oidtweiler;
hier: Vorstellung der Planung

Nach SchlieBung der langjéhrigen Versammlungsstétte der Oidtweiler Ortsver-
eine entstand der Wunsch, das Vereinsheim an der Turnhalle Bahnhofstralle
hierfuir kiinftig zu nutzen. Aufgrund der bislang geringen Kapazitét muss dieses
jedoch entsprechend vergroRert werden.

Nach einer Initiative der Oidtweiler Ortsvereine beabsichtigt die Concordia
Oidtweiler e.V. diese Erweiterung federfiihrend durchzufiihren.
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Das von |. und Techn. Beigeordneten Strauch vorgestellte Konzept sieht u.a.
die VergréRerung des Versammlungsraumes von bisher 70 m? auf 140 m?
sowie die Schaffung entsprechender Toiletten - und weiterer Nebenraume vor.
Parallel hierzu werden von Seiten der Stadt Sanierungsarbeiten an der Turnhal-
le durchgefiihrt.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Reinartz teilte |. und Techn. Beigeordneter
Strauch mit, dass das Baugenehmigungsverfahren voraussichtlich Ende 2011
beginnen wird und mit einem Baubeginn voraussichtlich nach Karneval 2012 zu
rechnen ist. Die Bauzeit hdnge in erster Linie von den zur Verfiigung gesteliten
Eigenleistungen der Oidtweiler Vereine ab.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss nahm das vorgestelite Konzept einstimmig

zur Kenntnis.

6. Ersatzpflanzung der StraBenbdume im Paulskamp;
hier: Vorstellung der Planung

In den letzten Monaten kam es vermehrt zu Beschwerden von Anwohnern des
Paulskamp hinsichtlich der dortigen Amberbaume. Bei den betroffenen Badumen
handelt es sich um Amberbaume, die ca. 20 Jahre alt sind.

Bei der Ortsbesichtigung des Paulskamp wurde bei vielen Baumen festgestellt,
dass ihr Wurzelwerk deutliche Schaden am Biirgersteig und an der Strale
hinterlasst. Die Gehwege werden durch die Wurzeln derart angehoben, dass
teilweise Stolperkanten entstehen.

Ein Beschneiden der Wurzeln wirde die Standsicherheit der Gehdlze gefahr-
den. Zudem wiirden die Eingriffe in den Wurzelbereich dazu fuhren, dass
langfristig das Wachstum der Baume beeintréchtigt sowie die Lebenserwartung
deutlich gemindert wird.

Zur Gefahrenabwehr und Vermeidung weiterer Schaden hat die Verwaltung ein
Konzept erarbeitet, welches in dieser Sitzung vorgestellt wurde.

Um den Charakter einer Wohnstral3e zu erhalten ist beabsichtigt, neue, klein-
kronigere Bdume in die davor gelagerten, vorhandenen Baumscheiben im
Straltenraum zu pflanzen.

Da zur Behebung der Geh- bzw. Fahrbahnschéden aktuell nur einige Baume
gefallt werden sollen, sieht Ausschussmitglied Kohlhaas die gleiche Situation in
einigen Jahren fiir den tbrigen Bereich erneut auf die Stadt zukommen. Sie
regte daher an, ein Gesamtkonzept zu erstellen

I. und Techn. Beigeordneter Strauch erklarte hierzu, dass Baume i.d.R. nurim
Rahmen der Verkehrssicherheitspflicht gefallt wirden bzw. wenn die durch sie
verursachten Schiden anderweitig nicht zu beheben seien.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Konzept ein-
stimmig zu und beauftragte die Verwaltung gleichzeitig neue, kleinkronige
Baume zu pflanzen.

7. Darstellung der Ergebnisse der Aktualisierung des vorhandenen hydrau-
lischen Sanierungskonzeptes von 2003 fiir Baesweiler und daraus resul-
tierende bauliche MaBnahmen

Das ca. 110 km lange 6ffentliche Kanalisationsnetz der Stadt Baesweiler be-
steht aus einer Vielzahl unterschiedlicher Materialien, Sonderbauwerken und
Einbauten, die eine geordnete Abfithrung der hauslichen und industriellen
Schmutzwésser sowie der Niederschlagswasser aus dem gesamten Stadt-
gebiet gewahrleisten soll. Da dieses Netz im Laufe der letzen 100 Jahre ent-
standen ist und im Laufe der Zeit immer wieder erweitert und veradndert wurde
musste es auch immer wieder den neueren rechtlichen Vorgaben angepasst
worden. Damit ist ein Entwasserungsnetz entstanden, welches heute unter den
geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen betrieben werden muss und ins-
besondere hinsichtlich der baulichen Qualitat, aber auch der hydraulischen
Leistungsfahigkeit kontinuierlich zu iberwachen ist.

Um zu gewahrleisten, dass die anfallenden Schmutz- und Regenwésser schad-
los zur Kldranlage nach Setterich gelangen, muss so auch die hydraulische
Leistungsfahigkeit des verzweigten Kanalsystems nachgewiesen werden. Eine
solche Untersuchung wurde vor ca. 8 Jahren durchgefuhrt. Das Ergebnis der
damaligen Begutachtung war ein Sanierungskonzept, welches ca. 30 Maf-
nahmen vorsah die zur Gewahrleistung eines stérungsfreien Abflusses durch-
geflihrt werden sollten. Diese MalRnahmen die insbesondere auch mit der
fortschreitenden Bebauungsplanung umgesetzt werden sollten, 16sten nach
damaligen Schatzungen ein Investitionsvolumen von knapp 15 Mio. € aus.
Diese hohe Investitionssumme war Anlass fur die Verwaltung in konkrete
Uberprifungen einzusteigen und nach Lésungen zu suchen die Gesamtinvesti-
tionskosten bei unveranderten Sicherheitsstandards zu reduzieren. Die ent-
sprechende Untersuchung wurden in Zusammenarbeit mit den Ingenieurbiiro
Pecher und dem Wasserverband Eifel Rur durchgefiihrt und fuhrte im Ergebnis
zur einer Uberarbeitung des Sanierungskonzeptes. Im folgenden werden die
Vorgehensweise und die Ergebnisse kurz zusammenfassend dargestellt.

Auf Grund einer im Zusammenhang mit der Ertiichtigung der Klédranlage Sette-
rich aufwendig durchgefiihrten Kalibrierung des Kanalnetzes der Stadt Baeswei-
ler hat die Verwaltung vor 2 Jahren begonnen, das vorliegende hydraulische
Sanierungskonzept zu Uberarbeiten. Mit in die Aktualisierung sollten Erkennt-
nisse flieBen, die auf Grundlage neuester Technologien gewonnen wurden. So
konnte das Kanalnetz der Stadt Baesweiler sehr exakt dargestellt und im Modell
simuliert werden.

Grundlage der durchgefiihrten Simulationsberechnungen sind zahireiche was-
serwirtschaftliche Parameter. Eine dieser relevanten Kenngréf3en ist die ab-
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flusswirksame Flache. Hier wurden fur den Prognosezustand weitgehend alle
Flachen, die zuklnftig nach dem Regionalplan einer Bebauung zugefiihrt
werden kénnen, bericksichtigt.

Die hydraulische Sanierungskonzeption wird nach Regelwerken des Deutschen
Instituts fiir Normung (DIN) und der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft (DWA) erstelit. So gilt ein bestehendes Kanalnetz nach DIN EN 752 und
DWA-A 118 dann als ausreichend dimensioniert, wenn die Mindestleistungs-
fahigkeit in Abhéngigkeit der Flachennutzung gegeben ist. Als Kriterium fiir die
Uberlastung bzw. den Uberstau gilt das Uberschreiten der Bezugsebene (hier:
Gelandeoberkante). Bei Stadtzentren wird dies bei einer Haufigkeit >n = 0,33/a
(d. h. haufiger als 1 Mal in 3 Jahren), bei allgemeinen Wohngebieten bei einer
Haufigkeit >n = 0,5/a (d. h. haufiger als 1 Mal in 2 Jahren) als kritisch gesehen.
Die hydraulische Sanierungserfordernis ist demnach gegeben, wenn die o. g.
Kriterien nicht erfillt werden.

Der rechnerisch nachgewiesene Uberstau kann mehrere Griinde haben:

- mangelnde Ableitungskapazitét einzelner Haltungen (lokale Defizite)

- unzureichend ausgelegte Kanalisation (bei nachtréglichen ErschlieBun-
gen)

- hoher Wasserspiegel durch Riickstau bei Ausnutzung vorhandener
Retentionsrdume

- hoher Wasserspiegel durch Riickstau bei hohen Uberfallhéhen durch
hydraulisch  ungiinstig gestaltete Entlastungen

- geringe Uberdeckung

- Energieverluste an Zusammenfiihrungs- und Kurvenbauwerken.

Die durch Modellsimulation im Baesweiler Netz vorgefundenen Defizite werden
im Rahmen der Sanierungskonzeption eliminiert, indem

- Querschnittserweiterungen
- Umleitungen

- Retentionsraume

- Abflusssteuerungen

in Form eines Sanierungskonzeptes erarbeitet wurden.

Verglichen mit dem Sanierungskonzept 2003 zeigt sich nach Aktualisierung ein
erheblich geringerer Sanierungsbedarf fir das gesamte Netz. Eine entspre-
chende Planunterlage wird in der Sitzung vorgestellit.

Wesentlicher Anteil an der starken Reduktion der hydraulischen Defizite hat,
neben der beschriebenen verfeinerten Simulation und der Einbeziehung exakter
Netzdaten, die Absenkung der Einlaufschwelle am Regenriickhaltebecken
Adenauerring, die im Oktober 2011 fertiggestellt wurde. Hierdurch wird das
gesamt Verbundsystem derart entlastet, dass sdmtliche Wasserspiegellagen
bei entsprechendem Bemessungsregen unterhalb der Riickstauebene (Gelan-
deoberkante) auch in Tiefpunktlagen wie der Aachener StraBe (Bereich Wind-
mithlenstralle) zu verzeichnen sind.
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Im Sanierungskonzept wird zur Behebung vorhandener Defizite unterschieden
zwischen Sanierung lokaler Ableitungsdefizite und Defizite aus prognostizierter
zusatzlicher Flachen.

Fur die Teilentwasserungsgebiete Baesweiler und Oidtweiler bedeutet dies,
dass samtliche neu zu erschlieBende Flachen mit lokaler Rickhaltung an das
vorhandene Netz anzuschliefen sind. Retentionselemente wie Stauraumkanéle
und Drosselorgane werden hierzu im Rahmen der entwasserungstechnischen
ErschlieBung erstellt werden missen.

Vorhandene Defizite resultierend aus lokalen “Engstellen” sind im Teilentwasse-
rungsgebiet Baesweiler und Oidtweiler nach Uberrechnung des Modells nur
noch vereinzelt festzustellen.

Fur die Teilentwasserungsgebiete Setterich, Loverich, Floverich, Puffendorf und
Beggendorf gelten bzgl. der neu zu erschlieBenden Flachen die selben Aus-
fuhrungen wie fir das Netz Baesweiler/Oidtweiler.

Die vorgeschlagenen Sanierungen wurden abschliefend mit einem hydrodyna-
mischen Uberstaunachweis tberprift. Die Ergebnisse dieses Nachweises
zeigen, dass an keiner Stelle im Netz bei der angegebenen gesetzlich vor-
gegebenen Belastung Abwasser aus dem Kanalsystem austritt. Fur heftigere
als vorgegebene Regen seltener Haufigkeit sind natiirlich Uberstauungen zu
verzeichnen. Auf diese wenigen Ereignisse kann ein Kanalnetz aus wirtschaftli-
chen Griinden jedoch nicht dimensioniert werden.

Fazit:

Auf der Grundlage des alten Sanierungskonzeptes (Bau- und Planungsaus-
schuss vom 23.03.2004) waren alleine fur das Teilentwasserungsgebiet Baes-
weiler und Oidtweiler ca. 20 Kanalbaumafinahmen notwendig gewesen, zzgl.
10 MaRnahmen fir das restliche Entwésserungsgebiet, um den hydraulischen
Vorgaben gerecht zu werden (Investitionsvolumen ca. 15 Mio. €). Nach Einsatz
von neuester Technik und entsprechender ingenieurmafiger Verarbeit-
ung/Umsetzung der Untersuchungsergebnisse bleiben noch insg. 5 der damali-
gen MaBnahmen mit einem Investitionsvolumen von ca. 5 Mio. € Ubrig.

Die Verwaltung ist bemiht, die vorgeschlagenen Sanierungen in Zukunft um-
zusetzen und im Idealfall mit baulichem Sanierungsbedarf, resultierend aus
schadhaften Rohrleitungen, zu kombinieren.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Fritsch teilte I. und Techn. Beigeordneter
mit, dass in das Beeckflie® zwar in Einzelfdllen Regenwasser zugeleitet wer-
den dirfe, es als Oberflachengewésser jedoch nicht Bestandteil des gerade
vorgestellten hydraulischen Sanierungskonzeptes sei. Dies wiirde sich aus-
schlieBlich auf die unterirdisch verlegten Abwasserkanéle beziehen.

Ausschussmitglied Kohlhaas fragte an, ob die seit langem vorhandenen Ge-
ruchsbeldstigungen im Bereich GriinstraRe/Wolfsgasse auch in diesem Sanie-
rungskonzept beriicksichtigt worden seien.
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I. und Techn. Beigeordneter Strauch erklarte hierzu, dass die Ursache fiir diese
Geruchsbelastigung nicht in hydraulischen Defiziten im Kanalnetz lag, sondern
in zu langen Standzeiten im RUB Floverich, von wo aus die Abwésser {iber eine
Druckrohrieitung zur Wolfsgasse gepumpt wurden. Durch die bereits erfolgte
Sanierung des Kanals in der Griinstraf3e und einer neuen - um Setterich fuhren-
den - Druckrohrleitung ist eine Verbesserung der Situation zu erwarten.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss nahm die im aktuell iberarbeiteten hydrau-

lischen Sanierungskonzept vorgeschlagenen Mallhahmen zur Verbesserung
des Kanalnetzes einstimmig zur Kenntnis.

8. Widmung der “Johann-Strau-StraBe” und des Teilstiicks “Wiesenstrale”
im Bebauungsplangebiet 96 - Settericher Weg Il - im Stadtteil Loverich

Die im Bebauungsplangebiet 96 - Settericher Weg Il - im Stadtteil Loverich
befindliche Stralenfliche “Johann-Straul3-Straf’e” sowie der ehemalige Wirt-
schaftsweg (Verldangerung der Wiesenstralie) sind als Baustrallen angelegt.

Da sich die Flachen im Eigentum der Stadt Baesweiler befinden, liegen die
Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-
Westfalen vor.

Daher schlagt die Verwaltung vor, die entsprechend den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes befindliche Stralle “Johann-Straul-Stralie”
und den ehemaligen Wirtschaftsweg “Wiesenstralle” nach § 6 (1) des Strallen-
und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen, wie in dem der Originalniederschrift
beigefligten Lageplan dargestellt, als StadtstraRen zu widmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu be-
schlieRen, die im beigefiigten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellten
Flachen der “Johann-Strau3-Stralle” und der “Wiesenstrafle” des Bebauungs-
plangebietes 96 - Settericher Weg II- in Baesweiler-Loverich nach § 6 (1) des
Straflen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen zu widmen.

9. Widmung der “Robert-Koch-StraBe” im Bebauungsplangebiet 3 D - Gewer-
begebiet

Die in dem der Originalniederschrift beigefiigten Lageplan dargestellte Flache
der Robert-Koch-StraBe (1. Teilstlick) im Bebauungsplangebiet 3D - Gewer-
begebiet - ist als Stralle angelegt.

Da sich die Flachen im Eigentum der Stadt Baesweiler befinden, liegen die
Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 StraRen- und Wegegesetz Nordrhein-
Westfalen vor.
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10.

Die Verwaltung schlégt vor, die entsprechend den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes befindlichen Stralken nach § 6 Abs. 1 des Strallen-
und Wegegesetzes NW als Stadtstralle zu widmen.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu be-
schlielen, die im beigefligten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellten

Flachen des Bebauungsplangebietes 3D - Gewerbegebiet - nach § 6 Abs. 1 des
Strallen- und Wegegesetzes NW als Stadtstrale zu widmen.

Information liber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Herzogenrath:

- 29. Anderung des Flachennutzungsplanes “Solaranlagen Merkstein”
hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB;

- Bebauungsplan 1/37 E “Raderfeld”

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 3 (2) BauGB,;

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht
betroffen.

Kreis Diren:

- Abgrabung von Sand und Kies, Gemarkung Freialdenhoven, Flur 7,

Flurstiicke 170, 542 und 543 tlw. - “Emil Mayrisch”
hier: Verfahren zur Beteiligung der Trager &éffentlicher Belange;

Stellungnahme:

Derzeit wird von einer Abgrabungsfirma auf einer Flache von ca. 10 ha Sand
und Kies abgebaut. Seit 2000 wird der Abbau ohne Beanstandung Dritter
durchgefiihrt. Es wurde eine Erweiterung von ca. 9,9 ha beantragt (siehe An-
lage 1 der Originalniederschrift). Die voraussichtliche Dauer des Gewinnungs-
betriebes wird bis 2030 und die Dauer der Rekultivierung bis ins Jahr 2033
vorgesehen. Das im Rahmen des Antrages auf die Abgrabungserweiterung
erstellte Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Immissionsbelastungen der
Bewohner des Stadtteils Setterich weitgehend ausgeschlossen sind.

Unter der Voraussetzung, dass die einschlagigen Immissionsgrenzwerte fiir den
in ca. 900 m Entfernung liegenden Stadtteil Setterich nicht Giberschritten wer-
den, werden gegen die Planungen keine Bedenken erhoben.
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Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig:
Unter der Voraussetzung, dass die einschldgigen Immissionsgrenzwerte fiir den

in ca. 900 m Entfernung liegenden Stadtteil Setterich nicht iberschritten wer-
den, werden gegen die Planungen keine Bedenken erhoben. ‘

Stadt Ubach-Palenberaq:

- 42. Anderung des Flachennutzungsplanes - Einkaufszentrum Wasser-
berg -
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB sowie Benachrichtigung tiber die Of-
fenlage gem. § 3 (2) BauGB;

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt 6stlich der Stralte ,Am Wasserturm” zwischen dem nérd-
lich gelegenen Lebensmitteldiscounter (LIDL), dem Gewerbebetrieb NMS
Fullfilment und der im Osten angrenzenden Halde. Es handelt sich um eine
Flache der ehemaligen Carolus Magnus Zeche. Das Plangebiet liegt im nérdli-
chen Bereich des zentralen Versorgungsbereiches von Ubach.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir ein Einkaufszentrum mit dem Ziel, eine neue Mitte zu etablieren.
Seitens der Stadt Ubach-Palenberg wird diese Flache als eine gut integrierte
innerstadtische Flache bezeichnet, die zu diesem Zweck aktiviert werden soll.
Im Flachennutzungsplan ist die Darstellung SO (Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Einkaufszentrum) mit einer Verkaufsflache von insgesamt 9.600 gm
geplant. Es wurde bereits eine erste gutachterliche Einstellung erstelit, um die
Vertraglichkeit des Einkaufszentrums darzustellen.

Gem. der Vertraglichkeitsanalyse ist ein Branchenmix mit z. B.:

Nahrung s- und Genussmittel: 2.400 gm VKF
Drogerie: } 1.000 gm VKF
Bekleidung/Wésche: 1.700 gm VKF
Unterhaltungselektronik: 1.550 gm VKF
geplant.

Die Vertraglichkeitsanalyse stellt fest, dass von einem Vollsortimenter mit einer
VKF von ca. 2.400 gm und einem Drogeriesortiment mit ca. 1.000 gm VKF
unerwiinschte stadtebauliche Auswirkungen auf das Nebenzentrum Palenberg
zu erwarten sind und die Gefahr des Funktionsverlustes besteht. Das Gut-
achten empfiehlt eine GréRenordnung von max. 1.200 gm fiir einen ausschlie3-
lich der Nahversorgung dienenden Lebensmittel-Vollsortimenter.
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Entsprechend der Begrindung zur Flachennutzungsplanédnderung strebt die
Stadt Ubach-Palenberg nun einen Vollsortimenter mit ca. 1.600 gm und einem
Getrankemarkt von ca. 600 gm an. Die Verkaufsfldche des Drogeriemarktes soll
ebenfalls aus den zuvor genannten Griinden von ca. 1.000 gm auf ca. 750 gm
zu reduzieren.

Auf dieser Grundlage wurden die stddtebaulichen Auswirkungen auf die zen-
tralen Versorgungsbereiche Baesweiler und Setterich untersucht mit dem
Ergebnis, dass keiner der untersuchten Sortimentsbereiche eine Umsatzlen-
kung aus dem ZVB Baesweiler und Setterich von 10 % oder mehr auslést. Fir
die Bewertung stadtebaulicher Auswirkungen wird ein Schwellenwert fur eine
Umsatzverlagerung von 10 % angenommen.

Nach Riicksprache mit der Stadt Ubach-Palenberg wurde das Konzept in
Abstimmung mit der Bezirksregierung Kdln entwickelt. Die Verwaltung hat im
Gespréach mit der Verwaltung der Stadt Ubach- Palenberg und in einem Schrei-
ben am 28.06.2011 seine Bedenken zu dieser Planung miindlich und schriftlich
geduRert. Zudem hat die Verwaltung der Stadt Ubach-Palenberg vorgeschla-
gen, das Projekt mit der Bezirksregierung im AK-STRIKT am 01.07.2011 vor-
zustellen. Die Stadt Ubach-Palenberg hat aber diesen Vorschiag nicht aufge-
nommen.

Mit Schreiben vom 12.10.2011 wurde die Stadt Baesweiler tGber die Zuriick-
weisung ihrer Bedenken und Anregungen unterrichtet.

Eine abschlieRende Stellungnahme der Bezirksregierung liegt nach Auskunft
der Stadt Ubach-Palenberg derzeit noch nicht vor.

Die Stadt Baesweiler sollte weiterhin lhre Bedenken im weiteren Verfahren
aufrecht erhalten.

Insbesondere ist gutachterlich nachzuweisen, dass die Gesamtauswirkung des
Planvorhabens unter Einbeziehung der Betriebe in den Bestandslagen im
Umfeld und den hierdurch entstehenden Synergieeffekten auf die zentralen
Versorgungsbereiche Baesweiler und Setterich unter einem Schwellenwert von
10 % Umsatzverlagerung liegen.

Ausschussmitglied Korlings bat darum, dass die Verwaltung mit Nachdruck die
entsprechenden Nachweise einfordern solle. :

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig:

Eine Zustimmung der Stadt Baesweiler zur Flachennutzungsplanénderung Nr.
42 - Einkaufszentrum Am Wasserturm - erfolgt unter der Voraussetzung, dass
nachweislich keine negativen Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungs-
bereiche der Stadt Baesweiler zu erwarten sind, was gutachterlich vertieft zu
belegen ist.
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1.

12.

B)

Mitteilungen der Verwaltung

|. Und Techn. Beigeordneter Strauch wies auf die Broschiire “Kommunaler
Klimaschutz 2010" hin, in der die Preistrager des Wettbewerbs des letzten
Jahres, u.a. das Gymnasium Baesweiler, abgebildet worden sind. Fur jedes
Ausschussmitglied stehe ein Exemplar zur Verfugung. '

Anfragen von Ausschussmitgliedern

1.

Ausschussmitglied Fritsch fragte ab, ob kiinftig alle Neubaugebiete mit
LED-StraRenbeleuchtung, wie jetzt im “Valweg” geschehen, ausgerichtet
werden oder ob es sich um ein Testgebiet handele.

[. Und Techn. Beigeordneter Strauch teilte hierzu mit, dass die Stadt
Baesweiler derzeit mit der EWV Gespréche flihre, nur einige Ver-
brauchsbereiche auszuweisen. Da die LED-Technik noch nicht soweit
ausgereift sei, sollen vorerst im Testgebiet Erfahrungen gesammelt
werden.

Ausschussmitglied Esser bat darum, bei der Bereitstellung von Gewer-
beflachen auch entsprechende Grundsticke, z.B. fiir die Ansiediung
kleinerer Baesweiler Handwerksbetrieb zur Verfigung zu stellen.

[. und Techn. Beigeordneter Strauch erklérte hierzu, dass im Bereich
PascalstraRe und im Nordwestbereich des BP 3D solche Flachen bereits
zur Verfiigung gestellt werden kdnnen.

Nichtoffentliche Sitzunq:




