Niederschrift

uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 27.05.2008 im Verwal-
tungsgebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.40 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtiqgt:

Beckers, Rolf

fiir Esser, Gerd bis TOP 2
Burghardt, Jurgen als Vorsitzender
Casielles, Juan Jose
Creuels, Peter
Esser, Gerd ab TOP 3
Fritsch, Dieter

fiir Spindler, Helene
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Korlings, Franz
Mandelartz, Alfred

fiir Lindlau, Detlef
Nohr, Jens
NtiiBer, Hans
Pehle, Bernd
Reinartz, Ferdinand
Rund, Andre

fiir Diesburg, Mechthilde
Schafer, Markus

fiir Pohlen, Peter
Schaffrath, Siegfried

b) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
StAng Dahmen
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Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
14.05.2008 auf Dienstag, 27.05.2008, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tages-
ordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren offentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A)  Oifentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 11.03.2008

2. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 53, fiir Flaichen westlich der
StraBe ,,In den Fullen", Stadtteil Oidtweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungs-
planes, Anderung Nr. 53, als Flachennutzungsplan, Anderung
Nr. 53

3. Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fillen -, Stadtteil Oidtweiler
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2)

BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 90 - Hinter den Fullen - als Satzung gem. § 10 BauGB
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4.

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 56, fiir Flachen 6stlich des
Adenauerringes, Stadtteil Setterich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungs-
planes, Anderung Nr. 56, als Flachennutzungsplan, Anderung
Nr. 56

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 57, fiir Flichen am westlichen
Ende der Hubertusstralle, Stadtteil Beggendorf

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungs-
planes, Anderung Nr. 57, als Flachennutzungsplan, Anderung
Nr. 57

Bebauungsplan Nr. 91 - Hubertusstralle -, Stadtteil Beggendorf

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 91 - Hubertusstralle - als Satzung gem. § 10 BauGB

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 58, fiir Flachen im Bereich der
StegerhtttestraBle, Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungs-
planes, Anderung Nr. 53, als Flachennutzungsplan, Anderung
Nr. 53
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8.

10.

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 59, fiir Flichen am siidwestli-
chen Ende der HauptstralB3e, Stadtteil Setterich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

Bebauungsplan Nr. 93 - fir die Flache des Gartencenters Setterich -,
Stadtteil Setterich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 60, fiir Flichen westlich des
Gewerbegebietes, Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB
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11.

12.

13.

14.

Bebauungsplan Nr. 22 - Urweg -, Anderung Nr. 4, Stadtteil Baeswei-

ler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung gem. § 13 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 22 - Urweg -, Anderung Nr. 4, als Satzung gem. § 10
BauGB

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 7, Stadt-
teil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 8, Stadt-
teil Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss zur Anderung Nr. 8 des
Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande -

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und zur Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 89 - Zentrum Setterich -, Anderung Nr. 1, Stadt-
teil Setterich

1.

2.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss
Vorstellung des Planinhaltes

Beschluss tiiber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
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B)

15.

16.

17.

18.

Anlegung eines Radweges entlang der Verbindungsstrafle zwischen
Baesweiler-Beggendorf (HubertusstraBe) und Ubach-Palenberg
(L 225);

hier: Vorstellung der Planung

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

16.1 Errichtung eines Bolzplatzes im Bereich Geilenkirchener
StraBe/Ludwig-Erhard-Ring;
hier: Antrag der CDU-Stadtratsfraktion

16.2. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 65 - Aldenhovener Stralle -, Stadtteil Puffendortf

16.3 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler, gemal
§ 31 BauGB

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtofientliche Sitzung:

19.

20.

21.

22.

Vergabe des Auftrages zur Kanal- und Schachtsanierung Grunstra-
Be/Wolfsgasse in Baesweller-Setterich

Vergabe des Auftrages fur die Kanalerneuerung Teilstiick Parkstralie
einschl. Verzweigungsbauwerk in der Bahnhofstraie

Vergabe des Auftrages fur die innere Erschliefung des Bebauungs-
plangebietes 3 C Kanal- und StraBenbau in Baesweliler

Vergabe des Auftrages fur die Leistungen zur Kanalerneuerung in
der Strale Langgasse in Baesweiler-Beggendorf
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A)

23. Vergabe der Auftrage fur Schlosser- und Glaserarbeiten fur
Aluminium-Tir- und Fensterelemente

Los 1:

Los 2 a:

Los 2 b:

Los 3:

Los 4:

Los 5:

Grengrachtschule, Erneuerung von Pausenhofzugangs-
tiren

Friedensschule - Fenstersanierung im Bereich des s. g.
Neubaufliugels und Treppenhaus

Friedensschule - Einbau von Notausgangstiuren und RS-
Turen im Alt- und Neubau

Gymnasium - Fluchtfenster und Notausgangstur
Turnhalle Am Weiher - drei Zugangsturen

Realschule - Alu-AuBenfensterbanke im Bereich Aula
und Treppentirme

24. Vergabe des Auftrages fur die Erneuerung des Hubbodenbelages in
der Schwimmbhalle Grengracht

25.  Mitteilungen der Verwaltung

26. Anfragen von Ausschussmitgliedern

Oifentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 11.03.2008

Herr Becker merkte an, dass es sinnvoll gewesen ware zu den Tagesord-
nungspunkten ,,Nahversorgung" sowie ,, Spielplatzkonzept" tiber das Ergeb-
nisprotokoll hinaus weitergehendere Erlauterungen festzuhalten.

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der Niederschrift tiber die Sit-
zung vom 11.03.2008 einstimmig zu.
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2.

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 53, fiir Flichen westlich der Strafie
~In den Fullen", Stadtteil Oidtweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwuries des Fléic_hennutzungspla-
nes, Anderung Nr. 53, als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 53

Herr Strauch erlduterte vorab eine Anderung aufgrund eines OVG-Urteils.
Danach miussten vor dem Satzungsbeschluss alle Einwendungen und
Abwagungen nochmals beschlossen werden, auch diese, die bereits in der
1. Verfahrensstufe zur Aufstellung von Flachennutzungspldanen und Bebau-
ungsplanen beschlossen wurden.

Unter A) sind alle Stellungnahmen vor Beginn der Trdgerbeteiligung aufge-
fuhrt,

unter B) sind alle Stellungnahmen, die im vorgezogenen Tragerbeteili-
gungsverfahren eingegangen sind,

unter C) sind die Stellungnahmen, die in der Offenlage eingegangen sind
und

unter D) wurden die Stellungnahmen zwischen der Tragerbeteiligung und
der Offenlage aufgefiihrt.

Dies gilt nun fir alle Tagesordnungspunkte bei denen es um Satzungs-
beschlusse geht.

1. Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkundg:

Aufgrund eines Urteiles des Oberverwaltungsgerichtes Miunster wird
es zum Zeitpunkt des Beschlusses als Flachennutzungsplan bzw.
Satzungsbeschluss beim Bauleitplan erforderlich, uber alle im Laufe
des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen zu entscheiden.
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A)

Stellungnahmen vor Beginn der Offenlegungen gem. § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB:

Landwirtschaftskammer Rheinland:

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass sich stidlich
des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet, der
zurzeit zwar keine Viehzucht betreibt, aber nach Aussage der
Landwirtschaftskammer jederzeit mit der Haltung von ca. 60
Grofivieheinheiten beginnen kann. Es wird ein groBerer Ab-
stand der Wohnbebauung von der Hofstelle gefordert.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Vorermittlungen zur Aufstellung der Anderung
Nr. 53 des Flachennutzungsplanes und zur nachfolgenden
Aufstellung eines Bebauungsplanes hat die Verwaltung ein
Gutachten gemaB der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes
NRW (GIRL) auf der Grundlage von 30 GroBvieheinheiten
erstellen lassen.

Durch die eventuelle Umstellung der Haltung von Milchvieh
auf Zuchtvieh (Bullenzucht) wird es moglich, dass auf der
Hofistelle ca. 60 Grofvieheinheiten gehalten werden konnen.

Aufgrund dieser Tatsache hat die Verwaltung durch den Gut-
achter eine Neuermittlung vornehmen lassen.

Gemal dem Ergebnis wird es erforderlich, die Wohnbebauung
weiter von der Hofstelle abzuriicken.

Die Verwaltung hat hierzu eine Uberarbeitung des Planes
vorgenommen und die Nutzungen im Gebiet lagemaliig ange-
passt (siehe Anlage 2).

Diese Neuplanung wurde mit der Landwirtschaftskammer
Rheinland abgestimmt. Somit sind die Bedenken der Landwirt-
schaftskammer ausgeraumt.



Bau- und Planungsausschuss vom 27.05.2008 Seite 10 von 54

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der Neuplanung
einstimmig zu und schlug dem Stadtrat einstimmig vor, die
Weiterfuhrung des Verfahrens auf der Grundlage der Neupla-
nung vorzunehmen.

C) Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungspla-
nes, Anderung Nr. 53, als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 53:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, Anderung Nr. 53, wird als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 53, beschlossen.

3. Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fillen -, Stadtteil Oidtweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 90 - Hinter den Fiillen - als Satzung gem. § 10 BauGB

Herr Fritsch fragte nach, warum die Anderung der tiberbaubaren Flachen
erforderlich sei. Herr Strauch erlauterte, dass es sich lediglich um eine
Verlagerung der okologischen Ausgleichflachen handele, um eine ent-
sprechende Abstandsflache zum landwirtschaftlichen Hof zu erhalten.

Weiter wurde nachgefragt warum hier kein Spielplatz eingeplant sei. Herr
Strauch erklarte, dass im Spielplatzkonzept ein Spielplatz fiir diesen Bereich
vorgesehen sel, dieser hier jedoch lediglich nicht eingezeichnet sei.
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1.

Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.

§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

eingegangenen Stellungnahmen:

Vorbemerkundg:

Aufgrund eines Urteiles des Oberverwaltungsgerichtes Munster wird
es zum Zeitpunkt des Beschlusses als Flachennutzungsplan bzw.
Satzungsbeschluss beim Bauleitplan erforderlich, tuber alle im Laufe
des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen zu entscheiden.

A)

Stellungnahmen vor Beginn der Offenlegungen gem. § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB:

Ba)

Landwirtschaftskammer Rheinland:

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass sich
sudlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Be-
trieb befindet, der zurzeit zwar keine Viehzucht betreibt,
aber nach Aussage der Landwirtschaftskammer jederzeit
mit der Haltung von ca. 60 Grofvieheinheiten beginnen
kann. Es wird ein groBerer Abstand der Wohnbebauung
von der Hofstelle gefordert.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Vorermittlungen zur Aufstellung der
Anderung Nr. 53 des Flachennutzungsplanes und zur
nachfolgenden Aufstellung eines Bebauungsplanes hat
die Verwaltung durch ein Gutachten gemalBl der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie des Landes NRW (GIRL) auf
der Grundlage von 30 GroB3vieheinheiten erstellen las-
sen.

Durch die eventuelle Umstellung der Haltung von
Milchvieh auf Zuchtvieh (Bullenzucht) wird es moglich,
dass auf der Hofstelle ca. 60 GroBivieheinheiten gehal-
ten werden koénnen.

Aufgrund dieser Tatsache hat die Verwaltung durch den
Gutachter eine Neuermittlung vornehmen lassen.
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Bb)

Gemal dem Ergebnis wird es erforderlich, die Wohnbe-
bauung weiter von der Hofstelle abzurtcken.

Die Verwaltung hat hierzu eine Uberarbeitung des Pla-
nes vorgenommen und die Nutzungen im Gebiet lage-
mafBig angepasst (siehe Anlage 2 der Originalnieder-
schrift).

Diese Neuplanung wurde mit der Landwirtschaftskam-
mer Rheinland abgestimmt. Somit sind die Bedenken

der Landwirtschaftskammer ausgeraumt.

Die Verwaltung wird den Anderungsplan in der Sitzung
vorstellen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der Neupla-
nung einstimmig zu und schlug dem Stadtrat einstim-
mig vor, die Weiterfuhrung des Verfahrens auf der
Grundlage der Neuplanung vorzunehmen.

Bezirksreqgierung Koln (friiher Staatliches Umwelf-
amt).

Sachverhalt:

Es wird angeregt, die Darstellung von ,Dorfgebiet”
(MD) zu tberdenken und gegebenenfalls eine Zweitei-
lung des Gebietes vorzunehmen, im stdlichen Bereich
~Dorfgebiet"” (MD) und im nordlichen Teil ,,Allgemeines
Wohngebiet” (WA). Sollte dem nicht gefolgt werden, ist
die Notwendigkeit zur Ausweisung eines Dorfgebietes
in der Begrindung zum Bebauungsplan darzulegen.

Stellungnahme:

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da die 6stlich
an das Plangebiet angrenzenden Flachen im Flachen-
nutzungsplan als , Dorfgebiet” dargestellt sind und je-
derzeit wieder in Nutzungen, die im Dorfgebiet zulassig
sind umgewandelt werden kénnen, was gegebenenfalls
zu Immissionen im angrenzenden Plangebiet fihren
wiurde.
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Be)

Sudlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirt-
schaftliche Hofstellen mit Hallen und Stallungen.

Aufgrund der vorgenannten an das Plangebiet angren-
zenden Nutzungen, sollte die Darstellung als , Dorfge-
biet" (MD) beibehalten werden.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Die Darstellung von , Dorfgebiet” (MD) wird beibehal-
ten. Die Notwendigkeit der Ausweisung als Dorfgebiet
wird in der Begruindung zum Bebauungsplan dargelegt.

RWE:

Sachverhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des
Landes Nordrhein-Westfalen in einem Teil der Plan-
gebietes Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial

enthalten.

Dieser Teil des Plangebietes ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB entsprechend zu kennzeichnen.

Stellungnahme:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten,
werden gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan,
wie im Anlageplan dargestellt, gekennzeichnet.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor zu beschlieBen:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten,
werden im Bebauungsplan, wie im Anlageplan darge-
stellt, gekennzeichnet.
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Bd)

Be)

Kreis Aachen (Wasserwirtschaft):

Sachverhalt:
Es wird um die Vorlage eines hydrogeologischen Gut-
achtens gebeten, um die Versickerungsmoglichkeit fur

Niederschlagswasser nachzuweisen (§ 51 LWG NRW).

Stellungnahme:

Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung
wurde festgestellt, dass die anstehenden Bdden fur eine
Versickerung mit normalem Aufwand nicht geeignet
sind.

Das entsprechende Gutachten wird dem Kreis Aachen
vorgelegt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis.

Kreis Aachen (Bodenschutz/Altlasten):

Sachverhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundwasserflur-
abstand im Plangebiet zurzeit ca. 20 m betragt. Um ge-
eignete MaBnahmen zum Schutz vor kinftig drucken-
dem Grundwasser treffen zu konnen, ist die Kenntnis
des nach Abschluss der Sumpfungsarbeiten durch den
Braunkohletagebau zu erwartenden Grundwasserflur-
abstandes erforderlich.

Stellungnahme:

Aufgrund des hohen Abstandes zwischen der Erdober-
flache und dem Grundwasserspiegel sind keine Aus-
wirkungen zu erwarten.

Zudem waren in den, dem Braunkohletagebau naher
liegenden Bebauungsplangebieten, bislang keine be-
sonderen SchutzmaBnahmen zum Schutz vor kunftig
drickendem Grundwasser erforderlich.
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Nach Riucksprache mit dem Kreis Aachen sind daher
auch fur das entfernter liegende zukunitige Baugebiet,
Bebauungsplan Nr. 90, keine Auswirkungen durch dru-
ckendes Grundwasser zu erwarten.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zum Schutz vor moglicherweise drickendem
Grundwasser zustimmend zur Kenntnis.

Sachverhalt:

Gleichzeitig wird gefordert, nachfolgende Hinweise
aufzunehmen:

Mit Hinblick auf mogliche geplante Gelandeprofilierun-
gen und Errichtung von Larmschutzwallen ist Folgen-
des zu beachten:

Das Auf- oder Einbringen von Materialien ist dem Um-
weltamt des Kreises Aachen unter Angabe der Lage der
betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der Malj-
nahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und
Menge vier Wochen vor Beginn der MaBBnahme schrift-
lich anzuzeigen.

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse
groBer als Z0 nach LAGA (L&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist
ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zulassig.

Stellungnahme:

Vorstehende Hinweise sind gesetzlich vorgegeben und
im Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen in Verbindung mit der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung sowie in der LAGA (Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall) geregelt.

Eine Aufnahme der Hinweise in den Bebauungsplan ist
daher nicht erforderlich.
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Bf)

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Vorstehende Hinweise werden nicht in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Kreis Aachen (Landschafts- und Naturschutz):

Es wird gefordert, den entlang der Stdgrenze des Be-
bauungsplangebietes vorhandenen Geholzstreifen
durch Festsetzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Fur die geplante Ausgleichsflache sollte die Pflanzung
von mindestens 10 hochstdmmigen Obstbaumen und
mindestens 10 Kopfbaumen verbindlich festgesetzt wer-
den.

Stellungnahme:

Der angesprochene Geholzstreifen stidlich des Plan-
gebietes liegt auBerhalb des Plangebietes. Insoweit
kann eine Unterschutzstellung durch den Bebauungs-
plan nicht erfolgen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der entlang der Stidgrenze des Bebauungsplangebietes
vorhandene Geholzstreifen liegt auBlerhalb des Plan-
gebietes. Eine Unterschutzstellung ist im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 90 nicht moglich.

Fur die geplante Ausgleichsflache wird die Pflanzung
von mindestens 10 hochstdmmigen Obstbaumen und
mindestens 10 Kopfbaumen verbindlich festgesetzt wer-
den.
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Bg)

Bh)

Aachener Verkehrsverbund GmbH:

Sachverhalt:

Es wird angeregt, die fuBlaufige Zuganglichkeit der
Haltestelle ,,Kloshaus" barrierefrei und moglichst direkt
uber offentlich zugangliche FuBwege sicher zu stellen
und die Erreichbarkeit der nachstgelegenen Haltestelle
»In den Fillen" ebenfalls tiber einen Fullweg zu ermdg-
lichen.

Stellungnahme:

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da die an das
Plangebiet angrenzenden Flachen landwirtschaftlich
genutzt sind und sich in privatem Eigentum befinden.
Das Anlegen von FuBBwegen ist daher nicht moéglich.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zur Kenntnis.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege:

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege weist
darauf hin, dass aufgrund der derzeitigen Erkenntnisse
keine Aussagen zu Bodendenkmalern gemacht werden
konnen.

Zur Sicherung von eventuell vorhandenen Bodendenk-
malern bittet das Amt einen Hinweis auf die §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW (Meldepflicht) in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Stellungnahme:

Zur Sicherung von evtl. vorhandenen Bodendenkmalern
sollte ein Hinweis auf die Vorschriften der §§ 15 und 16
DSchG NRW in den Plan aufgenommen werden.
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Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Zur Sicherung von evtl. vorhandenen Bodendenkmalern

wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf die §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW aufgenommen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB wurden wie folgt vorgebracht:

Bezirksreqgierung Diisseldorf (Kampfmittelbeseitigung):

Es wird fur erforderlich gehalten, den Bereich vor Durchfuh-
rung der Planung auf Kampfmittelfreiheit zu untersuchen.

Stellungnahme:

Der Hinweis ist nicht planungsrelevant, jedoch wird die Flache
vor Durchfuihrung der Planung auf Kampfmittelfreiheit unter-
sucht.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Stellungnahme zwar planungs-
rechtlich nicht relevant ist, jedoch sichergestellt ist, dass die
Untersuchung des Bereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der
Durchfiihrung der Planung erfolgt.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurifes des Bebauungsplanes Nr.

90 - Hinter den Fiillen - als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fillen - wird
einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht und der textlichen
Festsetzungen als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
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4. Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 56, fiir Flichen 6stlich des Adenauer-
ringes, Stadtteil Setterich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries des Flachennutzungspla-
nes, Anderung Nr. 56, als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 56

Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen:

Vorbemerkundg:

Aufgrund eines Urteiles des Oberverwaltungsgerichtes Munster wird
es zum Zeitpunkt des Beschlusses als Flachennutzungsplan bzw.
Satzungsbeschluss beim Bauleitplan erforderlich, uber alle im Laufe
des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen zu entscheiden.

A) Stellungnahmen vor Beginn der Offenlegungen gem. § 3 (1)
BauGB und 4 (1) BauGB wurden nicht vorgebracht.
B) Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (1)

BauGB und 4 (1) BauGB:

Ba) Kreis Aachen (Bodenschutz/Altlasten):

Sachverhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
uberwiegend leistungsfahige Ackerbéden mit einer
durchschnittlichen Bodenzahl von 82 befinden und
empfohlen zu uberprifen, ob nicht andere Bereiche im
Stadtgebiet als Wohnbauflache ausgewiesen werden
konnen, in denen keine besonders schutzwurdigen Bo-
den vorliegen.
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Bb)

Stellungnahme:

Der Empfehlung kann nicht gefolgt werden, da nahezu
alle Boden im Stadtgebiet hohe Wertigkeiten besitzen.
Das landesplanerische Einvernehmen liegt vor. Die
Plangebietsflache dient der stadtebaulich sinnvollen
Abrundung des Wohnsiedlungsbereiches.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis und schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat stellt fest, dass im Stadtgebiet nahezu alle
Boden hohe Wertigkeiten besitzen, das landesplaneri-
sche Einvernehmen vorliegt und die Plangebietsflache
der stadtebaulich sinnvollen Abrundung des Wohnberei-
ches dient.

Straflenbau NRW:

Sachverhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anderung Nr. 56
im Bereich der geplanten Anbindung des Adenauerrin-
ges an die L 50 n liegt und die Lage des Plangebietes
fur die Anbindung zu bertucksichtigen ist. Einer direkten
Anbindung von der L 50 n an das Plangebiet wird nicht
zugestimmt.

Stellungnahme:

Eine direkte Anbindung des Plangebietes an die L. 50 n
ist nicht vorgesehen. Bei der Erstellung der Gebiets-
abgrenzung ist die Lage der Trasse der L 50 n bertck-
sichtigt und tangiert diese nicht.
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Be)

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis und schlug dem Stadt-
rat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Eine direkte Anbindung des Plangebietes an die L 50 n
ist nicht geplant.

Die Plangebietsabgrenzung wurde so festgelegt, dass
die Trasse der L 50 n nicht tangiert wird.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege:

Sachverhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Studwesten der
Flache ein Teilstuck der Via Belgica betroffen ist. Das
Bodendenkmal ist so zu sichern, dass Eingriffe in den
Boden verhindert werden und dass es einer denkmalver-
traglichen Nutzung zugefuhrt wird.

Es wird angeregt, die gesamte Flache einer Prospektion
zu unterziehen.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens zum nachfolgenden Bebauungsplan bertck-
sichtigt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis und schlug dem Stadt-
rat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt die Trasse der Via Belgica im
nachfolgendem Bebauungsplan zu berticksichtigen und
diese als Grunflachen etc. zu erhalten und die Flache
vor der Planung zu untersuchen.



Bau- und Planungsausschuss vom 27.05.2008 Seite 22 von 54

Bd)

Andreas Loogen.

Sachverhalt:

Herr Loogen weist darauf hin, dass er Eigentiimer eines
Mehrfamilienwohnhauses, Adenauerring 31, ist und
befurchtet, dass durch dieses neue Baugebiet negative
Auswirkungen durch Zunahme des Verkehrslarms und
dem Sichtentzug zur freien Landschaft in Hinsicht auf
die Vermietung von Wohnungen, eintreten konnten.

Stellungnahme:

Durch die Erstellung des relativ kleinen Wohngebietes
und der L 50 n wird es auf dem Adenauerring zu keiner
VergroBerung des Verkehrslarmes kommen, da die der-
zeitigen Lkw- und Pkw-Fahrten von der L 50 (Schmied-
straBe) zur L 225 (Ludwig-Erhard-Ring) tiber den Ade-
nauerring entfallen werden und aus dem neuen Plan-
gebiet nur wenige Pkw-Bewegungen zu erwarten sind.

Nach Erstellung der L 50 n ist davon auszugehen, dass
durch verkehrsbauliche MaBnahmen die gefahrenen
Geschwindigkeiten auf dem Adenauerring wesentlich
reduziert werden.

Durch die Planung des neuen Baugebietes in einge-
schossiger Bauweise und aufgelockerter Bauweise (GRZ
= 0,3 und nur Einzel- und Doppelhduser) wird die
Sichtbeziehung und der fulllaufige Zugang zur freien
Landschaft nicht betroffen.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan des
Baugebietes wird erst erfolgen, sobald der Baubeginn

fir die L 50 n feststeht.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, aufgrund der vorstehenden Begrindung
zu beschlieBen:
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Der Stadtrat stellt fest, dass die Besorgnisse des Herrn
Loogen in Hinsicht auf Larmvergroerung und Wahr-
nehmung der freien Landschaft nicht begrindet sind
und beschlieBt, den Aufstellungsbeschluss erst zu fas-
sen, wenn der Baubeginn fur die L 50 n feststeht.

C) Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungspla-
nes, Anderung Nr. 56, als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 56:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, Anderung Nr. 56, wird als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 56, beschlossen.

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 57, fiir Flichen am westlichen Ende

der Hubertusstrafie, Stadtteil Beggendorf

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungspla-
nes, Anderung Nr. 57, als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 57

Zu diesem Tagesordnungspunkt erklarte sich Ausschussmitglied Gerd Esser
fur befangen, begab sich in den Zuschauerraum und nahm an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.

1.

Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen:

Vorbemerkundg:

Aufgrund eines Urteiles des Oberverwaltungsgerichtes Munster wird
es zum Zeitpunkt des Beschlusses als Flachennutzungsplan bzw.
Satzungsbeschluss beim Bauleitplan erforderlich, tuber alle im Laufe
des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen zu entscheiden.
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A)

Stellungnahmen vor Beginn der Offenlegung gem. §§ 3 (1)
BauGB und 4 (1) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 (1)
BauGB und 4 (1) BauGB:

Geologischer Dienst NRW:

Ba)

Bb)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der
Erdbebenzone 3 liegt.

Stellungnahme:

Die Einteilung der Erdbebenzonen ist in der Beikarte zu
DIN 4 149 erfolgt.

Die DIN 4 149 ist als allgemein gultige Norm eingefiihrt
und somit von allen am Bau Beteiligten zu beachten,
insbesondere von den Statikern, da die DIN Vorschrif-
ten fur die Erstellung von Bauten in den einzelnen Erd-
bebenzonen enthalt.

Die DIN 4 149 stellt somit allgemein gultiges Recht dar
und ist zwingend zu beachten. Eine gesonderte Kenn-

zeichnung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die DIN 4 149 als allgemein
gultige Norm eingefiihrt und zu beachten ist. Eine
Kennzeichnung im Flachennutzungsplan ist nicht er-
forderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass westlich des Plan-
gebietes eine tektonische Storung verlauft.

Stellungnahme:

Die Storung verlauft westlich des Plangebietes und tan-
giert dieses nicht. Durch den EBV wurden keine Beden-
ken erhoben.
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Be)

Bd)

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens pruft der
EBV die Vorgehensweise entsprechend der DIN 4 020
und der DIN EN ISO 22 475-1.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die tektonische Storung
auBerhalb des Plangebietes verlauft und eine gesonder-
te Kennzeichnung im Flachennutzungsplan nicht er-
forderlich ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls ein
Hinweis auf Grundwasserabsenkung/Grundwasser-

beeinflussung vorzunehmen ist.

Stellungnahme:

Eine entsprechende Kennzeichnung ist von RWE Power
nicht gefordert worden. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass ein Hinweis auf Grundwas-
serabsenkung/Grundwasserbeeinflussung im Flachen-
nutzungsplan nicht erforderlich ist.

Es wird die Erganzung des Umweltberichtes fiur das
Schutzgut Boden durch Erganzung der Beschreibung

angeregt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Umweltbericht wird entsprechend der Anregung
des Geologischen Dienstes NRW erganzt.
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Be)

Bf)

Kreis Aachen (Wasserwirtschaft):

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens die Entsorgung der anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen ist.

Stellungnahme:

Im Rahmen einer hydrologischen Untersuchung wurde
festgestellt, dass die Boden fur eine Versickerung auf
dem Grundstiick mit normalem Aufwand nicht geeignet
sind.

Das entsprechende Gutachten wird dem Kreis Aachen
vorgelegt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis.

Kreis Aachen (Landschafts- und Naturschutz):

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Kompensation der
groBflachigen neuen Wohngebietsflachen zwischen der
Stadt Baesweller, der Bezirksregierung Koln und dem
Kreis Aachen vereinbart wurde, dass die Dorfgebietsdar-
stellung des Flachennutzungsplanes im Bereich einer
groBeren Grunlandflache im Studen von Beggendorf zu
Gunsten einer Darstellung als Flache fur die Landwirt-
schaft aufgehoben wird und um Mitteilung des Zeit-
punktes der Einleitung des entsprechenden Flachennut-
zungsplananderungsverfahrens gebeten.

Stellungnahme:

Die vereinbarte Aufhebung der Dorfgebietsdarstellung
zu Gunsten einer Darstellung als Flache fur die Land-
wirtschaft wird bei der nachsten Flachennutzungsplan-
anderung in Beggendorf beachtet.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis.



Bau- und Planungsausschuss vom 27.05.2008 Seite 27 von 54

Bg)

Hubert und Marianne Plum:

Die Eheleute Plum fordern den Verzicht oder zumindest
eine vorlaufige Zuruckstellung der Planung, da die Rea-
lisierung des seit dem 06.01.2006 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 59 - Bongardstralle - Vorrang hat.

Stellungnahme:

Die Forderung der Eheleute Plum ist nicht planungs-
relevant, da sie auf den Bebauungsplan 59 - Bongard-
straB3e - bezogen ist.

Der Bedarf an Bauflachen fur den Stadtteil Beggendorf,
uber den Bebauungsplan 59 hinaus, wurde gegenuber
der Bezirksregierung Koln nachgewiesen. Das landes-
planerische Einvernehmen seitens der Bezirksregierung
Ko6ln wurde erteilt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Die Forderung der Eheleute Plum wird als nicht pla-
nungsrelevant zurickgewiesen.

C) Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 (2)
BauGB und 4 (2) BauGB wurden nicht vorgebracht.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungspla-

nes, Anderunq Nr. 57, als Flachennutzungsplan, Anderunq Nr. 57

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, Anderung Nr. 57, wird als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 57, beschlossen.
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6. Bebauungsplan Nr. 91 - Hubertusstraie -, Stadtteil Beggendorf

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 91 - Hubertusstrafle - als Satzung gem. § 10 BauGB

Zu diesem Tagesordnungspunkt erklarte sich Ausschussmitglied Gerd Esser
fur befangen, begab sich in den Zuschauerraum und nahm an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.

1.

Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen:

Vorbemerkundg:

Aufgrund eines Urteiles des Oberverwaltungsgerichtes Munster wird
es zum Zeitpunkt des Beschlusses als Flachennutzungsplan bzw.
Satzungsbeschluss beim Bauleitplan erforderlich, tuber alle im Laufe
des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen zu entscheiden.

A) Stellungnahmen vor der Offenlequng gem. §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB:

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

B) Stellungnahmen im Rahmen der Beteiliqgung gem. § 3 (1)
BauGB und 4 (1) BauGB:

Ba) Geologischer Dienst NRW:

Baa) Eswird darauf hingewiesen, dass der Planbereich
in der Erdbebenzone 3 liegt.

Stellungnahme:

Die Einteilung der Erdbebenzonen ist in der Bei-
karte zu DIN 4 149 erfolgt.
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Bab)

Die DIN 4 149 ist als allgemein gultige Norm
eingefihrt und somit von allen am Bau Betellig-
ten zu beachten, insbesondere von den Statikern,
da die DIN Vorschriften fur die Erstellung von
Bauten in den einzelnen Erdbebenzonen enthalt.

Die DIN 4 149 stellt somit allgemein gultiges
Recht dar und ist zwingend zu beachten. Eine
gesonderte Kennzeichnung des Plangebietes im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die DIN 4 149 als
allgemein gultige Norm eingeftihrt und zu beach-
ten ist. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan
ist nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass westlich des
Plangebietes eine tektonische Stérung verlduft.

Stellungnahme:

Da die Stérung westlich des Plangebietes ver-
lauft, wird das Plangebiet hierdurch nicht tan-
giert. Durch den EBV wurden keine Bedenken
erhoben.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
pruft der EBV die Vorgehensweise entsprechend
der DIN 4 020 und der DIN EN ISO 22 475-1.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die tektonische St6-
rung auBerhalb des Plangebietes verldauft und
eine gesonderte Kennzeichnung im Bebauungs-
plan nicht erforderlich ist.
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Bb)

Bac) Eswird darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls
ein Hinweis auf Grundwasser-
absenkung/Grundwasserbeeinflussung vorzuneh-
men ist.

Stellungnahme:

Eine entsprechende Kennzeichnung ist von RWE
Power nicht gefordert worden. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass ein Hinweis auf
Grundwasserabsenkung/Grundwasser-
beeinflussung im Bebauungsplan nicht erforder-
lich ist.

Bad) Es wird die Erganzung des Umweltberichtes fur
das Schutzgut Boden durch Erganzung der Be-

schreibung angeregt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Umweltbericht wird entsprechend der Anre-
gung des Geologischen Dienstes NRW erganzt.

Kreis Aachen (Wasserwirtschaft):

Es wird um die Vorlage von erganzenden Unterlagen
zur Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser
gebeten.

Stellungnahme:

Im Rahmen einer hydrologischen Untersuchung wurde
festgestellt, dass die Boden fur eine Versickerung auf
dem Grundstiick mit normalem Aufwand nicht geeignet
sind.
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Be)

Das entsprechende Gutachten wird dem Kreis Aachen
vorgelegt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis.

Kreis Aachen (Landschafts- und Naturschutz):

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlage einer 12
bis 15 m breiten, mehrere Meter hohen Pflanzung von
einem 12 Meter breiten Gartenstreifen als nicht sinnvoll,
kaum realisierbar und falls doch realisierbar, als nicht
fir langere Zeit zu erhalten, angesehen wird.

Die Eingrunung sollte in einem schmaleren Streifen
realisiert werden, der eine groBflachigere Gartennut-
zung zulasst und den zukunftigen Hausbewohnern
nicht das Gefihl vermittelt ,, eingemauert” zu sein. Das
daraus resultierende Defizit sollte an anderer Stelle im
Stadtgebiet realisiert werden. Dies wirde sowohl den
Anspruchen der zukunftigen Gartennutzer als auch den
Belangen des Naturschutzes entgegen kommen.

Stellungnahme:

Die Anlage des Grunstreifens dient als stadtebauliche
Festsetzung der Ablesbarkeit der Ortsrandeingrinung
und wird im Rechtsplan als 6ffentliche Griunflache aus-
gewilesen und ist als solche zu realisieren. Externe Fla-
chen stehen nicht zur Verfugung.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Anlage des Grunstrei-
fens als stadtebauliche Festsetzung der Ablesbarkeit der
Ortsrandeingrunung dient und im Rechtsplan als 6ffent-
liche Grunflache festgesetzt wird.
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Bd)

Be)

Stadt Ubach-Palenberg:

Die Stadt Ubach-Palenberg weist darauf hin, dass im
Bereich ihres Gewerbegebietes die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85 - David-Hansemann-Stralie -
beschlossen wurde, die eine Ansiedlung von grofieren
Betriebsstatten, die als Voraussetzung die Ausweisung
eines Industriegebietes (GI) erfordern, ermoéglicht und
bittet um Beachtung der Gutachten zur Gerauschimmis-
sionsprognose und zur Geruchsimmissionsprognose.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Behordenbeteiligung zum Bebauungs-
plan Nr. 85 - David-Hansemann-Stralle - ist nachgewie-
sen worden, dass fur den Stadtteil Beggendorf sowohl
die zulassigen Larmschutzwerte in allen Bereichen als
auch die zulassigen Geruchsimmissionswerte eingehal-
ten werden und keine Einwirkungen auf das Plangebiet
zu erwarten sind.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Stellung-
nahme zustimmend zur Kenntnis.

Aachener Verkehrsverbund GmbH:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die dem Plan-
gebiet nachstgelegene Haltestelle ,,Beggendorf Kirche"
in ca. 1.000 m FuBwegentfernung befindet und ange-
regt, fur gegebenenfalls spater einzurichtende Bushalte-
stellen ausreichend Raum vorzusehen.

Stellungnahme:

Die Haltestelle ,,Beggendorf Kirche" befindet sich in ca.
500 m Entfernung. Der Nahverkehrsplan fur den Kreis
Aachen sieht 400 m als Zielwert fur die fulllaufige Er-
reichbarkeit von OPNV-Haltestellen in solitdren Orts-
teilen vor. Fur das Plangebiet ist die fulllaufige Entfer-
nung von ca. 500 m noch zumutbar, da sie der Entfer-
nung der in diesem Bereich bereits bestehenden Bebau-
ung entspricht.



Bau- und Planungsausschuss vom 27.05.2008 Seite 33 von 54

Bf)

Bg)

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Die fuBlaufige Entfernung von ca. 500 m ist fir das
Plangebiet noch zumutbar, da sie der Entfernung der in
diesem Bereich bereits bestehenden Bebauung ent-
spricht.

Hubert und Marianne Plum:

Die Eheleute Plum fordern den Verzicht oder zumindest
eine vorlaufige Zuruckstellung der Planung, da die Rea-
lisierung des seit dem 06.01.2006 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 59 - Bongardstralle - Vorrang hat.

Stellungnahme:

Die Forderung der Eheleute Plum ist nicht planungs-
relevant, da sie auf den Bebauungsplan 59 - Bongard-
straB3e - bezogen ist.

Der Bedarf an Bauflachen fur den Stadtteil Beggendorf,
uber den Bebauungsplan 59 hinaus, wurde gegenuber
der Bezirksregierung Koln nachgewiesen. Das landes-
planerische Einvernehmen seitens der Bezirksregierung
Ko6ln wurde erteilt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Die Forderung der Eheleute Plum wird als nicht pla-
nungsrelevant zurickgewiesen.

RWE POWER:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des
Landes Nordrhein-Westfalen in einem Teil des Plan-
gebietes Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial
enthalten.
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Stellungnahme:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten,
werden gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungs-
plan, wie im Anlageplan dargestellt, gekennzeichnet.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten,

werden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Stellungnahmen vor den Beteiligungen gem. §8 3 (2) und
4 (2) BauGB:

BUND:

Es wird angeregt, eine hohere GRZ zum sparsamen Umgang
mit Flachen und Boden festzusetzen. Die Baumdichte wird auf
1 Baum je 100 statt 150 gm festgesetzt.

Des Weiteren wird angeregt, Regenwasser tiber Verdunstungs-
becken verzogert in den Mischwasserkanal abzugeben und

den Sinn des Anbringens von Steinkauzrohren zu prufen.

Stellungnahme:

Da sich das Plangebiet am Rande des dorflich gepragten Stadt-
teiles Beggendorf befindet und aufgrund der Tatsache, dass
eine groBere Versiegelung auf den Grundsticken nicht er-
wunscht ist, kann eine hohere GRZ nicht in Frage kommen.

Die Erhohung der Anzahl der Baume auf 1 Baum je 100 qm
wird fur Geholzhecken als zu dicht angesehen. Hier sollte es
bei einem Baum je 150 gm verbleiben

Die Einleitung des Regenwasser in Verdunstungsbecken er-
scheint aufgrund der geringen Plangebietsgroe und entspre-
chend geringen Mengen aus technischer Sicht nicht sinnvoll.
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Das Anbringen einer Steinkauzrohre ist geplant, da in diesem
Bereich Steinkduze ihr Futterrevier haben und evtl. eine Brut-
stdatte finden.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Erhéhung der Grundflachenzahl wird aus Griunden der
erhohten Versiegelung und Verdichtung nicht zugestimmt.

Die Einleitung des Regenwassers in Verdunstungsbecken wird
wegen der geringen Gebietsgro3e und Regenwassermengen
nicht geplant.

In die Flachen des 6kologischen Ausgleiches wird eine Stein-

kauzrohre eingebracht.

Stellungnahmen im Rahmen der Offienlequng gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB:

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege:

Es wird angeregt, eine archdaologische Prospektion der Flachen
vorzunehmen, da bisher keine gesicherten Erkenntnisse vorlie-
gen, soweit der Aufwand in einem ausgewogenen Verhaltnis
zum Ergebnis steht.

Stellungnahme:

Aus dem Bereich des Plangebietes sind keine Bodenfunde
bekannt.

Aufgrund der geringen Plangebietsflache erscheint eine auf-
wendige Prospektion nicht als sinnvoll.

Zur Sicherung der denkmalpflegerischen Belange sollte in den
Bebauungsplan ein Hinweis auf die §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes (Verhalten beim Auffinden von archéologi-
schen Bodenfunden) aufgenommen werden.
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Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

In dem Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die §§ 15 und 16

des Denkmalschutzgesetzes aufgenommen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries des Bebauungsplanes
Nr. 91 - Hubertusstrafie - als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 91 - Hubertusstrale - wird
einschlieBlich der Begrindung und textlichen Festsetzungen als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 58, fiir Flichen im Bereich der Ste-

gerhiittestraBe, Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungspla-
nes, Anderung Nr. 53, als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 53

Zu diesem Tagesordnungspunkt erklarte sich Ausschussmitglied Juan Jose
Casielles fur befangen, begab sich in den Zuschauerraum und nahm an der
Beratung und Abstimmung nicht teil.

Ausschussmitglied Gerd Esser teilte mit, dass er allen Beschlussvorschlagen
zu Punkt 1 nicht zustimmt.
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1.

Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.

§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

eingegangenen Stellungnahmen:

Vorbemerkundg:

Aufgrund eines Urteiles des Oberverwaltungsgerichtes Munster wird
es zum Zeitpunkt des Beschlusses als Flachennutzungsplan bzw.
Satzungsbeschluss beim Bauleitplan erforderlich, tuber alle im Laufe
des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen zu entscheiden.

A)

Stellungnahmen vor Beginn der Beteiligungen gem. § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB:

Geologischer Dienst NRW

Ba)

Es wird angeregt, Flachen in Anspruch zu nehmen, die
eine geringere Schutzstufe aufweisen

oder
entsprechenden Ausgleich tiber MSPE-Flachen (MaB-
nahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung) vorzu-

nehmen.

Stellungnahme:

Die im Regionalplan als Bauflachen (ASB-Bereiche)
dargestellten Flachen sind von der Bodenwertigkeit alle
der Schutzstufe 3 zugeordnet.

Die Inanspruchnahme von Boéden geringerer Schutz-
stufe fiir Bebauungsplanungen (Bauleitplane) ist nicht

moglich.

Im Verfahren zum 6kologischen Ausgleich des Eingrif-
fes wird die Bodenwertigkeit tiber Faktoren einbezogen.

Ein Ausgleich ist somit gegeben.
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Bb)

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
bei einer Gegenstimme vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass alle im Regionalplan dar-
gestellten Erweiterungsbauflachen der Bodenwertigkeit
der Schutzstufe 3 zugeordnet sind. Die Inanspruchnah-
me von Boden einer geringeren Schutzstufe ist somit
nicht moglich.

Der Stadtrat stellt weiterhin fest, dass im Verfahren zum
O0kologischen Ausgleich die Bodenwertigkeit uber Fak-
toren einbezogen wird und ein erhohter Ausgleich nicht
erforderlich ist.

Es wird die Erganzung des Umweltberichtes angeregt
fur die Schutzguter

b1l) Boden durch Ergénzung der Beschreibung

b2)  Wasser (hier: Grundwasser) durch Ergénzung der
Beschreibung

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
bei einer Gegenstimme vor, zu beschlieBen:

Der Umweltbericht wird entsprechend der Anregung
des Geologischen Dienstes NRW erganzt.

Kreis Aachen, A 61:

Es wird darauf hingewiesen, dass uber die StegerhiittestraBe -
Schugansgasse die Aachener Burgenroute fiir Radfahrer ver-
lauft und die Nutzung dieser Route zu sichern ist.
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Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
Verkehrsflache der Schugansgasse und der Stegerhtittestrale
nicht verandert und kann im Rahmen der Aachener Burgen-
route weiterhin durch Radfahrer uneingeschrankt genutzt
werden.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat beil
einer Gegenstimme vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Aachener Burgenroute fir
Radfahrer durch die Anderung Nr. 58 des Flachennutzungs-
planes nicht tangiert wird und uneingeschrankt genutzt wer-
den kann.

RWE POWER AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen in einem Teil des Plangebietes Boden
ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Stellungnahme:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten, werden
gemal § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Flachennutzungsplan, wie
im Anlageplan dargestellt, gekennzeichnet.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bel
einer Gegenstimme vor, zu beschlieBen:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten, werden im
Flachennutzungsplan, wie im Anlageplan dargestellt, gekenn-
zeichnet.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB wurden nicht vorgebracht.
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2.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Flachennutzungspla-
nes, Anderung Nr. 58, als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 58:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, Anderung Nr. 58, wird als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 58, beschlossen.

8. Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 59, fiir Flichen am siidwestlichen
Ende der Hauptstrafle, Stadtteil Setterich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen:

Zu dem o. a. Bauleitplan wurde in der Zeit vom 08.04.2008 bis
09.05.2008 einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB mit Fristsetzung zum 09.05.2008 durchgefuhrt.

Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

Vorschlaqg zur Durchfiihrung der Oiientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes,
Anderung Nr. 59, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.
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9. Bebauungsplan Nr. 93 - fiir die Flache des Gartencenters Setterich -,
Stadtteil Setterich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

1. Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen:

Zu dem o. a. Bauleitplan wurde in der Zeit vom 08.04.2008 bis
09.05.2008 einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB mit Fristsetzung zum 09.05.2008 durchgefuhrt.

Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

2. Vorschlaqg zur Durchfiihrung der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93
- Gartencenter Setterich - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durch-
zufuhren.
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10.

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 60, fiir Flichen westlich des Gewer-
begebietes, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Herr Esser fragte nach, welche Konsequenz die humosen Boden fiur die
Bebauung hatten. Herr Strauch erlauterte, dass vor Baubeginn eine Unter-
grunduntersuchung beztglich der Standfestigkeit durchgefihrt und gege-
benenfalls einige Zentimeter Boden abgetragen werden mussen und diese
dann durch Kies ersetzt werden mussten. Eine Bebauung sel jedoch mog-
lich.

1. Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen:

Zu dem o. a. Bauleitplan wurde in der Zeit vom 08.04.2008 bis
09.05.2008 einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB mit Fristsetzung zum 09.05.2008 durchgefuhrt.

Es wurde die folgende Stellungnahme vorgebracht:

RWE-Power AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen in einem Teil des Plangebietes Boden ausweist,
die humoses Bodenmaterial enthalten.

Dieser Teil soll gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB entsprechend gekenn-
zeichnet werden.

Stellungnahme:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten, werden gemaf
§ 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan, wie im Anlageplan dar-
gestellt, gekennzeichnet.
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Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Die Flachen, die humoses Bodenmaterial enthalten, werden im Be-

bauungsplan gekennzeichnet.

Vorschlaqg zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieit zu dem Entwurf des Flachennutzunplanes,
Anderung Nr. 60, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

11.  Bebauungsplan Nr. 22 - Urweg -, Anderung Nr. 4, Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung gem. § 13 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries des Bebauungsplanes Nr.
22 - Urweg -, Anderung Nr. 4, als Satzung gem. § 10 BauGB

Auswertung der im Rahmen der Oiientlichkeitsbeteiliqung und
Behordenbeteiligung gem. § 13 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen:

Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 08.04.2008 bis
09.05.2008 einschlieBlich die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13
(2) BauGB und der Beho6rden gem. § 13 (3) BauGB.

Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.



Bau- und Planungsausschuss vom 27.05.2008 Seite 44 von 54

2.

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries des Bebauungsplanes
Nr. 22 - Urweq -, Anderung Nr. 4, als Satzung gem. § 10 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Bebauungsplan Nr. 22 - Urweg -, Anderung Nr. 4, wird gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

12. Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelinde -, Anderung Nr. 7, Stadtteil
Baesweiler

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen:

Zu dem o. a. Bauleitplan wurde in der Zeit vom 08.04.2008 bis ein-
schlieBlich 09.05.2008 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB mit Fristsetzung zum 09.05.2008 durchgefuhrt.

Stellungnahmen wurden wie folgt vorgebracht:

Industrie- und Handelskammer:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Umwandlung von Ge-
werbegebietsflachen in Mischgebietsflachen erhéhte Schutzanspru-
che gegenuber Larm fur die Nutzer der kunftigen Mischgebietsfla-
chen entstehen, die sich negativ auf die bereits vorhandenen Nutzer
in den angrenzenden Gewerbegebietsflachen auswirken konnen.

Stellungnahme:

In den an das zukinftige Mischgebiet angrenzenden Flachen sind
uber die Gliederung (gem. Abstandsliste) nur gering emittierende
Gewerbebetriebe zulassig.
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Des Weiteren wird im Bebauungsplan Nr. 54, Anderung Nr. 7, in der
Begrindung und in den textlichen Festsetzungen festgesetzt, dass
die Nutzungen im zukiinftigen Mischgebiet nach § 6 BauNVO (Woh-
nen und Gewerbe) nach der Sicherung des Larm- Immissionsschut-
zes gegenuber dem Gewerbegebiet beschrankt werden.

Es wird festgesetzt, dass die AuBlenbauteile nach DIN 4 109 so ausge-
bildet werden, dass bei auftreten von AuBlengerauschen tags/nachts
ein maximaler Innenraumpegel von 35/25 dB/A eingehalten wird.
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht mehr
als um 10 dB/A ubersteigen.

Als Tagzeit gilt der Zeitraum von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr, die Nacht-
zeit gilt von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr.

Die erforderlichen Nachweise sind im Rahmen des Bauantrages zu
erbringen. Die GesamtbauschalldaimmmalBe der AuBlenbauteile sind
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Wand- und Fensterflachen und
den RaumgroBen nach DIN 4 109 fur die betroffenen Fassaden ein-
zuhalten. Insbesondere Rolladenkasten miissen mindestens die glei-
chen Bauschalldimmmale aufweisen wie Fenster.

Schlafraume miussen zusatzlich mit entsprechend dimensionierten
schallgedammten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaBnahmen ist
von dem tags festgelegten maximalen dB/A-Wert im Gewerbegebiet

auszugehen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass durch die Gliederung des Bebauungs-
planes 54 ebenso wie durch die Festsetzungen zum Bebauungsplan
54, Anderung 7, der Larmschutz fiir die gegeniiber dem GE-Gebiet
zukinftigen Nutzer (Wohnen und Gewerbe) gewéhrleistet ist und die
Betriebe im angrenzenden GE-Gebiet ausreichend vor Anspruchen
aus dem MI-Gebiet geschiitzt sind.
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Kreis Aachen (Bodenschutz und Altlasten):

Es wird auf die Altlast 5003/001 (Kokerei Carl-Alexander) hingewie-
sen. Es wird angeregt, dass alle EinzelbaumaBnahmen und Umnut-
zungen dem Umweltamt des Kreises Aachen vorgelegt werden und
im Umweltbericht und der Begrindung auf die Altlastenverdachtsfla-
che 5003/001 hingewiesen wird.

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch wies hier auf eine durch
das Ing.-Biuro Tillmann durchgefihrte Gefahrdungsabschat-
zung/Sanierungsuntersuchung hin. Entsprechend dieser Untersu-
chung sollte der Kreis Aachen bei allen EinzelbaumaBnahmen und
Umsetzungen beteiligt werden.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, den gedanderten Beschlussvorschlag wie folgt zu beschlieBen:

Bei EinzelbaumafBnahmen und Umnutzungen im Planbereich ist der
Kreis Aachen, Umweltamt, entsprechend den Regelungen der Ge-
fahrdungsabschatzung/Sanierungsuntersuchung vom Ing.-Buro
Tillmann zu beteiligen und auf das Bestehen der Altlast wird in der
Begrundung und im Umweltbericht hingewiesen.

Immissionsschutz:

Es wird gefordert, dass gleichrangige Wohnen und Gewerbenutzung
innerhalb des geplanten Mischgebietes zu gewahrleisten.

Des Weiteren wird fur die bereits bebauten Flachen angeregt zu
prufen, ob durch diese der Grad der Erheblichkeit nach dem Bundes-

immissionsschutzgesetz erreicht wird.

Stellungnahme:

Gemal der BauNVO sind Mischgebiete fur Nutzungen des Wohnens
und des nicht wesentlich stéorenden Gewerbes vorgesehen.
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13.

Dies ist Ziel der Planung und sollte in der Begrundung verdeutlicht
werden. Der Schutz der Bebauung im Mischgebiet vor dem Larm aus
dem bestehenden Gewerbegebiet ist durch Festsetzungen zum Im-
missionsschutz gewahrleistet (s. IHK).

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass durch die Gliederung des Bebauungs-
planes 54 ebenso wie durch die Festsetzungen zum Bebauungsplan
54, Anderung 7, der Larmschutz gegeniiber dem GE-Gebiet fiir die
zukilnftigen Nutzer (Wohnen und Gewerbe) gewahrleistet ist und die
Betriebe im angrenzenden GE-Gebiet vor Ansprichen aus dem
Mischgebiet geschitzt werden.

2. Vorschlaqg zur Durchfiihrung der Oiientlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54
- Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 7, die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
durchzufihren.

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 8, Stadtteil
Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss zur Anderung Nr. 8 des Be-
bauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande -

2. Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erlauterte, dass aufgrund von
gefuhrten Gesprachen mit Gewerbetreibenden, insbesondere aus dem
Dienstleistungssektor, eine Nachirage fur eine Bebauung nicht vorhanden
sel, da die Bereiche nur fufllaufig erreichbar seien. Daher wurden die Bau-
flachen entsprechend umgeplant.
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Es ist beabsichtigt, von dem Kreisverkehr (gelegen an der K 27) eine Stich-
straBe zu errichten, von der die Bauflachen gut erreichbar seien.

1.

Vorschlag zum Auistellungsbeschluss zur Anderung Nr. 8 des Be-
bauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -

Wie sich gezeigt hat, ist der Bebauungsplan 54 - Haldenvorgelande -
in dem im Anlageplan, der der Originalniederschrift beigeftigt ist,
dargestellten Bereich aus unterschiedlichen Griunden nicht umsetz-
bar.

Interessenten fur eine bauliche Nutzung des Grundstiickes sind jetzt
vorhanden, jedoch mussen hierfur die planungsrechtlichen Festset-
zungen gedndert werden (gednderte ErschlieBung, gednderte Lage
und GroBe der Baufenster etc.).

Die Verwaltung wird den Anderungsentwurf in der Sitzung vorstel-
len.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieit die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Verfahren nach § 2 BauGB fur den im Anlageplan dargestellten Be-
reich.

Der Bebauungsplan erhalt den Arbeitstitel ,,Bebauungsplan Nr. 54
- Haldenvorgelande -, Anderung Nr. 8".

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiliqung gem. § 3 (1) BauGB und
zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, zu dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Ande-
rung Nr. 8, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer vierwdchigen Auslegung und parallel die Beh6érdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.
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14.

Bebauungsplan Nr. 89 - Zentrum Setterich -, Anderung Nr. 2, Stadtteil

Setterich

1. Vorschlag zum Auistellungsbeschluss

2. Vorstellung des Planinhaltes

3. Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Herr Strauch wies darauf hin, dass hier irrtiimlich die 1. Anderung des
Bebauungsplanes 89 angesprochen wird, es sich tatsachlich jedoch um die
2. Anderung des Bebauungsplanes 89 handele. Dieser Fehler wiirde sich
ebenfalls bei den Beschlussvorschldgen wiederfinden und die 1. Anderung
miisse durch die 2. Anderung ersetzt werden.

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss

Zur Sicherung eines attraktiven Kerngebietes wird es erforderlich,
die nachfolgenden Nutzungen auszuschlieBen, da Tendenzen zur
Ansiedlung bestehen.

- Bordelle (als sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe gem. § 7
(2) 3 BauNVO,

- bordelldhnliche Betriebe (als Vergniigungsstatten gem. § 7 (2)
2 BauNVO

und
- Sex-Shops (als Einzelhandelsbetriebe gem. § 7 (2) 2 BauNVO.

Der Ausschluss der vorstehend aufgefiihrten Nutzungen findet die
Rechtsgrundlage in § 1 (9) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) BauN-
VO.

Die in § 1 (9) BauNVO geforderten Griinde fiir einen Ausschluss
liegen vor.

Die Forderung des § 1 (5) BauNVO wonach die Grundziige der Pla-
nung unberthrt und die Zweckbestimmung der Plangebiete erhalten
bleiben miussen, ist erfullt, da die ausgeschlossenen Nutzungsmog-
lichkeiten nur einen geringfugigen Teil der im Plangebiet zulassigen
Nutzungsmoglichkeiten darstellen.
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Der bauleitplanerische Eingriff in private Belange ist nach Abwagung
mit den offentlichen Belangen zumutbar.

Die Ziele der Landesplanung und Raumordnung und die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes sind beachtet.

Da durch den Ausschluss der Nutzungen im Planbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 89 - Zentrum Setterich - keine umweltrelevanten
Wirkungen ausgeldst werden, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung
nicht erforderlich, ebenso kann auf die Erstellung eine Umweltbe-
richtes verzichtet werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine
Bodenordnungs- oder andere soziale MaBnahmen erforderlich.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 89 - Zentrum
Setterich - zu beschlieBen.

2. Vorstellung des Planinhaltes:

Die Verwaltung hat einen Entwurf zum Anderungsplan erstellt, der in
der Sitzung vorgestellt wird.

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Ausschuss kann sodann
der Beschluss Uber die Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
erfolgen.

3. Beschluss iiber die Oifientlichkeitsbeteiliqung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behordenbeteiliqung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, zu dem
Entwurf der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 89 - Zentrum
Setterich - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.
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15.

Anlegung eines Radweges entlang der Verbindungsstrafie zwischen
Baesweiler-Beggendori (Hubertusstrafie) und Ubach-Palenberg (L 225);

hier: Vorstellung der Planung

Im Zuge des Neubaus der B 57 n ist seitens des Landesbetriebes StraBlenbau
vorgesehen, das Briuckenbauwerk B 57 n/Hubertusstra3e sowie die Zufahrts-
rampen fur eine spatere Anlage eines Radweges bereits vorab entsprechend
auszubauen.

Im Anschluss daran sollen dann, in Zusammenarbeit mit der Stadt Ubach-
Palenberg, die dann noch fehlenden Bereiche bis zum Ortseingang Beggen-
dorf sowie bis zur L 225 mit einem kombinierten Rad-/Gehweg ausgestattet
werden.

Das dazu gehorige Konzept wurde in der Sitzung vorgestellt. Es dient als
Grundlage fur einen Forderantrag bei der Bezirksregierung. Antragsteller

wird die Stadt Baesweiler sein.

Eine entsprechende Verwaltungsvereinbarung zwischen den beteiligten
Stadten befindet sich in Vorbereitung.

Die Kosten flir Grunderwerb und Bau werden derzeit auf ca. 370.000,00 €
geschatzt. Hiervon entfallen auf den Baesweiler Abschnitt ca. 165.000,00 €.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Konzept ein-
stimmig zu und beauftragte die Verwaltung einen entsprechenden Forder-
antrag zu stellen.
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16.

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

16.1

16.2.

16.3

Errichtung eines Bolzplatzes im Bereich Geilenkirchener
StraBle/Ludwig-Erhard-Ring;

hier: Antrag der CDU-Stadtratsiraktion

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 65 - Aldenhovener Strafie -, Stadtteil Puifendori

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler, gemadB § 31 BauGB

16.1

Errichtung eines Bolzplatzes im Bereich Geilenkirchener
StraBle/Ludwig-Erhard-Ring;

hier: Antrag der CDU-Stadtratsiraktion

Mit Schreiben vom 9. April 2008 beantragte die CDU-Ratsfraktion als
Ersatz fur die weggefallenen Bolzplatze an der Albertstralle und der
Kurt-Schumacher-Strafle einen neuen Platz auf der stadtischen Fla-
che am Kreisverkehr Geilenkirchener Strale/Ludwig-Erhard-Ring
anzulegen.

Die Verwaltung hat hierzu ein Konzept erarbeitet, das in der Sitzung
vorgestellt wird. Die Kosten werden auf ca. 35.000,00 € geschatzt.

Aufgrund des Parzellenzuschnitts ist dieser Standort jedoch nur tiber
die Gellenkirchener StrafBe erreichbar, was aus Sicherheitsaspekten
sicherlich nicht als optimal anzusehen ist.

Daher fihrt die Verwaltung derzeit Gesprache tber einen Grund-
stickstausch mit den Eigentimern der angrenzenden Parzellen. Ziel
hierbei ist es, den Bolzplatz am Wirtschaftsweg in Verlangerung der
Kurt-Schumacher-Strafle errichten zu koénnen. Hierdurch konnte
auch der Abstand zu der vorbeifihrenden Hochspannungsleitung
vergroBert werden.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Planungen zustimmend
zur Kenntnis.
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16.2.

16.3

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 65 - Aldenhovener Strafie -, Stadtteil Puifendori

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem im Anlageplan dargestellten
Grundstick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 die
Errichtung eines sogenannten Plusenergiehauses mit beweglicher
Fotovoltaikanlage und Lichthofbebauung zur Ausnutzung der Son-
nenenergie zur Verbesserung der Energiebilanz des Gebaudes.

Hierzu wird es zur konsequenten Ausnutzung der Sonnenenergie
notwendig, die Fotovoltaikanlage auf einem Flachdach anzubringen
und das Gebdaude nach Norden um einen Meter tiber die Baugrenze
zu verschieben. Es wird daher erforderlich, eine Befreiung im Hin-
blick auf die Uberschreitung der Baugrenze und von der festgesetz-
ten Dachneigung zu erteilen.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt. Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und ist auch unter
nachbarrechtlichen Interessen mit den oOffentlichen Belangen ver-
einbar.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Befrei-
ung.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag
auf Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zuzustimmen.

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler, gemadBl § 31 BauGB

Der Antragsteller beabsichtigt, auf der Parzelle Arnold-Sommerfeld-
Ring 5, Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Flurstick 1093, seinen vor-
handenen Gewerbebetrieb zu erweitern. Aus Grunden der Funk-
tionalitat/GroBe der Produktions- bzw. Lagerhalle ist es erforderlich,
die Baugrenze im Bereich des Arnold-Sommerfeld-Ringes um 1,50
bzw. 3,50 m zu uberbauen.

Im Gegenzug wird auf eine weitere Uberbauung bis zur Baugrenze
zum Arnold-Sommerfeld-Ring verzichtet.
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Die uberbaubare Flache wird somit nicht vergroBert, sondern le-
diglich verlagert.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt. Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und ist auch unter
Wiurdigung von nachbarrechtlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Befreiung keine Be-
denken.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag
auf Befreiung gemaB § 31 (2) BauGB zuzustimmen.

17.  Mitteilungen der Verwaltung

Es wurden keine Mitteilungen gemacht.

18.  Aniragen von Ausschussmitgliedern

Es wurden keine Anfragen gestellt.



