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Bekanntmachung Nr. 054/2015 vom 17.06.2015

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung im Stadtteil Baesweiler
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Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 10.11.2015 den Bebauungsplan Nr.
82 - Am Bergpark -, 5. Anderung gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGB1. | S. 2414) in der zurzeit giltigen Fassung in Verbindung mit den 88 7 +
41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der derzeit gultigen
Fassung als Satzung beschlossen.

Plangebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - umfasst
ein etwa 6,42 ha grol3es Gebiet im Nordwesten des Stadtteils Baesweiler, sudlich der Halde
Carl-Alexander zwischen den StralRen Herzogenrather Weg, Am Bergpark und Ringstrale.
Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - war die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims. Das
Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.
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Des Weiteren sollten in diesem Planbereich senioren- und behindertengerechte Bungalows
errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelhduser, z. T. auch in Gruppen mit bis
zu drei Reihenhausern geplant. Im Randbereich des Plangebietes war zudem die Errichtung
von 7 Appartementhdusern mit zugehdrigen Stellplatzen vorgesehen. Auch diese wurden
zwischenzeitlich errichtet.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollte der Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien
Hausern und Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen
Entwicklung in den néachsten Jahren noch starker auftreten wird. Dies ist fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelungen.

Gleichwohl haben sich bei der Errichtung der Gebéaude, auf Grund der Ortlichen
Gegebenheiten, Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukorper und den
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben. Diese Differenzen ergeben sich
durch Vor- und Zurlickspringen der Baukérper, die, um eine stadtebauliche Monotonie zu
vermeiden, vorgenommen wurden. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes soll eine
Ubereinstimmung der Baugrenzen mit den errichteten Bauvorhaben erreicht werden. Des
Weiteren soll die Errichtung von Terrasseniberdachungen ermdglicht werden, da die daftr
notwendige Uberbaubare Grundsticksflache in der Gesamttiefe der Uberbaubaren
Grundstucksflache zwar bereits vorhanden ist, jedoch z.T. vor den Geb&uden liegt und nicht
im rdckwartigen Bereich. Durch die Reduzierung der Bauflachen im vorderen
Grundstiicksbereich und Erweiterung in gleicher Grol3e im Terrassenbereich soll die
Moglichkeit zur Errichtung von Uberdachungen geschaffen werden. Die tberbaubaren
Flachen werden dabei fir das gesamte Plangebiet um ca. 300 gm reduziert.

Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zuldssige Obergrenze fur die
Anzahl der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erhéhen. Dies ist notwendig, da ein
Bedarf an kleineren Wohneinheiten festzustellen ist.

Des Weiteren ist geplant, die im Innern des Plangebietes vorhanden Wege (,Gartenwege®)
entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen. Hecken sollen auch an
den seitlichen Grundstiicksgrenzen, zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin, angepflanzt
werden. Es erfolgt somit eine Modifizierung der geplanten Anpflanzungen.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Beschluss des Rates der Stadt Baesweiler vom 10.11.2015 wird hiermit gemafR 8§ 10
Baugesetzbuch o6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung ab sofort auf Dauer zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden bei der Planungsabteilung der Stadt Baesweiler, Mariastral3e 2,

Zimmer 302, 52499 Baesweiler aus.

Auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmungen des Baugesetzbuches und der
Gemeindeordnung NRW wird hingewiesen.

1. Baugesetzbuch § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4:

.(3)  Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den 88
39 bis 42 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind.

Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei den Entschadigungspflichtigen beantragt.
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4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt
wird.”

2. Baugesetzbuch § 215 Abs. 1
,Unbeachtlich werden

a) eine nach 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertcksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes
oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.”

3. Gemeindeordnung NRW § 7 Abs. 6 Satz 1:

.Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen die
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf

eines Jahres seit ihrer Verkiindigung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine  vorgeschriebene  Genehmigung fehlt oder ein  vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemars offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet,

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher gerligt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Dienststunden:

montags, mittwochs und freitags 08.30 - 12.00 Uhr
dienstags 08.30 - 12.00 Uhr

14.00 - 17.30 Uhr
donnerstags 08.30 - 12.00 Uhr

14.00 - 16.00 Uhr
montags, mittwochs und freitags nachmittags geschlossen.

Baesweiler, 11.11.2015

Der Birgermeister
Dr. Linkens



